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1. ALLGEMEINES

Im Bereich Westerloh dstlich des Ortes Bdsel nordlich der Friesoyther StralRe (L 835)
und westlich der KindelstraRe sollen neue Gewerbeflachen planungsrechtlich vorbe-
reitet werden, um ortsansassigen Betrieben in Bosel Aussiedlungsmaoglichkeiten an-
bieten zu kdnnen und um neue Betriebe in der Gemeinde Bosel ansiedeln zu kénnen.
Dazu soll durch die 7. Anderung des Flachennutzungsplans 2005 eine gewerbliche
Bauflache (G) dargestellt werden und durch den Bebauungsplan Nr. 56 (Parallelver-
fahren) als Gewerbegebiet (GE) entwickelt werden. Der Bebauungsplan Nr. 56 um-
fasst im Sinne eines ersten Entwicklungsabschnitts zunachst nur den Ostteil des Pla-
nungsgebiets westlich der KiundelstralRe, wahrend auf Ebene des Flachennutzungs-
plans auch der Westteil bis an den Béseler Kanal als kinftige gewerbliche Entwick-
lungsflachen dargestellt werden.

Der Rat der Gemeinde Bosel hat daher beschlossen, den Fldchennutzungsplan 2005
zu andern (7._Anderunq); dies geschieht aufgrund der 88 1 Abs. 3, 2 und 5 BauGB
sowie des 8§ 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG),
jeweils in der z.Z. geltenden Fassung. Der Bebauungsplan Nr. 56 soll fiir Teile der
Flachen im Osten des Anderungsbereiches gem. § 8 Abs. 3 BauGB im Parallelver-
fahren aufgestellt werden.

2. KARTENGRUNDLAGE; LAGE IM RAUM; BISHERIGE NUTZUNG

2.1 KARTENGRUNDLAGE

Die Darstellung der Flachennutzungsplan-Anderung wurde auf einer vom OBVI Dipl.-
Ing. U. Timmermann, Friesoythe, erstellten digitalen Planunterlage (Kartengrund-
grundlage: Liegenschaftskarte, Quelle Auszug aus den Geobasisdaten der Nieder-
sachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung, © LGLN 2016) im Malstab
1:.5.000 gezeichnet. Lage und Umriss des Plangebietes sind aus der Ubersichtskarte
(s. Deckblatt 1:10.000) ersichtlich. Die Abgrenzung im Einzelnen ergibt sich aus der
Plandarstellung.

2.2 LAGE IM RAUM; BISHERIGE NUTZUNG

Das Plangebiet liegt im Bereich Westerloh dstlich des Ortes Bosel nérdlich der
Friesoyther Stral3e (L 835) und westlich der Kiindelstrafl3e

Der Anderungsbereich der 7. Anderung des Flachennutzungsplans umfasst das Flur-
stick 17/1, Flur 31, Gemarkung Bdsel und wird im Osten durch die Kindelstral3e
(verlauft auf Flurstick 7, Flur 31, Gemarkung Bdsel) begrenzt. Die Stdgrenze bildet
die Friesoyther Stral3e (L 835, verlauft auf Flurstiick 46/1, Flur 31, Gemarkung Bosel).
Im Westen erstreckt sich der Anderungsbereich bis auf eine Entfernung von ca. 7 m
an den Boseler Kanal (Flurstiick 26, Flur 31, Gemarkung Bosel), von dem das Plan-
gebiet durch einen Gehdlzstreifen (Flurstiick 25, Flur 31, Gemarkung Bosel), der
vermutlich im Zuge der Flurbereinigung angelegt wurde, getrennt ist.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 56 (Parallelverfahren) wird im Osten
durch die KindelstraRe (verlauft auf Flurstick 7, Flur 31, Gemarkung Bosel) be-
grenzt. Von dort erstreckt er sich auf dem Flurstick 17/1, Flur 31, Gemarkung Bosel
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ca. 350 m in Richtung West-Nord-West. Die Sudgrenze bildet die Friesoyther Stral3e
(L 835), die auf dem Flurstick 46/1, Flur 31, Gemarkung Bdsel verlauft. Die Kundel-
stralRe wird nicht fur die ErschlieBung des neuen Gewerbegebiets herangezogen und
von daher nicht Teil des Geltungsbereiches. Vom weiter westlich verlaufenden Bose-
ler Kanal liegt der Geltungsbereich ca. 240 m entfernt.

Die Flachen des Plangebiets werden - bis auf die durch den Bebauungsplan Nr. 56
einbezogenen Teilflachen im Bereich der sudlich verlaufenden Friesoyther Stralie
(hier StrafRenanteile und gehoélzfreie StralRenseiten-/Ackerrandstreifen) - bislang in-
tensiv landwirtschaftlich als Ackerland genutzt. Nordlich grenzen weitere landwirt-
schaftlich genutzte Flachen (ebenfalls Ackerland) an.

Durch das Plangebiet verlaufen zwei Gasleitungen. Eine Leitung der EWE Netz
GmbH (PN 70 / 1975) verlauft etwa mittig durch den Anderungsbereich der 7. FNP-
Anderung und somit nahe des Westrandes des Geltungsbereichs bzw. tber eine
westliche Teilflache des Bebauungsplans Nr. 56. Eine weitere von der GASCADE
Gastransport GmbH betriebene Leitung (MIDAL Erdgasfernleitung, DN 900, MOP
(bar) 90) verlauft durch den Westteil der 7. Anderung des Flachennutzungsplanes.
Entlang der Westseite der KindelstraBe und der Nordseite der Friesoyther StralRe
verlaufen auRerdem Trinkwasserversorgungsleitungen des OOWV (710 PE-HD /
2008 und 400 GG / 1963) innerhalb des Planungsgebiets. Aulerdem verlauft eine
Schmutzwasserleitung des OOWYV (40 PE-HD / 1979) in und entlang der Kiindelstra-
Be, die das Plangebiet am Stdostrand tangiert.

Westlich des Plangebiets verlauft der Boseler Kanal, der gegentiber dem Plangebiet
der 7. Anderung des Flachennutzungsplanes (Parallelverfahren) mit einem vorgela-
gerten Geholzstreifen abschliel3t. Nordostlich des Plangebiets liegt ein Kalksand-
steinwerk auf der Ostseite der Kiindelstrafl3e. In Richtung Sudosten 6stlich der Kiin-
delstral3e (hier nordlich der Friesoyther Straf3e und sidlich der Strale Am Kronsberg)
sowie sudlich der Friesoyther Stral3e befindet sich die Siedlungslage Westerloh-Nord
mit Wohnh&usern im planungsrechtlichen Auf3enbereich.

Die Hohenlage im Planungsgebiet (7. Anderung des Flachennutzungsplans) betragt
nach amtlicher Karte (AK5) ca. 14, 5 m 0. NN im Stdosten (Einmindung der Kindel-
stralRe in die Friesoyther Stral3e) und féllt in Richtung Nordwesten Uber ca. 11 m
0. NN im Zentrum des Gebiets (Westrand des Bebauungsplans Nr. 56) auf ca. 9,5 m
0. NN (am Bdoseler Kanal) ab.
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3. PLANERISCHE VORGABEN

3.1 REGIONAL- UND LANDESPLANUNG

In der zeichnerischen Darstellung des Landes-Raumordnungsprogrammes Nieder-
sachsen (LROP 2017) liegt Bosel mit seinen Ortsteilen innerhalb des landlichen
Raumes. Im Abschnitt 1.1 ,Entwicklung der raumlichen Struktur des Landes® der be-
schreibenden Darstellung heif3t es u.a.:

,In allen Teilrdumen (des Landes) soll eine Steigerung des wirtschaftlichen Wachs-
tums und der Beschéftigung erreicht werden. Bei allen Planungen und MalRhahmen
sollen daher die Moglichkeiten der Innovationsférderung, der Starkung der Wettbe-
werbsfahigkeit, der ErschlielBung von Standortpotenzialen und von Kompetenzfeldern
ausgeschopft werden und insgesamt zu einer nachhaltigen Regionalentwicklung bei-
tragen. . ..

Die landlichen Regionen sollen sowohl mit ihren gewerblich-industriellen Strukturen
als auch als Lebens-, Wirtschafts- und NaturrAume mit eigenem Profil erhalten und so
weiterentwickelt werden, dass sie zur Innovationsfahigkeit und internationalen Wett-
bewerbsfahigkeit der niederséachsischen Wirtschaft dauerhaft einen wesentlichen Bei-
trag leisten kénnen. Sie sollen mit modernen Informations- und Kommunikationstech-
nologien und -netzen versorgt werden, durch die Uberregionalen Verkehrsachsen
erschlossen und an die Verkehrsknoten und Wirtschaftsraume angebunden sein.*

Im wirksamen Regionalen Raumordnungsprogramm des Landkreises Cloppenburg
(RROP 2005) ist die Gemeinde Bosel als Grundzentrum dargestellt. In den Grund-
zentren sind zentrale Einrichtungen und Angebote zur Deckung des taglichen Grund-
bedarfs bereitzustellen. Regionale Zielvorgaben der Raumordnung beinhalten, die
positive Bevdlkerungsentwicklung mittel- und langfristig zu fordern, auftretenden
Wanderungsverlusten entgegenzuwirken und die regionale Bindung der Bevdlkerung
durch ein attraktives Angebot an ausreichenden Arbeits- und Ausbildungsplatzen so-
wie bedarfsgerechten Versorgungs-, Freizeit- und Erholungseinrichtungen zu verstar-
ken. Die beabsichtigte Entwicklung eines Gewerbestandortes u.a. im Interesse der
Aussiedlung und weiteren Entwicklung ansassiger Betriebe sowie zur Neuansiedlung
von Betrieben steht im Einklang mit der Grundzentrumsfunktion der Gemeinde Bosel
und tragt zur Umsetzung der raumordnerischen Ziele bei.

Die Gemeinde Bésel ist im RROP als Standort mit der besonderen Entwicklungsauf-
gabe ,Erholung” ausgewiesen. Hinsichtlich der Entwicklungsaufgabe ,Erholung® ist
die gute Ausstattung an Naherholungs-, Freizeit- und Sporteinrichtungen zu sichern
und, wo erforderlich, zu erganzen. Das Plangebiet selbst liegt jedoch weder innerhalb
eines Vorsorgegebietes fir die Erholungsnutzung noch ist es auf Grund seiner Lage
und der Umgebungsnutzung fiir eine wesentliche Erholungsnutzung oder deren Ent-
wicklung geeignet.

Westlich des Plangebiets verlauft der Boseler Kanal, der gegentiber dem Plangebiet
der 7. Anderung des Flachennutzungsplanes mit einem vorgelagerten Geholzstreifen
abschliel3t. Westlich des Boseler Kanals liegt eine kleine Waldflache, die — durch die
vorgenannten Strukturen getrennt - bis auf ca. 15 m Entfernung an den Nordwestrand
des Anderungsbereiches heranreicht. Der Wald wie auch der mit der kiinftigen Be-
bauung einzuhaltende Waldabstand gehdren gemalR RROP zu den Belangen der
Raumordnung. Auf Ebene eines kinftigen Bebauungsplanes bzw. sonstiger konkreter
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Planungen ist auf einen ausreichenden Waldabstand in Abstimmung mit der Unteren
Waldbehoérde des Landkreises zu achten. Hierzu bestehen dann verschiedene Mog-
lichkeiten (z.B. Abstand der Baugrenze, Abstufung der Gebaudehdhen gegeniber
dem Wald, begriinte Abstandszonen am Gebietsrand oder ahnliches). Es wird in die-
sem Zusammenhang darauf hingewiesen, dass die Entwasserungsplanung, die Teil
der Planungsunterlagen ist (s. dortiger Ubersichtsplan 1:5000), bereits eine Regen-
riickhaltung im Nordwesten des Gebiets der 7. Anderung des Flachennutzungsplanes
vorsieht. Mit Realisierung dieser Regenrickhaltung wird kinftig keine Gewerbebe-
bauung im gréfiten Teil der Waldabstandzone entstehen. Weitere Einzelheiten sind
sachgerecht auf Ebene kinftiger Planungen zu regeln.

3.2 FLACHENNUTZUNGSPLANUNG

Der wirksame Flachennutzungsplan 2005 (FNP 2005) der Gemeinde Bodsel
(s. nachfolgender Planausschnitt) stellt fir das Planungsgebiet bislang Flache fur die
Landwirtschaft (bzw. sonstiger AufRenbereich) dar. Am Sudrand des Gebiets verlauft
die Friesoyther Stral3e (L 835), die als regionale Hauptverkehrsstral3e auch im FNP
dargestellt ist. Durch das Plangebiet verlaufen zwei auch im FNP dargestellte Gaslei-
tungen. Eine Leitung der EWE Netz GmbH (PN 70 / 1975) verlauft etwa mittig durch
den Anderungsbereich der 7. FNP-Anderung und somit am Westrand sowie teilweise
noch innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 56. Eine weitere von
der GASCADE Gastransport GmbH betriebene Leitung (MIDAL Erdgasfernleitung,
DN 900, MOP (bar) 90) verlauft durch den Westteil der 7. Anderung des Flachennut-
zungsplanes. Die vorgenannten Einrichtungen der Infrastruktur sind in der Bauleitpla-
nung entsprechend zu berilicksichtigen. Erganzend werden zu den wichtigen Gaslei-
tungen entsprechende Hinweise zu den zustandigen Leitungstrédgern und zu den Ein-
schrankungen im Nahbereich der Leitungen auf den jeweiligen Bauleitplanen abhan-
gig von der mafistablichen Darstellungstiefe angebracht.

Westlich des Plangebiets verlauft der Boseler Kanal, der als Wasserzug dargestellt
ist. Nordostlich des Plangebiets Ostlich der Kiindelstral3e liegt ein Kalksandsteinwerk,
dass im FNP jedoch nicht gesondert vom sonstigen AulRenbereich dargestellt ist. In
Richtung Sudosten 6stlich der Kiindelstraf3e (hier nordlich der Friesoyther Stral3e und
sudlich der StralRe Am Kronsberg) sowie sidlich der Friesoyther Stral3e befindet sich
eine Siedlungslage mit Wohnhausern im planungsrechtlichen AulRenbereich.
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Abb.:  Ausschnitt aus dem wirksamen Flachennutzungsplan (FNP) 2005 der
Gemeinde Bosel. Bereich der geplanten 7. Anderung des FNP durch unterbrochene
Umrisslinie markiert. Ohne Malf3stab.
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4, FACHLICHE VORGABEN

4.1 LANDSCHAFTSPLANUNG

Der Landschaftsrahmenplan (LRP) des Landkreises Cloppenburg (1998) weist das
Plangebiet in Karte 6 - wie vergleichbar intensiv landwirtschaftlich genutzte Land-
schaftsausschnitte auch - als ,stark eingeschrankt” in seiner Bedeutung fur Arten und
Lebensgemeinschaften (Wertstufe 4) aus. Schutzwirdige Bereiche sind im Geltungs-
bereich selbst nicht vorhanden. Es werden keine besonderen MalRhahmenvorschlage
gemacht.

Der Landschaftsplan (LP) der Gemeinde Bosel (1998) trifft in diesem Falle grundsétz-
lich keine anderen Aussagen als der Landschaftsrahmenplan. Das Plangebiet ist in
Karte 4 (Biotoptypen) des LP flachig als Ackerland (A) dargestellt. Auch sind verein-
zelte Geholzreihen entlang der AulRengrenzen der Parzellen verzeichnet, so ein dich-
ter Gehdlzstreifen am Boseler Kanal im Westen und Einzelbaume an der Kiindelstra-
Be im Osten (alle au3erhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 56 wie
auch auBerhalb der 7. Anderung des Flachennutzungsplanes). Es befinden sich im
Plangebiet selbst keine wichtigen Bereiche flur die Fauna und sonstige Arten und Le-
bensgemeinschaften und auch keine geschitzten oder schutzwirdigen Teile von Na-
tur- und Landschaft. Es werden keine besonderen Mal3nahmenvorschlage gemacht.

Im Ergebnis fuhrt die vorliegende Bauleitplanung zu keinen besonderen Konflikten mit
den Zielen der o.g. Fachplane der Landschaftsplanung (LRP und LP). Zu berticksich-
tigen ist, dass durch den bestehenden Standort eines Kalksandsteinwerkes im Nord-
osten bereits eine gewerblich-industrielle Vorpragung gegeben ist und das Gebiet im
Siiden aul3erdem an eine regionale HauptverkehrsstraRe anschliefdt. Au3erdem wur-
de der Bereich auf groRer Flache bislang intensiv landwirtschaftlich genutzt. Auf Ebe-
ne des Bebauungsplanes soll jedoch soweit sinnvoll mdéglich eine Eingrinung durch
einen Gehdlzstreifen am Gebietsrand vorgesehen werden.

4.2 DENKMALPFLEGE

Objekte des Denkmalschutzes, fir die mit wesentlichen negativen Auswirkungen
durch die vorliegende Planung zu rechnen waére, sind im Plangebiet nicht vorhanden
bzw. der Gemeinde nicht bekannt geworden.

Es wird wie folgt auf die Meldepflicht vor- und friihgeschichtlicher Bodenfunde hinge-
wiesen:

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und frihgeschichtliche sowie mit-
telalterliche und friihneuzeitliche Bodenfunde (das kénnen u.a. sein: Tongefal3scher-
ben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige Bodenverfarbungen u.
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind
diese gemald § 14 Abs. 1 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und
mussen der zustdndigen unteren Denkmalschutzbehérde beim Landkreis Cloppen-
burg oder dem Niedersachsischen Landesamt fir Denkmalpflege — Abteilung Archéo-
logie — Stutzpunkt Oldenburg, Ofener Strafl3e 15, Tel. 0441 / 205766-15 unverziiglich
gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Un-
ternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach 8§ 14 Abs. 2 des Nieders. Denk-
malschutzgesetzes bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert
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zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutz-
behdrde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

4.3 IMMISSIONSSCHUTZ

43.1 GERUCHE

Im Umfeld der neu auszuweisenden Gewerbegebietsflachen befinden sich mehrere
aktive Tierhaltungsbetriebe. Um die auf das Plangebiet einwirkenden Geruchsimmis-
sionen zu ermitteln und beurteilen zu kénnen, wurde der TUV-Nord, Hamburg, mit
einem Geruchsgutachten beauftragt. AuRerdem war das norddstlich des Planungs-
gebiets bestehende Kalksandsteinwerk zu bericksichtigen. Das ,Gutachten zu Ge-
ruchsimmissionen durch landwirtschaftliche Betriebe und ein Kalksandsteinwerk im
Rahmen der Bauleitplanung Nr. 56 in Bosel Rev. 2“ (TUV-Nord, Hamburg, Stand:
17.06.2021) liegt vor und wird zur offentlichen Auslegung auch Bestandteil der Pla-
nungsunterlagen. Das Gutachten umfasst die Flachen der 7. Anderung des Flachen-
nutzungsplans 2005 einschlieBlich des parallelen Bebauungsplans Nr. 56.

Zur Berechnung der Geruchsimmissionen im Bereich des geplanten Gewerbegebie-
tes wurden 10 landwirtschaftliche Betriebsstellen bertcksichtigt, darunter auch der
Betrieb Schoning an der Kiindelstral3e ndrdlich des Plangebiets. Eine nahe gelegene
Stallanlage sudostlich des Plangebiets stidlich der Friesoyther StralRe war nicht mehr
zu bertcksichtigen, da hier die Tierhaltung auf Basis einer mit der Gemeinde ge-
troffenen Vereinbarung eingestellt wurde. Eine weitere Tierhaltung weiter westlich an
der Boseler StralRe war ebenfalls nicht mehr zu bericksichtigen, da hier die Tierhal-
tung nach Angaben des Landkreises Cloppenburg eingestellt wurde. Nach Auskunft
des TUV-Gutachters waren auch Gefliigelstille nordlich des Plangebiets an der
Kronsberger StralRe, die mehr als 1000 m - entgegen der Hauptwindrichtung - vom
Plangebiet entfernt liegen, nicht zu beriicksichtigen. Die Geruchemissionen dieses
Betriebes sind aus dortiger Sicht ebenso zu vernachlassigen, wie die Emissionen
eines abgedeckten Gullebehalters an der KindelstraRe nordlich des Plangebiets. Es
wurden damit alle relevanten landwirtschaftlichen Betriebsstellen bis zu einer Entfer-
nung von 800 m berilicksichtigt. Die geruchsrelevanten Daten der Betriebe wurden
vom Landkreis Cloppenburg mitgeteilt bzw. vor Ort erhoben. AuRerdem wurden die
Geruchsimmissionen der Anlagen des benachbarten Kalksandsteinwerks berticksich-
tigt. Die Geruchemissionen des Kalksandsteinwerkes wurden auf Grund von Anga-
ben des Betreibers zu Produkten, Produktionsanteilen, Maschinenleistungen, Ma-
schineaufstellung, Verfahrensweise, Betriebszeiten und zum Lagerplatz ermittelt. Alle
berticksichtigten Geruchsquellen, der Ausbreitungsweg und das Plangebiet wurden
wahrend mehrerer Ortstermine beginnend am 19.03.2015 durch den Gutachter be-
sichtigt.

Die Geruchsimmissionen wurden gemdaf3 der aktuellen Fassung der Geruchs-
Immissionsrichtlinie (GIRL) mit dem Ausbreitungsmodell AUSTAL2000 berechnet. Die
Immissionswerte werden angegeben als relative Haufigkeiten der Geruchsstunden
eines Jahres. Die Z&hlschwelle fir diese Haufigkeiten ist die Geruchsschwelle (1
GE/m3). Fir die Berechnung der Immissionswerte wurden tierartspezifische Gewich-
tungsfaktoren angewendet. Die belastigungsrelevanten Kenngréf3en durch landwirt-
schaftliche Betriebe und das Kalksandsteinwerk wurden schlie3lich in Prozent der
Jahresstunden ermittelt und in Rasterfeldern von 15m x 15m dargestellt.
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Einzelheiten zu verwendeten Materialien, Methoden und technischen Verfahren sind
dem o.g. Gutachten zu entnehmen.

Der anzusetzende Immissionswert der GIRL fir Gewerbe- und Industriebiete betragt
1 GE an 15% der Jahresstunden. Die Immissionswerte (Grenzwerte) der GIRL gelten
fur alle Beurteilungsflachen, auf denen sich Personen nicht nur voribergehend auf-
halten.

Die nachfolgenden Ausfilhrungen stellen auf die Ergebnisse der Geruchsausbrei-
tungsrechnung unter Bertcksichtigung der Tierhaltungsbetriebe des Umfeldes wie
auch des Kalksandsteinwerks ab. Im Ergebnis (s. Rasterdarstellung in Abbildung 4
auf Seite 16 des Gutachtens) wird im Plangebiet der mal3gebliche Immissionswert der
GIRL (Geruch an bis zu 15 % der Jahresstunden), wie er fir Gewerbe- und Industrie-
gebiete (GE / Gl) anzusetzen ist, nur im stdéstlichen Teil des Planungsgebiets knapp
unterschritten (14%) bzw. eingehalten (15%). Es wird darauf hingewiesen, dass alle
ermittelten Werte im Geruchsgutachten auf volle %-Werte gerundet sind.

Im Bereich der kiinftig GUberbaubaren Flachen innerhalb des Bebauungsplans Nr. 56
werden auf etwa der Halfte der Flache im Siden und Sidosten ganz Uberwiegend
Werte zwischen 14% und 15% ermittelt. Am Nordostrand wie auch im Nordwesten
und Westen des Bebauungsplans Nr. 56 werden Uberwiegend Werte von 17% bis
18% ermittelt. Am auRRersten Nordwestrand des Geltungsbereiches werden auf sehr
kleiner Flache auch 19% errechnet, jedoch werden hier im Bebauungsplan Nr. 56
ganz uberwiegend randliche Anpflanzungen sowie nicht Giberbaubare Flachen festge-
setzt. Werte von 20% und dartber werden nicht erreicht.

Auf den ubrigen westlichen Teilflachen der 7. Anderung des Flachennutzungsplans
2005 werden tUberwiegend Werte zwischen 18% und 20% ermittelt. Die Geruchswer-
te steigen von Osten nach Westen an, wobei im stidwestlichen Teil des Plangebiets
schlieBlich 20% erreicht werden. Im &uRersten Sudwesten im Nahbereich der
Friesoyther Stral3e (L 835) werden auf sehr kleiner Flache auch 21% erreicht, jedoch
liegen diese Bereiche ganz tiberwiegend innerhalb der einzuhaltenden straf3enrecht-
lichen Bauverbotszone von 20 m gemessen vom Fahrbahnrand der Landesstralle.

Der gebietshezogene Immissionswert der GIRL von 15% fir Gewerbe- und Industrie-
gebiete wird somit au3er im stdostlichen Teil des Plangebiets praktisch tberall Uber-
schritten. Auf den Planausfertigungen des Bebauungsplanes Nr. 56 wie auch der 7.
Anderung des Flachennutzungsplanes soll daher darauf hingewiesen werden, dass
sich die Gewerbeflachen innerhalb eines geruchsvorbelasteten Bereiches befinden,
in dem die ermittelten Geruchswerte teilweise tber dem gebietshezogenen Immissi-
onswert der Geruchsimmissions-Richtlinie (GIRL) von 15% der Jahresstunden liegen.

Die Gemeinde ist sich bewusst, dass sie Gewerbeflachen in einem geruchsvorbelas-
teten Bereich ausweist, in dem die empfohlenen mafigeblichen Orientierungswerte
der GIRL fiur Gewerbe- und Industriegebiete von 15% der Jahresstunden auf gréRe-
ren Teilflachen (iberschritten werden. Diese Uberschreitungen nehmen sich — insbe-
sondere mit Bezug auf den aufzustellenden Bebauungsplan Nr. 56 — jedoch noch
uberwiegend moderat aus (s.0.).

Die Gemeinde Boésel liegt innerhalb einer Schwerpunktregion der Intensivtierhaltung
und ist selbst ein bedeutsamer Standort der Veredelungswirtschaft und nachgeordne-
ter Wirtschaftszweige. Es zeichnet sich ab, dass nach den derzeitigen Berechnungs-
modalitaten des Landkreises Cloppenburg und auch der anzuwendenden GIRL viele
Flachen am Ortsrand, aber auch Teile bestehender Gewerbegebiete in Bdsel, inner-
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halb von Bereichen liegen, in denen der Immissionswert der GIRL fir Gewerbe- und
Industriegebiete von 15% Uberschritten wird. Die Gemeinde Bosel kann jedoch kei-
nen Stillstand ihrer gewerblichen Entwicklung hinnehmen, da diese fur die Sicherung
und die Neuschaffung von Arbeitsplatzen unerlasslich ist. Die Gemeinde Bdsel raumt
daher der Moglichkeit, Betrieben, die nicht selten selbst aus der Region stammen, ein
Gewerbegrundstiick in Bosel anbieten zu kénnen, den Vorrang vor der strengen Ein-
haltung der Immissionswerte der GIRL ein.

In der Abwagung wird eine Uberschreitung des gebietsbezogenen Geruchsimmissi-
onswertes fir Gewerbegebiete von 15% der Jahresstunden bis zu 17,5% (gerundet
18%) der Jahresstunden von der Gemeinde als zulassig und zumutbar fir eine un-
eingeschrankte gewerbliche Nutzung angesehen.

Die Gemeinde stellt in ihre Abwégung auch ein, dass die GIRL zwar als eine Grund-
lage zur Bewertung von Geruchsbeldstigungen in der Bauleitplanung herangezogen
werden kann, ihre Geruchsimmissionswerte (IW) — hier der IW von 15% der Jahres-
stunden fur Gewerbe- und Industriegebiete — jedoch nicht als zwingende Grenzwerte
anzusehen sind. Die Orientierungswerte der GIRL kdnnen daher als Ergebnis der
Abwéagung im Verfahren der Bauleitplanung insbesondere - wie hier lagebedingt ge-
geben - im Ubergangsbereich zum AufRenbereich tiberschritten werden. Die GIRL
versteht ihre eigenen Immissionswerte selbst nicht als absolut zwingende Beurtei-
lungsvorgabe, was aus ihrer Begrindung und ihren Auslegungshinweisen (vgl. dort
»ZU Nr. 3.1 GIRL“) mit Bezug auf Beispielfalle fir Baugebiete am Rand zum AuRRenbe-
reich hervorgeht.

Auch der Landkreis Cloppenburg hat in Erdrterungsgesprachen mit Vertretern der
Gemeinde Boésel signalisiert, dass von dort auf Grund der Lage in einem geruchsvor-
belasteten landlichen Raum akzeptiert wird, dass die Gemeinde im begriindeten Ein-
zelfall einen Abwagungsspielraum bezogen auf die Immissionswerte der GIRL wahr-
nimmt. Einen solchen Fall sieht die Gemeinde hier als gegeben an, denn die Flachen
werden fir die weitere gewerbliche Entwicklung benétigt. Sie sind auch kurzfristig
verfuigbar, da der Grunderwerb bis zum Satzungsbeschluss abgeschlossen sein wird.
Der Gemeinde stehen derzeit keine anderen gleichsam oder gar besser geeigneten
Flachen fur die notwendige gewerbliche Entwicklung zur Verfigung (s.a. Kap. 5).

Die Gemeinde ist sich auch bewusst, dass im Immissionsbereich von Geruchsimmis-
sionen jenseits der 18% nicht jede Art von gewerblicher Nutzung ohne Einschrankun-
gen mdglich ist. Insofern kann es kinftig bei der Entwicklung der Gewerbeflachen im
Westteil der 7. Anderung des Flachennutzungsplanes erforderlich werden, dass auf
Ebene des dann aufzustellenden Bebauungsplanes empfindliche Nutzungen, wie sie
sonst in Gewerbegebieten (teilweise auch nur ausnahmsweise) zuldssig sind, im Be-
reich von Geruchsimmissionen lber 18%, hier von 19% bis 20%, auszuschlieRen
sind. In die Kategorie der empfindlicheren Nutzungen gehoéren beispielsweise die
Wohnnutzung, Geschéfts-, Biro- und Verwaltungsgebaude, Anlagen fir kirchliche,
kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke und ggf. weitere Nutzun-
gen. Fur die kiinftige gewerbliche Entwicklung der westlichen Teilflachen der 7. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung (aufzu-
stellender Bebauungsplan) behalt sich die Gemeinde vor, die Geruchssituation erneut
zu prufen, insbesondere wenn sich Hinweise auf eine Veranderung (mdoglicherweise
auch Verbesserung z.B. durch Stilllegung von Stallanlagen oder Neu- und Umbauten
bei gleichzeitiger Immissionsverbesserung) der Geruchs-Immissionssituation ergeben
haben.
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Was die kinftigen Entwicklungsmoglichkeiten umliegender landwirtschaftlicher Be-
triebe angeht, so wird im o0.g. Geruchsgutachten festgestellt, dass alle beriicksichtig-
ten landwirtschaftlichen Betriebe (mit Ausnahme zweier weiter stidwestlich bzw. west-
lich gelegener Betriebe Meeschen ca. 520 m bzw. Thobe ca. 700 m entfernt) bereits
durch vorhandene Wohnh&user in ihrem Umfeld in ihren Erweiterungsmoglichkeiten
eingeschrankt sind.

Weitere Berechnungen (s. Abbildung 6 auf Seite 18 des Gutachtens) haben ergeben,
dass der siudwestlich gelegene Tierhaltungsbetrieb Meeschen jedoch durch den von
ihm verursachten Stickstoffeintrag (mehr als 5 kg/(ha*a)) der vorhandenen Stallungen
im Bereich des nachstgelegenen Waldes bereits eingeschrankt ist. Eine Entwicklung,
die dann auch die neuen Anforderungen an die Tierhaltung zu bertcksichtigen hatte,
ist von daher ohne eine Immissionsverbesserung nicht maglich.

Um auch die Entwicklungsmaoglichkeiten des westlich gelegenen Betriebs Thobe ein-
schatzen und in die Abwégung einstellen zu kénnen, wurde eine Fachgutachtliche
Stellungnahme zur Erweiterungsmdoglichkeit des Betriebes Thobe, von der Landwirt-
schaftskammer Niedersachsen (LWK), Bezirksstelle Oldenburg-Sud, eingeholt; diese
liegt mit Stand vom 16.07.2021 vor und wurde zur 6ffentlichen Auslegung der 7. An-
derung des Flachennutzungsplanes auch Bestandteil der Planungsunterlagen. Dem-
nach stehen die Stallanlagen aus betrieblichen Grinden derzeit zwar leer, jedoch
beabsichtigt der Betrieb in néchster Zeit eine Baugenehmigung aus 2020 umzuset-
zen. Die Tierhaltung ist nach 8§ 35 (1) Nr. 4 BauGB zu bewerten. Mittelfristig sind wei-
tere neue Vorgaben einzuhalten, die fir die Tiere einen weitaus grof3eren Platzbedarf
voraussetzen. Insofern kdnnen sich daraus weitere Anforderungen hinsichtlich des
Immissionsschutzes ergeben. Konkrete Erweiterungsabsichten lber die Genehmi-
gung aus 2020 hinaus wurden gegeniber der LWK nicht vorgetragen und der Ge-
meinde auch nicht mitgeteilt. Der Betrieb wurde mit seinen genehmigten Tierzahlen
(genehmigtes Emissionspotential) bereits in das Geruchsgutachten des TUV-Nord (s.
dort) eingestellt. Vor dem Hintergrund der Bewertung der LWK und dass die Geneh-
migung aus 2020 (im Geruchsgutachten bericksichtigt) derzeit noch nicht umgesetzt
ist, wobei dartber hinaus keine konkreten Erweiterungsabsichten vorgetragen wur-
den, ist die Gemeinde der Auffassung, den Betrieb ausreichend berucksichtigt zu
haben.

In die Abwagung stellt die Gemeinde auch ein, dass die Tierhaltung des Betriebes
Thobe nach Auskunft der LWK nach § 35 (1) Nr. 4 BauGB zu bewerten und damit
offenbar gewerblich ist. Eine Erweiterung / Entwicklung der Tierhaltung im Zuge der
landwirtschaftlichen Privilegierung ist von daher nicht mehr moglich. Nordlich des
Betriebes Thobe liegt auflerdem der Bebauungsplan Nr. 200 ,Bdseler Stralze /
Griesen Stein“ der Stadt Friesoythe (rechtsverbindlich seit dem 25.03.2011), der sich
in ca. 250 m Entfernung im Immissionsbereich des Betriebes Thobe befindet. Laut
dem Geruchsgutachten, das als Anlage dem B-Plan Nr. 200 beigeflgt ist, werden in
den dem Betrieb nachstgelegenen und als Industriegebiet (Gl 1) ausgewiesenen Be-
urteilungsflachen bereits Werte von 15% und darlber erreicht. Eine Ausweitung des
Immissionsradius ist damit nicht mehr moglich. Eine betriebliche Entwicklung wére
demnach allenfalls unter Beibehaltung der Immissionen wahrscheinlich, aber nur mit
immissionsmindernden MalRhahmen maglich.

Auf Grund der Lage westlich des Planungsgebiets wirde sich eine weitere kinftige
Entwicklung bzw. Anderung in der Tierhaltung des Betriebs allenfalls auf Teile der
westlichen Flachen der 7. Anderung des Flachennutzungsplanes auswirken. Die Ge-
meinde wird daher bei einer weiteren gewerblichen Entwicklung im Zuge eines dann
aufzustellenden weiteren Bebauungsplanes eine erneute Abfrage der Betriebsdaten
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Thobe machen lassen und die dann realistisch zu erwartenden Geruchsimmissionen
prufen lassen. Je nach Ergebnis wird sie dann Gesprache mit dem Tierhalter suchen
und/ oder geeignete Festsetzungen z.B. zur Einschrankung der gewerblichen Nut-
zung im Bebauungsplan treffen, um maogliche Geruchskonflikte zu bewaltigen. Solche
Malnahmen sind dann nicht erforderlich, wenn sich die Geruchssituation zwischen-
zeitlich verbessert hat oder absehbar verbessern wird.

Was das benachbarte Kalksandsteinwerk mit seinem Standort im Auf3enbereich an-
geht, so ist dieses nach Auskunft des TUV-Gutachters in seinen Erweiterungsmog-
lichkeiten bereits durch vorhandene betriebsfremde Wohnhéuser im Umfeld einge-
schrankt, da dort der heranzuziehende Immissionswert der GIRL heute schon tber-
schritten ist.

Die Gemeinde ist sich bewusst, dass angesichts der Vorbelastung durch Ge-
ruchsimmissionen eine Ansiedlung geruchsintensiver Betriebe im Geltungsbereich
nicht ohne weiteres mdoglich ist. Gleichwohl bestanden und bestehen in Bosel keine
Nachfragen solcher Betriebe zur An- oder Umsiedlung in ein Gewerbegebiet. Im Ein-
zelfall sind im jeweiligen Genehmigungsverfahren die Geruchsemissionen — sofern
als relevant einzustufen — zu prifen und ob dann trotzdem Mdglichkeiten einer An-
siedlung bestehen, indem beispielsweise im Einzelfall unter Anwendung technischer
Verfahren die Geruchslast gemindert wird. Letztlich verbleibt die Ansiedlungsmaog-
lichkeit einer breiten Palette von Handwerks- und Gewerbebetrieben sowie Dienst-
leistungsbetrieben, die nicht erheblich geruchsintensiv sind. Im Einzelfall kbnnen dar-
tber hinaus auch technische Lésungen wie z.B. Klimatisierung und / oder Luftreini-
gung in Gebauden einem geruchsempfindlichen Betrieb eine Ansiedlungsmaoglichkeit
eréffnen. Zu beriicksichtigen ist auch, dass hier keine Ausweisung eines Industriege-
biets vorgesehen ist.

In der Abwéagung héalt es die Gemeinde Bdsel daher fir zuldssig gewerbliche Baufla-
chen bzw. Gewerbegebiete im vorgesehenen Umfang darzustellen bzw. auszuwei-
sen.

4.3.2 GEWERBELARM

Die Gemeinde Bosel beabsichtigt mit der Aufstellung der 7. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes und des Bebauungsplanes Nr. 56 ,Gewerbegebiet Westerloh® (Paral-
lelverfahren) die planungsrechtlichen Voraussetzungen zu schaffen, um ein Gewer-
begebiet im Ortsteil Westerloh nordlich der Friesoyther StraRe zu entwickeln. In der
Nachbarschaft befinden sich bereits gewerblich genutzte Flachen (Kalksandstein-
werk), ein Windpark sowie schutzbedurftige Wohnnutzungen. Letztere bildet eine
Siedlungslage im planungsrechtlichen Auf3enbereich und liegt vom Plangebiet aus in
Richtung Sidosten 6stlich der Kiindelstraf3e (hier nérdlich der Friesoyther Stral3e und
sudlich der StralRe Am Kronsberg) sowie sudlich der Friesoyther Stral3e.

Es wurde daher im Rahmen dieser Bauleitplanung eine Schalltechnische Untersu-
chung (Schallgutachten) erstellt; diese liegt mit Stand vom 19.02.2021 vor und ist
auch Bestandteil der Planungsunterlagen zur offentlichen Auslegung (s. Schalltechni-
sche Untersuchung zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 56 ,Westerloh® der
Gemeinde Boésel, TUV Nord Umweltschutz GmbH, Hamburg). Einzelheiten zu ver-
wendeten Materialien, Methoden und technischen Verfahren sind dem vorgenannten
Schallgutachten zu entnehmen.
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Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung waren fir die geplanten Gewerbe-
gebietsflachen Schallemissionskontingente nach DIN 45691 zu ermitteln, die unter
Berucksichtigung der Schallvorbelastung des Kalksandsteinwerkes und des Wind-
parks vertraglich mit dem Schallimmissionsschutzanspruch der Wohnnachbarschaft
sind.

Die um das Plangebiet liegende vorhandene und maRgebliche Bebauung mit Wohn-
nutzung (s.o.) ist von der tatséchlichen Lage und Nutzung her gemalR § 35 BauGB als
im AuRenbereich liegend anzusehen und ist von daher aus Sicht des Immissions-
schutzrechts wie ein Mischgebiet (MI) einzustufen. Es sind demnach an allen zur Be-
stimmung der Emissionskontingente geeigneten Immissionsorten folgende Orientie-
rungswerte gemafd DIN 18005 einzuhalten: 60 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts.

Fur die Berechnung der Emissionskontingente wurden an maf3geblichen vorhande-
nen Wohnhé&usern geeignete Immissionsorte 1 bis 6 festgelegt (I0 1 bis IO 6, vgl.
Schalltechnische Untersuchung, Tabelle 3 und Lageplan Anhang 1.2).

Zur Emissionskontingentierung wurde das geplante Gewerbegebiet (Gewerbeflachen
des Bebauungsplanes Nr. 56) aus schalltechnischer Sicht in die Teilflachen TF1 —
TF6 gemal Darstellung in Anhang 3.1 der Schalltechnischen Untersuchung geglie-
dert.

Fur die Teilflachen TF1 — TF2 wurden Emissionskontingente von 65 dB tags und 55
dB nachts vorgeschlagen. Dies lasst am Tage eine weitgehend uneingeschrankte
gewerbliche Nutzung und nachts i. d. R. gebietstypische Nutzungen durch nicht er-
heblich belastigende Gewerbebetriebe zu.

Fur die Teilflachen TF3, TF4 und TF6 wurden Emissionskontingente von 65 dB(A)
tags vorgeschlagen. Dies lasst am Tage eine weitgehend uneingeschrankte gewerb-
liche Nutzung zu. Fir die Teilflache TF5 wurden Emissionskontingente von 60 dB(A)
tags vorgeschlagen. Dies lasst am Tage eine eingeschrankte gewerbliche Nutzung
Zu.

Das vorgeschlagene Emissionskontingent von 45 dB(A) nachts auf den Teilflachen
TF3 und TF6 lasst nur eine eingeschrankte mit Gerauschen verbundene Nachtnut-
zung zu. Das Emissionskontingent von 30 dB(A) nachts auf den Teilflachen TF4 und
TF5 schlie3t eine mit Gerduschen verbundene Nachtnutzung praktisch aus.

Aufgrund der schalltechnischen Einschrénkungen wird empfohlen, die Teilflachen
TF3 — TF6 als eingeschranktes Gewerbegebiet (GEe) festzusetzen.

Auf Ebene des Bebauungsplanes Nr. 56 werden auf Basis der gutachterlichen Er-
gebnisse und Empfehlungen Gewerbegebiete (GE) und eingeschrankte Gewerbege-
biete (GEe) festgesetzt. Aus den Teilflachen TF1 bis TF6 sind die Flachen mit
Larmemissionskontingenten (LEK1 bis LEK6) mit entsprechenden Tag- und Nacht-
werten abgeleitet und festgesetzt. Entsprechend der gutachterlichen Ergebnisse und
Empfehlungen werden die zeichnerischen Festsetzungen durch eine textliche Fest-
setzung erganzt (s. textliche Festsetzung Nr. 4 des Bebauungsplanes Nr. 56).

Die in der Nachbarschaft zu erwartenden Schallimmissionspegel sind in Tabelle 7
und Tabelle 8 der Schalltechnischen Untersuchung zusammengestellt. An den Im-
missionsorten, an denen die Schallvorbelastung die Immissionsrichtwerte bereits
ausschopft, unterschreitet die Zusatzbelastung die Immissionsrichtwerte um mindes-
tens 10 dB(A) und kann damit im Rahmen der stadtebaulichen Abwagung als nicht
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relevant eingestuft werden. An den ubrigen Immissionsorten halt die Gesamtbelas-
tung weiterhin die Immissionsrichtwerte ein.

Im Rahmen der stadtebaulichen Abwégung sind damit nachteilige Auswirkungen der
geplanten Gewerbegebietsentwicklung auf die Schallimmissionen im Bereich der
Wohnnutzung des Umfelds nicht gegeben.

Weitere Einzelheiten sind der Schalltechnischen Untersuchung zu entnehmen.

Da in den geplanten Gewerbegebieten (GE) und eingeschrankten Gewerbebieten
(GEe) die nach § 8 Abs. 3 Nr. 1 ausnahmsweise zulassigen Betriebsleiterwohnungen
nicht ausgeschlossen sind, wurde die schalltechnische Untersuchung um Aussagen
erganzt, inwieweit Betriebsleiterwohnungen den Schallemissionen aus dem nord-
westlich des Bebauungsplangebietes Nr. 56 gelegenen Kalksandsteinwerk (KSW)
ausgesetzt waren und ob durch den Schallimmissionsschutzanspruch mdéglicher Be-
triebsleiterwohnungen und Biros das KSW in seinen Erweiterungsmaoglichkeiten ein-
geschrankt werden kénnten. Hierzu liegen ,Erganzende Aussagen zur Gerauschein-
wirkung auf mogliche Betriebsleiterwohnungen im geplanten Gewerbegebiet, TUV
Nord Umweltschutz GmbH, Hamburg, Stand: 28.06.2021, vor; diese Ausarbeitung ist
auch Bestandteil der Planungsunterlagen.

In der Nachbarschaft des Kalksandsteinwerkes befinden sich bereits Wohnhauser
(Einstufung als Mischgebiet), die mit ihrem Schallimmissionsschutzanspruch die zu-
lassigen Schallemissionen und Schallimmissionen des KSW bereits beschréanken.

Um zu prifen, ob das KSW durch die im Vergleich zu den bestehenden Wohnhau-
sern weniger schutzbedirftigen Nutzungen im geplanten (eingeschréankten) Gewer-
begebiet weitergehend eingeschrankt wird, wurden mit den im schalltechnische Be-
richt Nr. 421SST001 vom 19.02.2021 (vgl. o.g. Schalltechnische Untersuchung
(Schallgutachten)) genannten Schallemissionen des KSW und des weiter entfernten
Windparks die von auf3en auf das Bebauungsplangebiet einwirkenden Schallimmissi-
onen berechnet.

Am Tage unterschreiten die von au3en auf das geplante Gewebegebiet einwirkenden
Gerdusche des KSW und des Windparks an der zum KSW néchstgelegenen Bau-
grenze den IRW 65 dB(A) fir Gewerbegebiete um mindestens 8 dB(A); zur Nachtzeit
unterschreiten die von aul3en auf das geplante Gewebegebiet einwirkenden Geréau-
sche des KSW und des Windparks den IRW fir Gewerbegebiete um mindestens 1,5
dB(A).

Nach den Berechnungsergebnissen ist insgesamt nicht zu erwarten, dass das KSW
durch die im Vergleich zu den bestehenden Wohnhausern weniger schutzbedurftigen
Nutzungen im geplanten (eingeschrankten) Gewerbegebiet, aus Griinden des Schal-
limmissionsschutzes, weitergehend eingeschrankt wird.

Weitere Einzelheiten sind der Ausarbeitung ,Ergdnzende Aussagen zur Ge-
rauscheinwirkung auf mdogliche Betriebsleiterwohnungen im geplanten Gewerbege-
biet“ zu entnehmen.
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5. ZIELE UND ZWECKE DER PLANUNG

Die Gemeinde B0sel strebt mit dieser Bauleitplanung an, im Bereich Westerloh dstlich
des Ortes Bosel nordlich der Friesoyther StralBe (L 835) und westlich der Kiindelstra-
e Gewerbeflachen auszuweisen, um ortsansassigen Betrieben in Bdsel Aussied-
lungsmadglichkeiten anbieten zu konnen und um neue Betriebe in der Gemeinde Bo-
sel ansiedeln zu konnen. Dazu soll durch die 7. Anderung des Flachennutzungsplans
eine gewerbliche Bauflache (G) dargestellt werden und in einem ersten Schritt der
Ostteil des Plangebiets durch den Bebauungsplan Nr. 56 (Parallelverfahren) als Ge-
werbegebiete (GE / GEe) entwickelt werden. Der Bebauungsplan Nr. 56 umfasst im
Sinne eines ersten Entwicklungsabschnitts zunachst nur den Ostteil des Planungsge-
biets dstlich der KiindelstraBe, wahrend auf Ebene des Flachennutzungsplans auch
der Westteil bis an den Bodseler Kanal als kiinftige gewerbliche Entwicklungsflache
dargestellt wird.

Die Planung ist aus folgenden Griinden erforderlich:

- Durch den verschiedentlich gegentber der Verwaltung geauf3erten Bedarf nach
Aussiedlungs- und Entwicklungsflachen einzelner Betriebe im Ort Bdsel, die sich
in der derzeitigen Lage nicht erweitern kdnnen, wird eine Ausweisung weiterer
zusammenhangender Gewerbeflaichen (GE) auf Ebene des Bebauungsplans
Nr. 56 erforderlich, damit die Gemeinde im Sinne der Bestandspflege noch unbe-
baute arrondierte Flachen bereitstellen kann. Gleichzeitig ergeben sich im Falle
von Aussiedlungen neue Nutzungsmadglichkeiten im Sinne einer Innenentwicklung
fur die im Ort Bosel dann frei werdenden Flachen.

- Eine Auswertung der Gemeindeverwaltung hat ergeben, dass verteilt Gber die drei
wichtigen und groRBeren Gewerbestandorte am Ort Bdsel (Industriestrafl3e, Oster-
loh und Glal3dorfer Stral3e / Stidkamper Ring) insgesamt noch ca. 5 ha Gewerbe-
flachenreserven bestehen. Auch sind dort absehbar keine gréReren Erweiterun-
gen der Gewerbeflachen mehr mdglich, weil in der Umgebung durch verschiede-
ne Faktoren (entwicklungsstarke Tierhaltungsbetriebe, Wohnnutzung, Moorunter-
grund, naturschutzfachlich wertvolle Grunlandbereiche u.a.) Restriktionen beste-
hen. Gerade fur den geaulBerten Aussiedlungs- und Entwicklungsbedarf kénnen
hier keine ausreichend grof3en und zusammenhangenden Gewerbeflachen mehr
angeboten werden. Eine Bereitstellung solcher Flachen muss daruber hinaus
zeitnah erfolgen, um im Sinne einer Bestandspflege wirksam werden zu kdénnen
und um einer Neubewertung des Betriebsstandorts (ggf. mit der Option einer Be-
triebsschlieBung und dem Verlust von Arbeitstatten bzw. der Abwanderung in eine
andere Gemeinde) zuvor zu kommen.

- Mit der 7. Anderung des Flachennutzungsplans sollen weitere Flachen westlich
des parallelen Bebauungsplans Nr. 56 von noch einmal &hnlicher Gréf3enordnung
dargestellt werden. Dies erfolgt weil die Flachen mittelfristig absehbar bendtigt
werden, um die gewerbliche Entwicklung in Bdsel fortfihren zu kénnen. Um nicht
zu viele Flachen zur gleichen Zeit an den Markt zu bringen, soll die verbindliche
Bauleitplanung in zwei Schritten erfolgen. Damit fallen auch die Erschliel3ungs-
aufwendungen gestaffelt an. AuRerdem liegen die Geruchsimmissionswerte der-
zeit im Westen noch héher als im Ostteil des Planungsgebiets.

Die Gemeinde hat zur mittel- bis langfristigen Sicherung ihrer gewerblichen Entwick-
lung ausreichende Flachen rechtzeitig planerisch vorzubereiten, da Planung und Er-
schlieBung Zeit und Mittel in Anspruch nehmen und von daher vorausschauend ge-
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plant werden muss. Die gewéhlten Flachen bieten sich an, da durch den bestehen-
den Standort eines Kalksandsteinwerkes im Nordosten bereits eine gewerblich-
industrielle Vorpragung gegeben ist und das Gebiet im Siden auf3erdem an eine re-
gionale Hauptverkehrsstral3e anschlief3t. Es bestehen fur die Gemeinde zur kurzfristi-
gen Ausweisung von Gewerbeflachen im Bereich Westerloh derzeit keine realisti-
schen stadtebaulichen Alternativen, da andere gleichsam oder gar besser geeignete
Flachen nicht verfugbar sind, da sie beispielsweise von der Landwirtschaft weiterhin
bendtigt werden bzw. seitens der Flachenbesitzer keine Verkaufsbereitschaft besteht.

6. DIE ANDERUNGEN UND INHALTE DER PLANDARSTELLUNG IM EIN-
ZELNEN

Mit der 7. Anderung des Flachennutzungsplanes 2005 (Parallelverfahren zum Be-
bauungsplan Nr. 56) werden die bislang landwirtschaftlich genutzten Flachen im An-
derungsbereich (Flachen fir die Landwirtschaft bzw. sonstiger Auf3enbereich) insge-
samt als gewerbliche Bauflachen (G) dargestellt.

Durch das Plangebiet verlaufen zwei Gasleitungen (vgl. Kap. 2.2 und Kap 3.2). Eine
Leitung der EWE Netz GmbH (PN 70 / 1975) verlauft etwa mittig durch den Ande-
rungsbereich der 7. FNP-Anderung und somit nahe des Westrandes des Geltungsbe-
reichs bzw. Uber eine westliche Teilflache des Bebauungsplans Nr. 56. Eine weitere
von der GASCADE Gastransport GmbH betriebene Leitung (MIDAL Erdgasfernlei-
tung, DN 900, MOP (bar) 90) verlauft durch den Westteil der 7. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes. Diese Leitungen werden in der Plandarstellung beriicksichtigt.
Entsprechende Hinweise zu den zustandigen Leitungstragern und zu den Einschran-
kungen im Nahbereich der Leitungen werden ebenfalls angebracht.

Der Bebauungsplan Nr. 56 (Parallelverfahren), der im Ostteil des Anderungsberei-
ches im Wesentlichen Gewerbegebiete (GE, z.T. eingeschrankt) festsetzt, entspricht
damit kiinftig dem Entwicklungsgebot aus dem Flachennutzungsplan.
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Abb.:  Ausschnitt aus der 7. Anderung des Flachennutzungsplanes 2005 der
Gemeinde Bosel. Stand: 6ffentliche Auslegung April 2021. Maf3stab 1:5.000.

7
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7. VERKEHRSERSCHLIESSUNG

Die ErschlieBung soll kinftig tdber einen Anschluss an die sudlich verlaufende
Friesoyther StralRe (L 835) erfolgen. Hierzu haben bereits friihzeitig Vorgesprache
(Ortstermin am 15.11.2015) mit der Niedersachsischen Landesbehdrde fur StralRen-
bau und Verkehr (NLStBV), Geschéftsbereich Lingen, stattgefunden.

Mit der ErschlieBungsplanung wurde das eingefihrte Planungsbiro Hahm, Osnab-
rick, von der Gemeinde beauftragt. Zur Anbindung des Gewerbegebiets Westerloh
an die Friesoyther Stral3e (L 835) wurde von dort eine Verkehrstechnische Untersu-
chung erstellt, die auch Teil der Planungsunterlagen zur 6ffentlichen Auslegung ist (s.
Anbindung Gewerbegebiet Westerloh - Verkehrstechnische Untersuchung - Erlaute-
rungsbericht 04/2019, pbh, Osnabriick, Stand: 23.04.2019). Die Untersuchung kommt
zu dem Fazit, dass die Anbindung des Gewerbegebietes an der Friesoyther Stral3e
aus verkehrsplanerischer Sicht als unproblematisch einzuschétzen ist. Einzelheiten
sind dem Erlauterungsbericht zur vorgenannten Untersuchung mit seinen Anhangen
Zu entnehmen.

Nachfolgend werden die Grundziige der angedachten VerkehrserschlieBung skizziert.
Auf Ebene des Bebauungsplanes Nr. 56 (Parallelverfahren) als erstem Erschlie-
Bungsabschnitt sollen entsprechende Festsetzungen zum StraRenland unter Einbe-
ziehung eines angrenzenden Abschnitts der Friesoyther Stral3e (L 835) erfolgen, um
planungsrechtlich die Flachen fir eine kiunftige Abbiegehilfe vorzuhalten. Uber eine
interne ErschlieBungsstralle, die zunachst von der L 835 in Richtung Norden und
anschliel3end nach Westen und Osten T-férmig in den Geltungsbereich hineingefiihrt
und mit ausreichend dimensionierten Wendeanlagen ausgestattet wird, sollen die
Gewerbeflachen kinftig erschlossen werden. Eine Anbindung an die Kindelstral3e
soll nicht erfolgen.

Néaheres ist auf Ebene des Bebauungsplanes bzw. im Zuge der konkreten Erschlie-
Bungsplanung / StraRenausbauplanung zu regeln. Der Flachennutzungsplan macht
hierzu keine verbindlichen Vorgaben.

Mit Anbindung der neuen ErschlieBungsstral3e an die Friesoyther Strafl3e (L 835) wird
das Plangebiet kiinftig an das ortliche und tberoértliche Verkehrsnetz angebunden.

8. VER- UND ENTSORGUNG

In den umliegenden Stral3en sind z.T. bereits Ver- und Entsorgungsleitungen vorhan-
den. Fur die gewerblichen Entwicklungsflachen sind die Ver- und Entsorgungsanla-
gen entsprechend anzupassen. Zeitpunkt und Umfang einer Netzerweiterung sind
sachgerecht und rechtzeitig auf Ebene der ErschlieBungs- und Ausfiuhrungsplanung
Zu prufen.

Durch das Plangebiet verlaufen zwei Gasleitungen. Eine Leitung der EWE Netz
GmbH (PN 70 / 1975) verlauft etwa mittig durch den Anderungsbereich der 7. FNP-
Anderung und somit nahe des Westrandes des Geltungsbereichs bzw. iiber eine
westliche Teilflache des Bebauungsplans Nr. 56. Eine weitere von der GASCADE
Gastransport GmbH betriebene Leitung (MIDAL Erdgasfernleitung, DN 900, MOP
(bar) 90) verlauft durch den Westteil der 7. Anderung des Flachennutzungsplanes.
Entlang der Westseite der Kindelstralle und der Nordseite der Friesoyther Stralie
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verlaufen auf3erdem Trinkwasserversorgungsleitungen des OOWV (710 PE-HD /
2008 und 400 GG / 1963) innerhalb des Planungsgebiets. Aulzerdem verlauft eine
Schmutzwasserleitung des OOWYV (40 PE-HD / 1979) in und entlang der Kiindelstra-
Re, die das Plangebiet am Stdostrand tangiert.

Soweit wichtige Ver- und Entsorgungsleitungen durch das Plangebiet verlaufen, wer-
den sie in der Bauleitplanung beriicksichtigt. Ergdnzend werden zu den Gasleitungen
entsprechende Hinweise zu den zustandigen Leitungstragern und zu den Einschran-
kungen im Nahbereich der Leitungen auf den jeweiligen Bauleitplanen abhéngig von
der maf3stablichen Darstellungstiefe angebracht.

Die Trinkwasserversorgung erfolgt durch den OOWYV. Der OOWYV teilte im Zuge der
Tragerbeteiligung mit, dass das Plangebiet in Bezug auf die Wasserversorgung durch
den OOWYV bereits als teilweise erschlossen angesehen werden kann. Zeitpunkt und
Umfang einer Netzerweiterung sind sachgerecht und rechtzeitig auf Ebene der Er-
schlieBungs- und Ausfilhrungsplanung zu prifen. Der Gewerbestandort wird aul3er-
dem an das Strom- und Gasversorgungsnetz der EWE angeschlossen. Die Versor-
gung mit Telekommunikation erfolgt durch entsprechende Anbieter.

Rechtzeitig vor Baubeginn sollen mit dem jeweiligen Leitungstrager die Anschlussbe-
dingungen, die verfiigbaren Trassen und die Einzelheiten der Bauausfihrung und die
Koordination mit den anderen Leitungstragern abgestimmt werden.

Es ist fir eine ausreichende, frostsichere Ldschwasserversorgung von insgesamt
mindestens 3.200 I/min fir eine Entnahmedauer von 2 Stunden zu sorgen.

Die Abfallbeseitigung erfolgt zentral durch den Landkreis Cloppenburg bzw. durch
entsprechend autorisierte und qualifizierte Betriebe.

Der Gemeinde liegt eine Stellungnahme des OOWYV vom 27.05.2021 vor (s. Anlage
zu dieser Begrindung mit Umweltbericht), woraus hervorgeht, dass das ausgewiese-
ne Planungsgebiet im Rahmen einer erforderlichen Kanalnetzerweiterung an die
zentrale Schmutzwasserentsorgung des OOWYV in der Friesoyther StraRe L835 siid-
lich des Plangebietes angeschlossen werden kann. Westlich des Grundstiicks
Friesoyther Stral3e 37 befindet sich ein Netzpumpwerk, welches die aus dem Gewer-
begebiet anfallenden Abwassermengen aufnehmen kann.

Ob der Anschluss des Planungsgebietes an das Kanalnetz des OOWYV im Freigefélle
erfolgen kann oder Hebeanlagen notwendig werden, ist von den Ausbauhdhen im
Planungsgebiet abhéngig und im Verlauf der weiteren Planungen zu ermitteln. Falls
ein Pumpwerk erforderlich wird, ist dann eine ca. 50 m? grof3e Flache vorzuhalten. Bei
der Standortwahl dieser Flache ist die Anfahrbarkeit fir Spul- und Wartungsfahrzeuge
zu berucksichtigen.

Die Klaranlage kann die durch den Bebauungsplan anfallenden, zusatzlichen Einlei-
tungen nach AEB aufnehmen. Die zusatzlichen Mengen werden die Gesamtbelas-
tung der Klaranlage nicht signifikant erhéhen. In 2018 und 2019 wurde durch techni-
sche MalRnahmen an der MSR-Technik, der Vorreinigung und der Bellftungstechnik
die Belastbarkeit der Anlage verbessert. Die langfristige Entsorgungssicherheit wird
durch das laufende Projekt der Erneuerung der gesamten Klaranlage unter Ausbau
der Klaranlagenkapazitat sichergestellit.

Das Pumpwerk Nr. 15 ,Hempendamm" wurde im Dezember 2016 durch gréfRere
Pumpen hydraulisch ertiichtigt und stellt keinen Engpass mehr dar.
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Bei Ansiedlung abwasserintensiver Betriebe im Gewerbegebiet ist eine Einzelfallbe-
trachtung erforderlich. Die Uberpriifung der hydraulischen Leistungsfahigkeit des vor-
handenen Freispiegelkanals und der betroffenen Netzpumpwerke kann erst nach
Bekanntwerden der anfallenden Abwassermenge erfolgen.

Das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser soll Uber eine entsprechend neu
anzulegende Regenruckhalteeinrichtung auf Flachen im Nordwestteil der 7. Anderung
des Flachennutzungsplans auRRerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
Nr. 56 (Parallelverfahren) zuriickgehalten und von dort gedrosselt dem westlich au-
Rerhalb des Plangebiets verlaufenden Bdseler Kanal zugefiihrt werden. Entspre-
chend des bestehenden Gefélles des Gelandes ist dies sinnvoll und leistbar. Die H6-
henlage im Planungsgebiet (7. Anderung des Flachennutzungsplans) fallt von Siidos-
ten (Einmindung der KindelstralRe in die Friesoyther Stral3e) in Richtung Nordwes-
ten (zum Boseler Kanal) ab.

Mit der ErschlieBungsplanung wurde das eingefihrte Planungsbiro Hahm, Osnab-
rick, von der Gemeinde beauftragt. Es liegt eine Genehmigungsplanung Wasserwirt-
schaft vor, die fur das wasserrechtliche Verfahren (Antrag auf Erteilung einer Einlei-
tungserlaubnis in ein Oberflachenwasser) erstellt wurde und die auch Teil der Pla-
nungsunterlagen zur o6ffentlichen Auslegung ist (s. ErschlieBung B-Plan Nr. 56 ,Ge-
werbegebiet Bosel-Westerloh®, Genehmigungsplanung — Antrag auf Erteilung einer
Erlaubnis nach 8§ 8, 9 und 10 WHG, pbh, Osnabriick, Stand: 03.06.2020). Aus dem
Lageplan Wasserwirtschaft (Anlage 4 der Ausarbeitung) sind die Lage und Anbin-
dung des Regenriickhaltebeckens ersichtlich. Einzelheiten sind der vor genannten
Genehmigungsplanung mit den Erlauterungen und tbrigen Anlagen zu enthnehmen.

Der Bauleitplan ersetzt kein wasserrechtliches Verfahren bzw. keine wasserrechtli-
chen Genehmigungen, weshalb flr wasserwirtschaftliche Malinahmen ein eigenstan-
diges wasserrechtliches Verfahren durchzufiihren ist. Etwaige wasserwirtschaftliche
MaRnahmen (z.B. der Bau von Regenriickhaltebecken, Verrohrungen, Gewasserver-
legungen, Einleitungen usw.) dirfen erst nach Erteilung der entsprechenden Geneh-
migungen und/oder Erlaubnisse nach dem Niedersachsischen Wassergesetz (NWG)
umgesetzt werden. Entsprechende Antrage sind rechtzeitig an die zustandige Was-
serbehorde zu richten.

9. EINGRIFFSREGELUNG

Das Kapitel Eingriffsregelung entspricht weitgehend den Ausflhrungen in der Be-
grindung zum Bebauungsplan Nr. 56 ,Gewerbegebiet Westerloh® (Parallelverfahren)
der Gemeinde Bdsel. Da hier ein Parallelverfahren vorliegt, bedient sich die Gemein-
de im Sinne der Abschichtung des genaueren Kenntnisstandes der verbindlichen
Bauleitplanung. Der Anderungsbereich der 7. Anderung des Flachennutzungsplanes
umfasst zusatzlich zum Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 56 weitere ca. 3,64
ha ausgeraumter Ackerflachen unmittelbar westlich des Bebauungsplanes in Rich-
tung Bdseler Kanal.

Grundlage der Erfassung und Bewertung von Natur und Landschaft sind der ,Kartier-
schlussel fur Biotoptypen in Niedersachsen“ (DRACHENFELS 2020) und die ,Ar-
beitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen in der Bauleitpla-
nung“ (Hrsg. NIEDERSACHSISCHER STADTETAG 2013) erganzt durch die ,Einstu-
fungen der Biotoptypen in Niedersachsen“ (DRACHENFELS 2012, incl. 3. korrigierte
Internet-Fassung vom 21.11.2017).
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Die Gemeinde Bdsel mit ihren Ortsteilen liegt gemaR der entsprechenden Karte des
NLWKN vom November 2010 in der Naturraumlichen Region 2: Ostfriesisch-
Oldenburgische Geest.

Zur Beurteilung der Bestandssituation erfolgte der Abgleich mit einem aktuellen Luft-
bild. Im Ubrigen wird auf die Darstellungen der Plane der Landschaftsplanung (s.
Kap. 4.1) bzw. auf den Umweltbericht, der separater Teil dieser Begrindung ist (s.
Kap. 11 ,Umweltbericht®), verwiesen.

Das Planungsgebiet ist einfach strukturiert; auf eine Biotop- und Nutzungstypenkarte
kann daher verzichtet werden. Die im Zuge der 7. Anderung des Flachennutzungs-
planes als neue gewerbliche Bauflachen (G) darzustellenden und entsprechend auch
die im Bebauungsplan Nr. 56 (Parallelverfahren) als neue Gewerbegebiete zu entwi-
ckelnden Grundflachen (Flurstiick 17/1, Flur 31, Gemarkung Bdsel) sind bislang grof3-
flachig als Ackerland (A) intensiv genutzt worden und haben entsprechend des hier
angewandten Bewertungsmodells nur eine geringe Biotopwertigkeit (Wertstufe 1).
Der in den Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 56 einbezogene Teil der stdlich
auf dem Flurstiick 46/1, Flur 31, Gemarkung Bosel, verlaufenden Friesoyther Stral3e
(L835) wird Uberwiegend von versiegeltem Stral3enland (OVS, Wertstufe 0) und im
Ubrigen von einem begriuinten aber geholzfreien StralRenseitenstreifen (PZA, Stralzen-
randgrun, Wertstufe 1) eingenommen, der teilweise im Ubergang zum angrenzenden
Acker (A) den Charakter eines Feldraines hat (ebenfalls Wertstufe 1). Geholze oder
Oberflachengewasser kommen im Planungsgebiet selbst nicht vor.

Ein erheblicher Eingriff besteht in der Erhéhung der Bodenversiegelung durch die
Bebauung, was hier aber vor dem Hintergrund der notwendigen Gewerbeflachenent-
wicklung und der fehlenden Flachenverfigbarkeit an anderer Stelle unvermeidbar ist.
Ein weiterer wesentlicher Eingriff besteht in der Beeintrachtigung des Orts- und Land-
schaftsbildes durch die Ausweisung eines Gewerbegebiets in Randlage zum Sied-
lungsansatz Westerloh-Nord, der bislang vom Siedlungssplitter und Kalksandstein-
werk im Bereich von Friesoyther StralRe, Am Kronsberg und Kindelstra3e gebildet
wird, wobei die Flachen eine gewisse gewerblich-industrielle Vorpragung durch das
norddstlich gelegene Kalksandsteinwerk aufweisen.

Der Eingriff in das Orts- und Landschaftsbild wird durch die Festsetzung einer héchs-
tens zweigeschossigen Bauweise, durch die Begrenzung der Geschossflachenzahl
und durch die Hohengrenze der Oberkante von Gebauden gemildert. Fir das Gewer-
begebiet kann kiinftig von einem unversiegelten Flachenanteil von 20% der Grundfla-
che bei einer Wertstufe von 1 WE/m2 ausgegangen werden.

Zur planinternen Kompensation des Eingriffes in den Naturhaushalt und das Land-
schaftsbild tragen die Festsetzungen zu Anpflanzungen standortheimischer Gehdlze
am Gebietsrand bei. Damit wird eine Eingriinung gegeniber der umgebenden Land-
schaft und ein landschaftsgerechter Abschluss des neuen Baugebietes (hier nach
Norden hin) erreicht. Einheimische, standortgerechte Laubgehdlze sind anzupflan-
zen, weil sie dem Klima und dem Boden angepasst sind, sowie der Tierwelt den
grofRten Nutzen bringen. Durch die Anpflanzungen werden neue Lebensraume fir
Flora und Fauna geschaffen, die eine Verbesserung fur die Natur mit sich bringen
werden.

Es wird - auch im Sinne eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden - eine
madglichst vollstdndige Umsetzung der Flachen fir die geplante Gewerbegebietsent-
wicklung angestrebt. Daher verbleiben - trotz einzelner planinterner Kompensations-
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maflnahmen - Wertverluste, die auf externer Flache kompensiert werden sollen
(s. nachfolgende Tabelle ,Eingriffs- und Kompensationsberechnung®).

Der ermittelte externe Kompensationsbedarf betragt 40.657 Werteinheiten (WE).

EINGRIFFS- UND KOMPENSATIONSBERECHNUNG

Bebauungsplan Nr. 56, Gemeinde Bésel
"Gewerbebiet Westerloh"

TOPOS
29.04.2021

D:\Bauleitplanung\Boesel\B56F7_GE_W esterloh\B56_Exkom\[B56kom.xIs]B56kom3

Bestand (Bewertung gem. Modell Nds. Stadtetag / Drachenfels)
Kurzel Flachenbezeichnung/Nutzung Wertfaktor Grole Flachenwert

(WE/m2) m2 in WE
A Ackerland (incl. gehdlzfreie Randstreifen) 1 55.067 55.067
ovs befestigte Friesoyther Strale (L 835) 0 1.551 0
PZA Stralenrandgriin (gehdolzfrei) 1 813 813
Summe 57.431 55.880

Der Flachenwert vor dem Eingriff betragt:

55.880 Werteinheiten (WE)

Planung
Flachenbezeichnung/Nutzung Wertfaktor Grole Flachenwert
(WE/m2) m2 in WE
versiegelbare GE-Flachen incl. Stellpl. (80%) 0 38.062 0
unvers. Freiflachen etc. im GE-Gebiet (20%) 1 9.515 9.515
StraRenverkehrsflachen incl. L 835 0 6.331 0
Verkehrsgrun (6ffentl.) an StralRen 1 1.338 1.338
Anpflanzflachen fur Laubgehélze (priv., randl.) 2 2.185 4.370
Summe 57.431 15.223

Der Flachenwert nach dem Eingriff betragt:
AuRerhalb des Gebietes sind daher noch
Zzu kompensieren:

15.223 Werteinheiten (WE)

40.657 Werteinheiten (WE)
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Fur die externe Kompensation des Bebauungsplanes Nr. 56 wird ein Teil eines be-
reits anerkannten Kompensationsflachenpools im Landkreis Leer in der Gemeinde
Rhauderfehn herangezogen. Es handelt sich um die Flursticke 34/7, 33/4 und 34/10,
Flur 10, Gemarkung Collinghorst. Hier stehen im Zuge der Aufwertung durch diverse
MalRnahmen insgesamt 154.475 Werteinheiten zur Verfigung, von denen die Ge-
meinde Bosel gemal vertraglicher Vereinbarung mit dem Poolflachenbetreiber
90.000 Werteinheiten (WE) auf den Flurstiicken 33/4 und 34/7 erworben hat. Von
diesen 90.000 WE wurden fur den Bebauungsplan Nr. 64 bereits 8.606 Werteinhei-
ten gewidmet. Damit stehen hier bisher noch 90.000 — 8.606 = 81.394 Werteinheiten
zur Kompensation von Eingriffen anderer Verfahren zur Verfigung. Fir den Bebau-
ungsplan Nr. 56 werden nunmehr 40.657 Werteinheiten zur Kompensation der zu
erwartenden Eingriffe gewidmet. Damit stehen im erwéahnten Flachenpool noch
81.394 — 40.657 = 40.737 Werteinheiten zur Kompensation von Eingriffen ande-
rer Verfahren zur Verfigung.

Die Kompensationsflache in Collinghorst / Rhauderfehn wird durch einen privaten
Vertragspartner der Gemeinde Bdsel entwickelt. Die Beurteilung der Flache und der
vorgesehenen MalBhahmen erfolgte im April 2017 durch ein Malihahmenkonzept (An-
trag auf Anerkennung der 6kologischen Aufwertung einer Flache als Kompensati-
onsmaRnahme zur Okopunkte-Gutschreibung, Ingenieurgesellschaft Hofer & Pautz,
Altenberge, Stand: 05.04.2017), welches als Anlage dieser Begriindung beigefligt ist.
Die Anerkennung der Aufwertung erfolgte durch den Landkreis Leer per Schreiben
vom 05.04.2017 (ist ebenfalls als Anlage dieser Begriindung beigefugt). Der Gemein-
de ging per Email vom 29.10.2019 auch die Anerkennung der MaRhahmen durch die
Untere Naturschutzbehoérde des Landkreises Cloppenburg zu, nachdem von dort die
Berechnungen des 0.g. MalBhahmenkonzepts geprift wurden. Die Sicherung der Fla-
chen und Maflnahmen erfolgt Uber einen stadtebaulichen Vertrag und Grundbuchein-
tragung.

Die externe Kompensation fir den Bebauungsplan Nr. 56 wird auf Flachen im Land-
kreis Leer verortet, da genligend andere Flachen in geringerer Entfernung zum Ein-
griffsort — insbesondere im Gemeindegebiet Bosel - nicht zur Verfligung stehen. Die
gewahlten Flachen sind behdordlich anerkannt und erfillen das Kriterium der geforder-
ten Lage der Kompensation im gleichen Naturraum (NaturrAumliche Region 2: Ost-
friesisch-Oldenburgische Geest) wie der Ort des Eingriffes entsprechend des Erlas-
ses des Nds. Ministeriums fir Umwelt und Klimaschutz vom 19.11.2010. Insofern
wird in der bauleitplanerischen Abwéagung die weitere Entfernung von Flachen der
externen Kompensation zum Ort des Eingriffs in Kauf genommen.

Der Anderungsbereich der 7. Anderung des Flachennutzungsplanes umfasst zusatz-
lich zum Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 56 weitere ca. 3,64 ha ausge-
raumter Ackerflachen unmittelbar westlich des Bebauungsplanes in Richtung Béseler
Kanal. Fiur diese Flachen erfolgt entsprechend der Ebene der vorbereitenden Bauleit-
planung nur eine Uberschlagige Bilanzierung des voraussichtlich zu erwartenden
Kompensationsbedarfs. Dies ist sachgerecht, da erst auf Ebene der nachfolgenden
verbindlichen Bauleitplanung (Ebene des Bebauungsplanes) die stadtebaulichen
Rahmenmalfe und Flachendispositionen (Baugebiete, StralRenland, Grinflachen etc.)
festgelegt werden. Der Flachennutzungsplan (FNP) schafft fir sich allein auRerdem
noch kein verbindliches Baurecht.

Die Neudarstellung von kunftig noch zu entwickelnden gewerblichen Bauflachen (G)
im Zuge der 7. Anderung des Flachennutzungsplanes belauft sich westlich des Be-
bauungsplanes in Richtung Boéseler Kanal auf weitere ca. 6,49 ha ausgerdumter
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Ackerflachen. Diese werden im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung Ublicherweise
als Gewerbegebiete (GE) entwickelt. In der Gemeinde Bosel geschah dies wahrend
der letzten Jahre regelmafiig mit einer GRZ von 0,8, so dass Uberschlagig von einer
kinftigen Versiegelung von 80% der Grundflachen (hier ganz tUberwiegend Acker-
land) ausgegangen werden kann. Der Anteil an neuen Verkehrsflachen kann die zu-
lassige Versiegelung auf Ebene des Bebauungsplanes erhéhen; demgegeniber sen-
ken Festsetzungen von Erhaltungsflachen oder Anpflanzflachen flr Gehdlze, von
sonstigen Grunflachen bzw. Flachen fir die Regenrickhaltung den Grad der Versie-
gelung. Demnach ware kinftig eine maximale Versiegelung in der GréRenordnung
von 3,64 ha x 0,8 = 2,91 ha zu kompensieren. Je nach Aufwertungspotenzial der ge-
wahlten Kompensationsflachen (WE/m?2) ergibt sich ein unterschiedlicher Flachenbe-
darf, bei 2 WE/m2 waren dies beispielsweise ca. 1,45 ha Kompensationsflache.

In diesem Zusammenhang wird darauf hingewiesen, dass das im Plangebiet anfal-
lende Niederschlagswasser tber eine entsprechend neu anzulegende Regenriickhal-
teeinrichtung auf Flachen im Nordwestteil der 7. Anderung des Flachennutzungsplans
auBBerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 56 (Parallelverfahren)
zuriickgehalten und von dort gedrosselt dem westlich auRerhalb des Plangebiets ver-
laufenden Boseler Kanal zugefiihrt werden soll. Die Abarbeitung der naturschutzfach-
lichen Eingriffsregelung fir diese geplante Regenritckhaltung soll im erforderlichen
Umfang auf Ebene des durchzufiihrenden wasserrechtlichen Verfahrens erfolgen.
Der Bauleitplan ersetzt kein wasserrechtliches Verfahren bzw. keine wasserrechtli-
chen Genehmigungen, weshalb flr wasserwirtschaftliche Malinahmen ein eigenstan-
diges wasserrechtliches Verfahren durchzufuhren ist (vgl. Kap. 8)

Kompensationsflachen fir die tbrigen Flachen der 7. Flachennutzungsplanénderung
sind zu diesem Zeitpunkt noch nicht festgelegt. Sie werden sachgerecht erst auf
Ebene der nachfolgenden verbindlichen Bauleitplanung (Ebene des Bebauungspla-
nes), wenn auch die stadtebaulichen Rahmenmale und Flachendispositionen (Bau-
gebiete, Stralenland , Grunflachen etc.) festgesetzt werden, bestimmt und im Laufe
des Verfahrens des Bebauungsplanes mit Gemarkung, Flur und Flurstiick und - so-
weit erforderlich - mit einem Kartenausschnitt dargestellt. Auch die durchzufiihrenden
KompensationsmafRnahmen werden dann benannt. Die Kompensationsflachen sollen
der Unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises Cloppenburg zuvor zur Anerken-
nung des Aufwertungspotenzials vorgelegt werden. Die Gemeinde strebt eine Kom-
pensation soweit mdglich auf eigenen Flachen an. Sollte dies nicht méglich sein,
wenn etwa Flachen in geringerer Entfernung zum Eingriffsort — insbesondere im Ge-
meindegebiet Bosel - nicht zur Verfigung stehen sollten, wird die Gemeinde im Ein-
zelfall Kompensationsflachen mit Lage im gleichen Naturraum (NaturrGumliche Regi-
on 2: Ostfriesisch-Oldenburgische Geest) wie der Ort des Eingriffes entsprechend
des Erlasses des Nds. Ministeriums fir Umwelt und Klimaschutz vom 19.11.2010
einsetzen. Die Gemeinde wird im Ubrigen zur Sicherung und Umsetzung der Flachen
und MalRnahmen geeignete Instrumente einsetzen (z.B. 6ffentlich-rechtliche / stadte-
bauliche Vertrage im Falle privater Kompensationsflachen).

Zur Berucksichtigung des Artenschutzes in dieser Bauleitplanung wurde ein
Ornithologischer Fachbeitrag zum Bebauungsplan Nr. 56 ,Gewerbegebiet Westerloh*
in Auftrag gegeben und erstellt (Biiro Okoplan, Bosel, Stand: August 2017); er wird
mit der Offentlichen Auslegung auch Bestandteil der Planungsunterlagen. Die Brutvo-
gelbestandsaufnahme wurde in Abstimmung mit dem Amt fir Planung, Natur und
Umwelt des Landkreises Cloppenburg durchgefihrt. Der Untersuchungsraum deckt
dabei die Flachen der 7. Anderung des Flachennutzungsplanes (Parallelverfahren)
mit ab. Der Ornithologische Fachbeitrag kommt zusammengefasst zu folgenden Er-
gebnissen:
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Im Rahmen der in dem Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes durch-
gefuhrten quantitativen Brutvogelbestandsaufnahme wurden 28 Brutvogelarten nach-
gewiesen. Die fur den Untersuchungsraum insgesamt ermittelte recht hohe Zahl von
28 Spezies ist auf die Einbeziehung von fir die Planung nicht unmittelbar betroffener
Biotope zurlckzufuhren. Zu diesen gehoéren die Gehdlzreihen an der KindelstralRe
und die hier gelegenen Siedlungsanlagen sowie die Strauch-Baumhecke am Boseler
Kanal, dem einzigen Gewasser des erweiterten Untersuchungsraumes.

Die zentral gelegenen Ackerflachen einschlie8lich des Plangeltungsbereiches sind
von Brutvogeln sparlich besiedelt. Zu diesen gehtren Bachstelze, Jagdfasan und
Wiesenschafstelze, die in diesem Bereich jeweils mit Einzelpaaren oder sehr kleinen
Bestanden vertreten sind. Die gréf3te Dichte an stenotopen Brutvigeln existiert im
Osten des sog. erweiterten faunistischen Untersuchungskorridors und damit in den
dort gelegenen Siedlungsbiotopen und Gehdlzreihen.

Der von einer Ackerflache dominierte Geltungsbereich flr den Bebauungsplan Nr. 56
weist eine sehr geringe Bedeutung als Vogelbrutgebiet auf. Dem erweiterten Unter-
suchungsraum wird in Anbetracht des vorliegenden Besiedlungspotenzials sowie der
insgesamt geringen Siedlungsdichte eine allgemeine Bedeutung als Vogelbrutgebiet
und nicht etwa eine hohe, besonders hohe oder gar herausragende Bedeutung zuge-
ordnet.

Da auf den Offenlandflachen des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 56
wie auch im gesamten Bereich der 7. Anderung des Flachennutzungsplanes selbst
keine Brutvogelgemeinschaft nachgewiesen werden konnte, ergeben sich bezogen
auf die Vogelwelt auch keine artenschutzrechtlichen Konflikte hinsichtlich der geplan-
ten Baugebietsentwicklung. Ausweislich der Karte Brutvogel ist lediglich auf einer
groBen Ackerflache nordlich des Planungsgebiets ein einzelner Brutnachweis der
Wiesenschafstelze festgestellt worden. Hier ist schon auf Grund der Entfernung keine
relevante Auswirkung zu erwarten, zumal die Art ihren Niststandort jedes Jahr neu
wahlt und in nordlicher Richtung sehr groRe und geeignete Ausweichflachen in Form
zusammenhangender offener Agrarflachen weiterhin bestehen bleiben. Fir die Brut-
vogel im randlichen Geholzsteifen am Bdseler Kanal (ein einzelner Brutnachweis des
Baumpiepers) sind ebenfalls keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten. Der
Bebauungsplan Nr. 56 ist hiervon weit genug entfernt und gegentber diesen Gehdl-
zen kann auRerdem in Zukunft im Zuge eines noch aufzustellenden Bebauungspla-
nes eine Pufferzone (z.B. in Form eines erganzenden Gehdlzstreifens) festgesetzt
werden. Auch wird durch die geplante Regenriickhaltung in diesem Bereich die ge-
werbliche Nutzung kiinftig einen gréReren Abstand zum Bdseler Kanal einhalten. Die
Brutvogel auRerhalb des Geltungsbereiches / Anderungsbereiches des Bebauungs-
planes Nr. 56 nisten ausweislich der Karte Brutvégel des Fachbeitrages in Gehdlzen
im Bereich der StralRenréander bzw. der vorhandenen Bebauung des Umfeldes (Kin-
delstral’e, Am Kronsberg). Artenschutzkonflikte sind insofern nicht zu befirchten.
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10. FLACHENBILANZ
(bezogen auf das Planungsrecht)

Alle Flachenwerte stellen CAD-Abgriffe dar und sind daher abhangig von der Geo-
metrie und Genauigkeit der Planunterlage (hier: ALKIS, UTM). Ein korrigiertes ortli-
ches Aufmald wird naturgemal zu abweichenden Werten fihren.

7. Anderung des Flachennutzungsplanes2005

Bestand
(gem. Flachennutzungsplan 2005)

Flachen fur die Landwirtschaft bzw. 91.433 m?2
Sonstiger Aul3enbereich

Gesamtflache 91.433 m?2
Planung

Gewerbliche Bauflachen (G) 91.433 m?2

Gesamtflache 91.433 m?
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11. UMWELTBERICHT

Der Umweltbericht entspricht den Ausfiihrungen in der Begriindung zum Bebauungs-
plan Nr. 56 ,Gewerbegebiet Westerloh“ (Parallelverfahren) der Gemeinde Bdsel. Da
hier ein Parallelverfahren vorliegt, bedient sich die Gemeinde im Sinne der Abschich-
tung des genaueren Kenntnisstandes der verbindlichen Bauleitplanung. Der Ande-
rungsbereich der 7. Anderung des Flachennutzungsplanes umfasst zusatzlich zum
Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 56 weitere ca. 3,64 ha ausgeraumter
Ackerflachen unmittelbar westlich des Bebauungsplanes in Richtung Béseler Kanal.

11.1. EINLEITUNG

11.1.1. KURZDARSTELLUNG DER WICHTIGSTEN INHALTE UND ZIELE DER
PLANUNG

Die Gemeinde Bdsel strebt mit dieser Bauleitplanung an, im Bereich Westerloh 6stlich
des Ortes Bosel nordlich der Friesoyther StralRe (L 835) und westlich der Kiindelstra-
e Gewerbeflachen auszuweisen, um ortsansassigen Betrieben in Bdsel Aussied-
lungsmdglichkeiten anbieten zu kénnen und um neue Betriebe in der Gemeinde B6-
sel ansiedeln zu konnen. Dazu soll durch die 7. Anderung des Flachennutzungsplans
eine gewerbliche Bauflache (G) dargestellt werden und in einem ersten Schritt der
Ostteil des Plangebiets durch den Bebauungsplan Nr. 56 (Parallelverfahren) als Ge-
werbegebiete (GE / GEe) entwickelt werden. Der Bebauungsplan Nr. 56 umfasst im
Sinne eines ersten Entwicklungsabschnitts zunachst nur den Ostteil des Planungsge-
biets dstlich der Kiindelstral3e, wahrend auf Ebene des Flachennutzungsplans auch
der Westteil bis an den Bdseler Kanal als kiinftige gewerbliche Entwicklungsflache
dargestellt wird.

Die Gemeinde hat zur mittel- bis langfristigen Sicherung ihrer gewerblichen Entwick-
lung ausreichende Flachen rechtzeitig planerisch vorzubereiten, da Planung und Er-
schlieBung Zeit und Mittel in Anspruch nehmen und von daher vorausschauend ge-
plant werden muss. Die gewahlten Flachen bieten sich an, da durch den bestehen-
den Standort eines Kalksandsteinwerkes im Nordosten bereits eine gewerblich-
industrielle Vorpragung gegeben ist und das Gebiet im Siden aul3erdem an eine re-
gionale Hauptverkehrsstral3e anschliefdt. Die Flachen sind auch kurzfristig verfiigbar,
da der Grunderwerb bis zum Satzungsbeschluss abgeschlossen sein wird. Der Ge-
meinde stehen derzeit keine anderen gleichsam oder gar besser geeigneten Flachen
fur die notwendige gewerbliche Entwicklung zur Verfiigung (s.a. Kap. 5).

Die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes sind dem
Plandokument zu entnehmen.

Entsprechend der stadtebaulichen Zielsetzung in Verbindung mit einer abgestuften
Gliederung der gewerblichen Nutzungsintensitdt bezogen auf die Wohnnutzung im
sudostlichen Umfeld werden im Osten ein eingeschréanktes Gewerbegebiet (GEe) und
im Westen ein Gewerbegebiet (GE) festgesetzt.

Die gewahlten stadtebaulichen Rahmenmalie orientieren sich an vergleichbaren Ge-
werbegebieten in der Gemeinde Bdsel und entsprechen von daher dem ortstblichen
gewerblichen Bedarf. Gleichwohl soll die Héhenentwicklung in Anbetracht der Scho-
nung des Orts- und Landschaftsbildes stadtebaulich nach oben begrenzt werden. Die
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Grundflachenzahl (GRZ) wird mit 0,8 und die Firsthdhe mit 12 m festgesetzt. Gebau-
de durfen mit bis zu zwei Vollgeschossen (Il) errichtet werden; zusammen mit der
Geschossflachenzahl (GFZ) von 1,2 ist das Mal3 der Nutzung damit ausreichend be-
stimmt. Von der Festsetzung einer Bauweise wird auf Grund der uberwiegend
zweckorientierten GréRenordnung und Gestaltung von Gewerbebauten abgesehen.

Zur planungsrechtlichen Berlcksichtigung des Immissionsschutzes werden im Be-
bauungsplan Festsetzungen zur Larmemissionskontingentierung (flachenbezogene
Kontingente) auf Basis gutachterlicher Empfehlungen getroffen. Dies erfolgt, um ei-
nerseits eine angemessene und ausgewogene Ausnutzbarkeit fir die kinftigen Ge-
werbebetriebe untereinander zu erreichen und andererseits den Schutzanspruch der
Umgebung vor Gewerbelarm einzuhalten (s. Schalltechnische Untersuchung zur Auf-
stellung des Bebauungsplanes Nr. 56 ,Westerloh“ der Gemeinde Bosel, TUV Nord
Umweltschutz GmbH, Hamburg). Im Bebauungsplan Nr. 56 werden daher auf Basis
der gutachterlichen Ergebnisse und Empfehlungen Gewerbegebiete (GE) und einge-
schrankte Gewerbegebiete (GEe) festgesetzt (vgl. Kap. 4.3.2). Aus den Teilflachen
TF1 bis TF6 sind die Flachen mit Larmemissionskontingenten (LEK1 bis LEK6) mit
entsprechenden Tag- und Nachtwerten abgeleitet und festgesetzt. Entsprechend der
gutachterlichen Ergebnisse und Empfehlungen werden die zeichnerischen Festset-
zungen durch eine textliche Festsetzung erganzt (s. textliche Festsetzung Nr. 4 des
Bebauungsplanes Nr. 56). Weitere Einzelheiten sind der o0.g. Schalltechnischen Un-
tersuchung zu entnehmen, die auch Bestandteil der Planungsunterlagen zur offentli-
chen Auslegung ist.

Nach Norden wird ein 8 m breiter Pflanzstreifen festgesetzt, der insbesondere dazu
dient, eine klare Trennung und begrinte Pufferzone zur angrenzenden offenen Land-
schaft zu schaffen. Die Anpflanzungen dienen dazu, den Eingriff in das Orts- und
Landschaftsbild zu vermeiden bzw. soweit sinnvoll moglich zu minimieren und dar-
Uber hinaus auch zur teilweisen planinternen Kompensation der Eingriffe in Natur und
Landschaft. Begleitend zur zeichnerischen Festsetzung erfolgt eine textliche Festset-
zung zur néheren Zweckbestimmung und Ausgestaltung der Anpflanzflachen (s. text-
liche Festsetzung Nr. 3).

Fur die vorhandenen Ver- und Entsorgungsleitungen werden — soweit sie innerhalb
der neuen Baugebiete verlaufen - entsprechende Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zu
Gunsten der Leitungstrager festgesetzt, wobei sich der Abstand von den Leitungs-
achsen an den entsprechenden Angaben der Leitungstrager orientiert.

Das gewahlte ErschlieBungssystem ist aus der Planzeichnung des Bebauungsplanes
ersichtlich. Die ErschlieBung erfolgt Gber einen Anschluss an die sidlich verlaufende
Friesoyther StrafRe (L 835). Es wird daher ein Teil der Landesstral3e in den Geltungs-
bereich des Bebauungsplans Nr. 56 einbezogen, um planungsrechtlich die Flache fir
eine kinftige Abbiegehilfe vorzuhalten. Uber eine interne ErschlieBungsstrale, die
zunéchst von der L 835 in Richtung Norden und anschlieRend nach Westen und Os-
ten T-férmig in den Geltungsbereich hineingefiihrt und mit ausreichend dimensionier-
ten Wendeanlagen ausgestattet wird, werden die Gewerbeflachen erschlossen. Eine
Anbindung an die Kiindelstral3e erfolgt nicht. Abgesehen von dem Anschluss der neu
zu erstellenden ErschlieBungsstralRe wird vielmehr zu den bestehenden umliegenden
StraRen (Friesoyther Strale, Kundelstral3e) ein Zu- und Abfahrtsverbot festgesetzt.
Mit Anbindung der neuen Erschliel3ungsstrafl3e an die Friesoyther StralRe (L 835) wird
das Plangebiet kiinftig an das ortliche und Gberértliche Verkehrsnetz angebunden.
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Das neue Gewerbegebiet kann nach einer Stellungnahme des OOWYV im Zuge des
Verfahrens der Tragerbeteiligung im Rahmen einer erforderlichen Rohrnetzerweite-
rung an die zentrale Schmutzwasserentsorgung angeschlossen werden.

Das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser soll Uber eine entsprechend neu
anzulegende Regenriickhalteeinrichtung auf Flachen im Nordwestteil der 7. Anderung
des Flachennutzungsplans (Parallelverfahren) aul3erhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes Nr. 56 zurtickgehalten und von dort gedrosselt dem westlich au-
Berhalb des Plangebiets verlaufenden Bdseler Kanal zugefihrt werden.

Weitere Einzelheiten sollen auf Ebene der ErschlieBungs- und Entwasserungspla-
nung festgelegt werden.

Da im Sinne eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden eine moglichst hohe
gewerbliche Ausnutzbarkeit erreicht werden soll, erfolgt die Kompensation der Eingrif-
fe Uberwiegend auRerhalb des Geltungsbereiches an anderer Stelle (s.a. Kap. 9).

Weitere Ausfuihrungen zu den Zielen und Inhalten dieser Planung, den getroffenen
planerischen Festsetzungen, zu den Aspekten der ErschlieBung und der Ver- und
Entsorgung sowie die Flachenbilanz sind an entsprechender Stelle der Begriindung
weiter oben berucksichtigt (s.a. Kap. 5, 6, 7, 8 und 10 der Begriindung).

11.1.2. UMWELTSCHUTZZIELE EINSCHLAGIGER FACHGESETZE UND FACH-
PLANUNGEN SOWIE IHRE BEDEUTUNG FUR DIESE PLANUNG

Neben den allgemeinen Umweltschutzzielen, wie sie nach dem Baugesetzbuch in der
gemeindlichen Bauleitplanung zu berticksichtigen sind, sind in diesem Planverfahren
insbesondere die Eingriffsregelung (s.a. Kap. 9) und der Immissionsschutz (s.a. Kap.
4.3) zu beachten. Einschlagige Regelwerke des Immissionsschutzes sind das Bun-
des-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) selbst sowie die hierzu erlassenen Verord-
nungen und Verwaltungsvorschriften.

In der zeichnerischen Darstellung des Landes-Raumordnungsprogrammes Nieder-
sachsen (LROP 2017) liegt Bdsel mit seinen Ortsteilen innerhalb des landlichen
Raumes. Im Abschnitt 1.1 ,Entwicklung der raumlichen Struktur des Landes” der be-
schreibenden Darstellung heif3t es u.a.:

,In allen Teilrdumen (des Landes) soll eine Steigerung des wirtschaftlichen Wachs-
tums und der Beschéftigung erreicht werden. Bei allen Planungen und MalRnahmen
sollen daher die Moglichkeiten der Innovationsférderung, der Starkung der Wettbe-
werbsfahigkeit, der ErschlieBung von Standortpotenzialen und von Kompetenzfeldern
ausgeschopft werden und insgesamt zu einer nachhaltigen Regionalentwicklung bei-
tragen. . . .

Die landlichen Regionen sollen sowohl mit ihren gewerblich-industriellen Strukturen
als auch als Lebens-, Wirtschafts- und Naturrdume mit eigenem Profil erhalten und so
weiterentwickelt werden, dass sie zur Innovationsfahigkeit und internationalen Wett-
bewerbsfahigkeit der niedersachsischen Wirtschaft dauerhaft einen wesentlichen Bei-
trag leisten kénnen. Sie sollen mit modernen Informations- und Kommunikationstech-
nologien und -netzen versorgt werden, durch die Uberregionalen Verkehrsachsen
erschlossen und an die Verkehrsknoten und Wirtschaftsrdume angebunden sein.*
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Im wirksamen Regionalen Raumordnungsprogramm des Landkreises Cloppenburg
(RROP 2005) ist die Gemeinde Bosel als Grundzentrum dargestellt. In den Grund-
zentren sind zentrale Einrichtungen und Angebote zur Deckung des taglichen Grund-
bedarfs bereitzustellen. Regionale Zielvorgaben der Raumordnung beinhalten, die
positive Bevolkerungsentwicklung mittel- und langfristig zu fordern, auftretenden
Wanderungsverlusten entgegenzuwirken und die regionale Bindung der Bevolkerung
durch ein attraktives Angebot an ausreichenden Arbeits- und Ausbildungsplatzen so-
wie bedarfsgerechten Versorgungs-, Freizeit- und Erholungseinrichtungen zu verstar-
ken. Die beabsichtigte Entwicklung eines Gewerbestandortes u.a. im Interesse der
Aussiedlung und weiteren Entwicklung ansassiger Betriebe sowie zur Neuansiedlung
von Betrieben steht im Einklang mit der Grundzentrumsfunktion der Gemeinde Bosel
und trégt zur Umsetzung der raumordnerischen Ziele bei.

Die Gemeinde Bésel ist im RROP als Standort mit der besonderen Entwicklungsauf-
gabe ,Erholung” ausgewiesen. Hinsichtlich der Entwicklungsaufgabe ,Erholung® ist
die gute Ausstattung an Naherholungs-, Freizeit- und Sporteinrichtungen zu sichern
und, wo erforderlich, zu ergénzen. Das Plangebiet selbst liegt jedoch weder innerhalb
eines Vorsorgegebietes flur die Erholungsnutzung noch ist es auf Grund seiner Lage
und der Umgebungsnutzung fiir eine wesentliche Erholungsnutzung oder deren Ent-
wicklung geeignet.

Der Landschaftsrahmenplan (LRP) des Landkreises Cloppenburg (1998) weist das
Plangebiet in Karte 6 - wie vergleichbar intensiv landwirtschaftlich genutzte Land-
schaftsausschnitte auch - als ,stark eingeschrankt in seiner Bedeutung fur Arten und
Lebensgemeinschaften (Wertstufe 4) aus. Schutzwirdige Bereiche sind im Geltungs-
bereich selbst nicht vorhanden. Es werden keine besonderen Mal3hahmenvorschlage
gemacht.

Der Landschaftsplan (LP) der Gemeinde Boésel (1998) trifft in diesem Falle grundsatz-
lich keine anderen Aussagen als der Landschaftsrahmenplan. Das Plangebiet ist in
Karte 4 (Biotoptypen) des LP flachig als Ackerland (A) dargestellt. Auch sind verein-
zelte Geholzreihen entlang der Aul3engrenzen der Parzellen verzeichnet, so ein dich-
ter Gehdlzstreifen am Boseler Kanal im Westen und Einzelbaume an der Kiindelstra-
Be im Osten (alle aulRerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 56).
Es befinden sich im Plangebiet selbst keine wichtigen Bereiche fur die Fauna und
sonstige Arten und Lebensgemeinschaften und auch keine geschitzten oder schutz-
wilrdigen Teile von Natur- und Landschaft. Es werden keine besonderen Mal3nah-
menvorschlage gemacht.

Im Ergebnis fuhrt die vorliegende Bauleitplanung zu keinen besonderen Konflikten mit
den Zielen der o.g. Fachpléane der Landschaftsplanung (LRP und LP). Zu berticksich-
tigen ist, dass durch den bestehenden Standort eines Kalksandsteinwerkes im Nord-
osten bereits eine gewerblich-industrielle Vorpradgung gegeben ist und das Gebiet im
Siden aul3erdem an eine regionale Hauptverkehrsstrae anschliel3t. AuRerdem wur-
de der Bereich auf groRer Flache bislang intensiv landwirtschaftlich genutzt.

Zentrale Aussagen der Ubergeordneten und bisherigen Planungen einschlieR3lich der
bisherigen Bauleitplanung (Flachennutzungsplanung) und der Landschaftsplanung
sind bereits in den Kapiteln 3 und 4.1 der Begriindung (s.0.) zusammengestellt.
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11.2. BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN

11.2.1. BESTAND UND BEWERTUNG

11.2.1.1. SCHUTZGUT MENSCH
11.2.1.1.1 LARMENTWICKLUNG (GEWERBELARM)

Die Gemeinde Bosel beabsichtigt mit der Aufstellung der 7. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes und des Bebauungsplanes Nr. 56 ,Gewerbegebiet Westerloh® (Paral-
lelverfahren) die planungsrechtlichen Voraussetzungen zu schaffen, um ein Gewer-
begebiet im Ortsteil Westerloh nérdlich der Friesoyther StraRe zu entwickeln. In der
Nachbarschaft befinden sich bereits gewerblich genutzte Flachen (Kalksandstein-
werk), ein Windpark sowie schutzbedurftige Wohnnutzungen. Letztere bildet eine
Siedlungslage im planungsrechtlichen Auf3enbereich und liegt vom Plangebiet aus in
Richtung Sidosten 6stlich der Kiindelstraf3e (hier nérdlich der Friesoyther StraRe und
sudlich der StraRe Am Kronsberg) sowie sudlich der Friesoyther Straf3e.

Es wurde daher im Rahmen dieser Bauleitplanung eine Schalltechnische Untersu-
chung (Schallgutachten) erstellt; diese liegt mit Stand vom 19.02.2021 vor und ist
auch Bestandteil der Planungsunterlagen zur offentlichen Auslegung (s. Schalltechni-
sche Untersuchung zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 56 ,Westerloh“ der
Gemeinde Bosel, TUV Nord Umweltschutz GmbH, Hamburg). Einzelheiten zu ver-
wendeten Materialien, Methoden und technischen Verfahren sind dem vorgenannten
Schallgutachten zu entnehmen.

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung waren fir die geplanten Gewerbe-
gebietsflachen Schallemissionskontingente nach DIN 45691 zu ermitteln, die unter
Berticksichtigung der Schallvorbelastung des Kalksandsteinwerkes und des Wind-
parks vertraglich mit dem Schallimmissionsschutzanspruch der Wohnnachbarschaft
sind.

Die um das Plangebiet liegende vorhandene und malgebliche Bebauung mit Wohn-
nutzung (s.0.) ist von der tatsachlichen Lage und Nutzung her gemaf3 § 35 BauGB als
im Auf3enbereich liegend anzusehen und ist von daher aus Sicht des Immissions-
schutzrechts wie ein Mischgebiet (MI) einzustufen. Es sind demnach an allen zur Be-
stimmung der Emissionskontingente geeigneten Immissionsorten folgende Orientie-
rungswerte gemafn DIN 18005 einzuhalten: 60 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts.

Fur die Berechnung der Emissionskontingente wurden an mafgeblichen vorhande-
nen Wohnh&usern geeignete Immissionsorte 1 bis 6 festgelegt (I0 1 bis 10 6, vgl.
Schalltechnische Untersuchung, Tabelle 3 und Lageplan Anhang 1.2).

Zur Emissionskontingentierung wurde das geplante Gewerbegebiet (Gewerbeflachen
des Bebauungsplanes Nr. 56) aus schalltechnischer Sicht in die Teilflachen TF1 —
TF6 gemal Darstellung in Anhang 3.1 der Schalltechnischen Untersuchung geglie-
dert.

Fur die Teilflachen TF1 — TF2 wurden Emissionskontingente von 65 dB(A) tags und
55 dB(A) nachts vorgeschlagen. Dies lasst am Tage eine weitgehend uneinge-
schrankte gewerbliche Nutzung und nachts i. d. R. gebietstypische Nutzungen durch
nicht erheblich belastigende Gewerbebetriebe zu.



TOPOS Gemeinde Bosel, 7. Anderung des Flachennutzungsplanes 2005 33

Fur die Teilflachen TF3, TF4 und TF6 wurden Emissionskontingente von 65 dB(A)
tags vorgeschlagen. Dies lasst am Tage eine weitgehend uneingeschrankte gewerb-
liche Nutzung zu. Fur die Teilflache TF5 wurden Emissionskontingente von 60 dB(A)
tags vorgeschlagen. Dies lasst am Tage eine eingeschrénkte gewerbliche Nutzung
Zu.

Das vorgeschlagene Emissionskontingent von 45 dB(A) nachts auf den Teilflachen
TF3 und TF6 lasst nur eine eingeschrankte mit Gerauschen verbundene Nachtnut-
zung zu. Das Emissionskontingent von 30 dB(A) nachts auf den Teilflachen TF4 und
TF5 schlief3t eine mit Gerduschen verbundene Nachtnutzung praktisch aus.

Aufgrund der schalltechnischen Einschrankungen wird empfohlen, die Teilflachen
TF3 — TF6 als eingeschranktes Gewerbegebiet (GEe) festzusetzen.

Auf Ebene des Bebauungsplanes Nr. 56 werden auf Basis der gutachterlichen Er-
gebnisse und Empfehlungen Gewerbegebiete (GE) und eingeschrankte Gewerbege-
biete (GEe) festgesetzt. Aus den Teilflachen TF1 bis TF6 sind die Flachen mit
Larmemissionskontingenten (LEK1 bis LEK6) mit entsprechenden Tag- und Nacht-
werten abgeleitet und festgesetzt. Entsprechend der gutachterlichen Ergebnisse und
Empfehlungen werden die zeichnerischen Festsetzungen durch eine textliche Fest-
setzung erganzt (s. textliche Festsetzung Nr. 4 des Bebauungsplanes Nr. 56).

Die in der Nachbarschaft zu erwartenden Schallimmissionspegel sind in Tabelle 7
und Tabelle 8 der Schalltechnischen Untersuchung zusammengestellt. An den Im-
missionsorten, an denen die Schallvorbelastung die Immissionsrichtwerte bereits
ausschopft, unterschreitet die Zusatzbelastung die Immissionsrichtwerte um mindes-
tens 10 dB(A) und kann damit im Rahmen der stadtebaulichen Abwagung als nicht
relevant eingestuft werden. An den Ubrigen Immissionsorten halt die Gesamtbelas-
tung weiterhin die Immissionsrichtwerte ein.

Im Rahmen der stadtebaulichen Abwégung sind damit nachteilige Auswirkungen der
geplanten Gewerbegebietsentwicklung auf die Schallimmissionen im Bereich der
Wohnnutzung des Umfelds nicht gegeben.

Weitere Einzelheiten sind der Schalltechnischen Untersuchung zu entnehmen.

Da in den geplanten Gewerbegebieten (GE) und eingeschrankten Gewerbebieten
(GEe) die nach § 8 Abs. 3 Nr. 1 ausnahmsweise zulassigen Betriebsleiterwohnungen
nicht ausgeschlossen sind, wurde die schalltechnische Untersuchung um Aussagen
erganzt, inwieweit Betriebsleiterwohnungen den Schallemissionen aus dem nord-
westlich des Bebauungsplangebietes Nr. 56 gelegenen Kalksandsteinwerk (KSW)
ausgesetzt waren und ob durch den Schallimmissionsschutzanspruch moglicher Be-
triebsleiterwohnungen und Biiros das KSW in seinen Erweiterungsmaoglichkeiten ein-
geschrankt werden konnten. Hierzu liegen ,Ergdnzende Aussagen zur Geréuschein-
wirkung auf mdgliche Betriebsleiterwohnungen im geplanten Gewerbegebiet®, TUV
Nord Umweltschutz GmbH, Hamburg, Stand: 28.06.2021, vor; diese Ausarbeitung ist
auch Bestandteil der Planungsunterlagen.

In der Nachbarschaft des Kalksandsteinwerkes befinden sich bereits Wohnhauser
(Einstufung als Mischgebiet), die mit ihrem Schallimmissionsschutzanspruch die zu-
lassigen Schallemissionen und Schallimmissionen des KSW bereits beschranken.
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Um zu prifen, ob das KSW durch die im Vergleich zu den bestehenden Wohnhéau-
sern weniger schutzbedirftigen Nutzungen im geplanten (eingeschréankten) Gewer-
begebiet weitergehend eingeschrankt wird, wurden mit den im schalltechnischen Be-
richt Nr. 421SST001 vom 19.02.2021 (vgl. o.g. Schalltechnische Untersuchung
(Schallgutachten)) genannten Schallemissionen des KSW und des weiter entfernten
Windparks die von au3en auf das Bebauungsplangebiet einwirkenden Schallimmissi-
onen berechnet.

Am Tage unterschreiten die von auf3en auf das geplante Gewebegebiet einwirkenden
Gerausche des KSW und des Windparks an der zum KSW néchstgelegenen Bau-
grenze den IRW 65 dB(A) fir Gewerbegebiete um mindestens 8 dB(A); zur Nachtzeit
unterschreiten die von auf3en auf das geplante Gewebegebiet einwirkenden Gerau-
sche des KSW und des Windparks den IRW fir Gewerbegebiete um mindestens 1,5
dB(A).

Nach den Berechnungsergebnissen ist insgesamt nicht zu erwarten, dass das KSW
durch die im Vergleich zu den bestehenden Wohnhausern weniger schutzbedurftigen
Nutzungen im geplanten (eingeschrankten) Gewerbegebiet, aus Grinden des
Schallimmissionsschutzes, weitergehend eingeschrankt wird.

Weitere Einzelheiten sind der Ausarbeitung ,Ergdnzende Aussagen zur Ge-
rauscheinwirkung auf mdgliche Betriebsleiterwohnungen im geplanten Gewerbege-
biet“ zu entnehmen.

11.2.1.1.2 GERUCHSIMMISSIONEN (GERUCHE AUS DER TIERHALTUNG)

Im Umfeld der neu auszuweisenden Gewerbegebietsflachen befinden sich mehrere
aktive Tierhaltungsbetriebe. Um die auf das Plangebiet einwirkenden Geruchsimmis-
sionen zu ermitteln und beurteilen zu kénnen, wurde der TUV-Nord, Hamburg, mit
einem Geruchsgutachten beauftragt. AuBerdem war das norddstlich des Planungs-
gebiets bestehende Kalksandsteinwerk zu berlcksichtigen. Das ,Gutachten zu Ge-
ruchsimmissionen durch landwirtschaftliche Betriebe und ein Kalksandsteinwerk im
Rahmen der Bauleitplanung Nr. 56 in Bésel Rev. 2“ (TUV-Nord, Hamburg, Stand:
17.06.2021) liegt vor und wird zur 6ffentlichen Auslegung auch Bestandteil der Pla-
nungsunterlagen. Das Gutachten umfasst die Flachen der 7. Anderung des Flachen-
nutzungsplans 2005 einschlieBlich des parallelen Bebauungsplans Nr. 56.

Zur Berechnung der Geruchsimmissionen im Bereich des geplanten Gewerbegebie-
tes wurden 10 landwirtschaftliche Betriebsstellen beriicksichtigt. Eine nahe gelegene
Stallanlage sudostlich des Plangebiets stdlich der Friesoyther Stral3e war nicht mehr
zu bertcksichtigen, da hier die Tierhaltung auf Basis einer mit der Gemeinde ge-
troffenen Vereinbarung eingestellt wurde. Eine weitere Tierhaltung weiter westlich an
der Boseler StralRe war ebenfalls nicht mehr zu bertcksichtigen, da hier die Tierhal-
tung nach Angaben des Landkreises Cloppenburg eingestellt wurde. Nach Auskunft
des TUV-Gutachters waren auch Gefliigelstalle nordlich des Plangebiets an der
Kronsberger StralRe, die mehr als 1000 m - entgegen der Hauptwindrichtung - vom
Plangebiet entfernt liegen, nicht zu beriicksichtigen. Die Geruchemissionen dieses
Betriebes sind aus dortiger Sicht ebenso zu vernachlassigen, wie die Emissionen
eines abgedeckten Gillebehalters an der KindelstraRe nordlich des Plangebiets. Es
wurden damit alle relevanten landwirtschaftlichen Betriebsstellen bis zu einer Entfer-
nung von 800 m beriicksichtigt. Die geruchsrelevanten Daten der Betriebe wurden
vom Landkreis Cloppenburg mitgeteilt bzw. vor Ort erhoben. Auf3erdem wurden die
Geruchsimmissionen der Anlagen des benachbarten Kalksandsteinwerks bertcksich-
tigt. Die Geruchemissionen des Kalksandsteinwerkes wurden auf Grund von Anga-
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ben des Betreibers zu Produkten, Produktionsanteilen, Maschinenleistungen, Ma-
schineaufstellung, Verfahrensweise, Betriebszeiten und zum Lagerplatz ermittelt. Alle
bertcksichtigten Geruchsquellen, der Ausbreitungsweg und das Plangebiet wurden
wahrend mehrerer Ortstermine beginnend am 19.03.2015 durch den Gutachter be-
sichtigt.

Die Geruchsimmissionen wurden gemdaRl der aktuellen Fassung der Geruchs-
Immissionsrichtlinie (GIRL) mit dem Ausbreitungsmodell AUSTAL2000 berechnet. Die
Immissionswerte werden angegeben als relative Haufigkeiten der Geruchsstunden
eines Jahres. Die Zahlschwelle fir diese Haufigkeiten ist die Geruchsschwelle (1
GE/m3). Fur die Berechnung der Immissionswerte wurden tierartspezifische Gewich-
tungsfaktoren angewendet. Die belastigungsrelevanten Kenngréf3en durch landwirt-
schaftliche Betriebe und das Kalksandsteinwerk wurden schlie3lich in Prozent der
Jahresstunden ermittelt und in Rasterfeldern von 15m x 15m dargestellt.

Einzelheiten zu verwendeten Materialien, Methoden und technischen Verfahren sind
dem o.g. Gutachten zu entnehmen.

Der anzusetzende Immissionswert der GIRL fir Gewerbe- und Industriegebiete be-
tragt 1 GE an 15% der Jahresstunden. Die Immissionswerte (Grenzwerte) der GIRL
gelten fur alle Beurteilungsflachen, auf denen sich Personen nicht nur voriibergehend
aufhalten.

Die nachfolgenden Ausfilhrungen stellen auf die Ergebnisse der Geruchsausbrei-
tungsrechnung unter Bertcksichtigung der Tierhaltungsbetriebe des Umfeldes wie
auch des Kalksandsteinwerks ab. Im Ergebnis (s. Rasterdarstellung in Abbildung 4
auf Seite 16 des Gutachtens) wird im Plangebiet der mal3gebliche Immissionswert der
GIRL (Geruch an bis zu 15 % der Jahresstunden), wie er fur Gewerbe- und Industrie-
gebiete (GE / Gl) anzusetzen ist, nur im stdostlichen Teil des Planungsgebiets knapp
unterschritten (14%) bzw. eingehalten (15%). Es wird darauf hingewiesen, dass alle
ermittelten Werte im Geruchsgutachten auf volle %-Werte gerundet sind.

Im Bereich der kinftig Gberbaubaren Flachen innerhalb des Bebauungsplans Nr. 56
werden auf etwa der Halfte der Flache im Siden und Sidosten ganz Uberwiegend
Werte zwischen 14% und 15% ermittelt. Am Nordostrand wie auch im Nordwesten
und Westen des Bebauungsplans Nr. 56 werden Uberwiegend Werte von 17% bis
18% ermittelt. Am auRersten Nordwestrand des Geltungsbereiches werden auf sehr
kleiner Flache auch 19% errechnet, jedoch werden hier im Bebauungsplan Nr. 56
ganz uberwiegend randliche Anpflanzungen sowie nicht Giberbaubare Flachen festge-
setzt. Werte von 20% und dartiber werden nicht erreicht.

Auf den ubrigen westlichen Teilflachen der 7. Anderung des Flachennutzungsplans
2005 werden Uberwiegend Werte zwischen 18% und 20% ermittelt. Die Geruchswer-
te steigen von Osten nach Westen an, wobei im stidwestlichen Teil des Plangebiets
schlieBlich 20% erreicht werden. Im &ufersten Sudwesten im Nahbereich der
Friesoyther Stral3e (L 835) werden auf sehr kleiner Flache auch 21% erreicht, jedoch
liegen diese Bereiche ganz Uberwiegend innerhalb der einzuhaltenden strafl3enrecht-
lichen Bauverbotszone von 20 m gemessen vom Fahrbahnrand der Landesstral3e.

Der gebietsbezogene Immissionswert der GIRL von 15% fiur Gewerbe- und Industrie-
gebiete wird somit au3er im sudoéstlichen Teil des Plangebiets praktisch tberall Uber-
schritten. Auf den Planausfertigungen des Bebauungsplanes Nr. 56 wie auch der 7.
Anderung des Flachennutzungsplanes soll daher darauf hingewiesen werden, dass
sich die Gewerbeflachen innerhalb eines geruchsvorbelasteten Bereiches befinden,
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in dem die ermittelten Geruchswerte teilweise tber dem gebietsbezogenen Immissi-
onswert der Geruchsimmissions-Richtlinie (GIRL) von 15% der Jahresstunden liegen.

Im Ubrigen wird auf die abwagenden Ausfilhrungen zu den Geruchsimmissionen in
Kapitel 4.3.1 der Begrindung verwiesen.

11.2.1.2. SCHUTZGUTER DES KOMPLEXES NATUR UND LANDSCHAFT

Grundlage der Erfassung und Bewertung von Natur und Landschaft sind der ,Kartier-
schlissel fur Biotoptypen in Niedersachsen (DRACHENFELS 2020) und die ,Ar-
beitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen in der Bauleitpla-
nung“ (Hrsg. NIEDERSACHSISCHER STADTETAG 2013) erganzt durch die ,Einstu-
fungen der Biotoptypen in Niedersachsen“ (DRACHENFELS 2012, incl. 3. korrigierte
Internet-Fassung vom 21.11.2017).

Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften

Die Gemeinde Bosel mit ihren Ortsteilen liegt gemaR der entsprechenden Karte des
NLWKN vom November 2010 in der Naturraumlichen Region 2: Ostfriesisch-
Oldenburgische Geest.

Zur Beurteilung der Bestandssituation erfolgte der Abgleich mit einem aktuellen Luft-
bild. Im Ubrigen wird auf die Darstellungen der Plane der Landschaftsplanung (s.
Kap. 4.1) verwiesen.

Das Planungsgebiet ist einfach strukturiert; auf eine Biotop- und Nutzungstypenkarte
kann daher verzichtet werden. Die im Zuge der 7. Anderung des Flachennutzungs-
planes als neue gewerbliche Bauflachen (G) darzustellenden und entsprechend auch
die im Bebauungsplan Nr. 56 (Parallelverfahren) als neue Gewerbegebiete zu entwi-
ckelnden Grundflachen (Flurstiick 17/1, Flur 31, Gemarkung Bdsel) sind bislang grof3-
flachig als Ackerland (A) intensiv genutzt worden und haben entsprechend des hier
angewandten Bewertungsmodells nur eine geringe Biotopwertigkeit (Wertstufe 1).
Der in den Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 56 einbezogene Teil der siidlich
auf dem Flurstiick 46/1, Flur 31, Gemarkung Boésel, verlaufenden Friesoyther Stral3e
(L835) wird Uberwiegend von versiegeltem Stral3enland (OVS, Wertstufe 0) und im
Ubrigen von einem begriinten aber geholzfreien StraRenseitenstreifen (PZA, StralRen-
randgriin, Wertstufe 1) eingenommen, der teilweise im Ubergang zum angrenzenden
Acker (A) den Charakter eines Feldraines hat (ebenfalls Wertstufe 1). Gehdlze oder
Oberflachengewasser kommen im Planungsgebiet selbst nicht vor.

Im Ubrigen wird auf den Abschnitt Eingriffsregelung der Begriindung verweisen (s.
Kap. 9); dort findet sich auch eine Eingriffs- und Kompensationsbilanz in der die o.g.
Biotopwertigkeiten eingestellt wurden (s. Kap. 9).

Zur Bericksichtigung des Artenschutzes in dieser Bauleitplanung wurde ein
Ornithologischer Fachbeitrag zum Bebauungsplan Nr. 56 ,Gewerbegebiet Westerloh*
in Auftrag gegeben und erstellt (Biiro Okoplan, Bosel, Stand: August 2017); er wird
mit der Offentlichen Auslegung auch Bestandteil der Planungsunterlagen. Die Brutvo-
gelbestandsaufnahme wurde in Abstimmung mit dem Amt fur Planung, Natur und
Umwelt des Landkreises Cloppenburg durchgefiihrt. Der Untersuchungsraum deckt
dabei die Flachen der 7. Anderung des Flachennutzungsplanes (Parallelverfahren)
mit ab. Der Ornithologische Fachbeitrag kommt zusammengefasst zu folgenden Er-
gebnissen:
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Im Rahmen der in dem Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes durch-
gefuhrten quantitativen Brutvogelbestandsaufnahme wurden 28 Brutvogelarten nach-
gewiesen. Die fur den Untersuchungsraum insgesamt ermittelte recht hohe Zahl von
28 Spezies ist auf die Einbeziehung von fir die Planung nicht unmittelbar betroffener
Biotope zuriickzufuhren. Zu diesen gehoren die Gehdlzreihen an der KundelstralRe
und die hier gelegenen Siedlungsanlagen sowie die Strauch-Baumhecke am Boseler
Kanal, dem einzigen Gewasser des erweiterten Untersuchungsraumes.

Die zentral gelegenen Ackerflachen einschlieRlich des Plangeltungsbereiches sind
von Brutvigeln sparlich besiedelt. Zu diesen gehéren Bachstelze, Jagdfasan und
Wiesenschafstelze, die in diesem Bereich jeweils mit Einzelpaaren oder sehr kleinen
Bestanden vertreten sind. Die grof3te Dichte an stenotopen Brutvogeln existiert im
Osten des sog. erweiterten faunistischen Untersuchungskorridors und damit in den
dort gelegenen Siedlungsbiotopen und Gehdlzreihen.

Der von einer Ackerflache dominierte Geltungsbereich flr den Bebauungsplan Nr. 56
weist eine sehr geringe Bedeutung als Vogelbrutgebiet auf. Dem erweiterten Unter-
suchungsraum wird in Anbetracht des vorliegenden Besiedlungspotenzials sowie der
insgesamt geringen Siedlungsdichte eine allgemeine Bedeutung als Vogelbrutgebiet
und nicht etwa eine hohe, besonders hohe oder gar herausragende Bedeutung zuge-
ordnet.

Da auf den Offenlandflachen des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 56
wie auch im gesamten Bereich der 7. Anderung des Flachennutzungsplanes selbst
keine Brutvogelgemeinschaft nachgewiesen werden konnte, ergeben sich bezogen
auf die Vogelwelt auch keine artenschutzrechtlichen Konflikte hinsichtlich der geplan-
ten Baugebietsentwicklung. Ausweislich der Karte Brutvogel ist lediglich auf einer
groBen Ackerflache nérdlich des Planungsgebiets ein einzelner Brutnachweis der
Wiesenschafstelze festgestellt worden. Hier ist schon auf Grund der Entfernung keine
relevante Auswirkung zu erwarten, zumal die Art ihren Niststandort jedes Jahr neu
wahlt und in nordlicher Richtung sehr grofR3e und geeignete Ausweichflachen in Form
zusammenhangender offener Agrarflachen weiterhin bestehen bleiben. Fir die Brut-
vdgel im randlichen Gehdlzsteifen am Bdseler Kanal (ein einzelner Brutnachweis des
Baumpiepers) sind ebenfalls keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten. Der
Bebauungsplan Nr. 56 ist hiervon weit genug entfernt und gegeniber diesen Gehdl-
zen kann auf3erdem in Zukunft im Zuge eines noch aufzustellenden Bebauungspla-
nes eine Pufferzone (z.B. in Form eines erganzenden Geholzstreifens) festgesetzt
werden. Auch wird durch die geplante Regenriickhaltung in diesem Bereich die ge-
werbliche Nutzung kiinftig einen groReren Abstand zum Bdseler Kanal einhalten. Die
Brutvogel auRerhalb des Geltungsbereiches / Anderungsbereiches des Bebauungs-
planes Nr. 56 nisten ausweislich der Karte Brutvégel des Fachbeitrages in Gehélzen
im Bereich der StralRenrander bzw. der vorhandenen Bebauung des Umfeldes (Kin-
delstral’e, Am Kronsberg). Artenschutzkonflikte sind insofern nicht zu befirchten.

Boden und Flache

Nach den Angaben des NIBIS (c) Kartenserver, LBEG, Zugriff: 19.02.2021, liegt das
Plangebiet in der Bodenregion (BR) ,Geest* und dort im Bereich der Bodengrof3land-
schaft (BGL) ,Geestplatten und Endmoranen® (Bebauungsplan Nr. 56 und Ostteil der
7. Anderung des Flachennutzungsplanes), an die sich nach Westen in Richtung Bo-
seler Kanal die BGL , Talsandniederungen und Urstromtaler und schlief3lich die BGL
,Moore der Geest* anschlieRen. Entsprechend dieser Abfolge von Osten nach Wes-
ten folgen die Bodenlandschaften (BL) ,Fluviatile und glazifluviatile Ablagerungen®,
»Talsandniederungen® und ,Moore und lagunare Ablagerungen® aufeinander. Nach
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der digitalen Bodenkarte 1 : 50.000 (BK 50) herrscht im Osten des Planungsgebietes
(Bebauungsplan Nr. 56 und Ostteil der 7. Anderung des Flachennutzungsplanes) ein
mittlerer Tiefumbruchboden aus Podsol vor; in Richtung Westen folgen ein schmaler
Streifen mittlerer Tiefumbruchboden aus Moorgley, der in Richtung Bdseler Kanal
zunachst von einem tiefen Tiefumbruchboden aus Niedermoor und schliel3lich von
einem tiefen Tiefumbruchboden aus Hochmoor abgel6st wird. Im Verfahren der Be-
hdrdenbeteiligung trug das Landesamt fir Bergbau, Energie und Geologie, Hannover,
vor, dass im Westteil des Planungsgebiets (aul3erhalb des Bebauungsplanes Nr. 56
aber innerhalb der parallelen 7. Anderung des Flachennutzungsplanes) teilweise ein
Suchraum fur schutzwirdige Béden vorliegen wirde. Es handelt sich dabei hach dem
NIBIS-Kartenserver um den bereits erwahnten mittleren Tiefumbruchboden aus Mo-
orgley, der hier einen maximal 100 m breiten in Nord-Sud-Richtung verlaufenden
Streifen bildet. Dieser Bodentyp ist als Tiefumbruchboden bereits anthropogen ge-
formt und bildet nur einen kleinflachigen Einschub zwischen grof3flachig vorliegenden
Bodden von sonst mittlerer bis geringer Bodenfruchtbarkeit. Insofern liegt nach Auffas-
sung der Gemeinde kein Boden von besonderer natlrlicher Bodenfunktion oder mit
besonderer Archivfunktion vor. In der Abwagung raumt die Gemeinde daher an dieser
Stelle der baulichen Entwicklung den Vorrang vor dem Erhalt der Bodenfunktion ein.
Das Gebiet liegt im Ubrigen auBerhalb von Suchraumen fiir schutzwiirdige Béden.
Die bodenkundliche Feuchtestufe wechselt von schwach trocken im Osten (Bebau-
ungsplan Nr. 56 und Ostteil der 7. Anderung des Flachennutzungsplanes) nach stark
frisch in den westlichen Bereichen.

Die Bodenfruchtbarkeit (Ertragsféhigkeit) wird im Ubrigen tiberwiegend als mittel (Be-
bauungsplan Nr. 56 und Ostteil der 7. Anderung des Flachennutzungsplanes) ange-
geben sowie sehr gering im Bereich des Tiefumbruchbodens aus Hochmoor (alle
Angaben: NIBIS ©, s.0.).

Aufgrund der vorangegangenen Uberwiegend intensiven Nutzung mit Tiefumbruch
muss in einem grofRen Teil des Planungsgebietes von einer Veranderung des ur-
sprunglichen Bodenprofils (zumindest in den oberen Horizonten) ausgegangen wer-
den. Ein besonderer Schutzbedarf fir das Schutzgut Boden kann nicht abgeleitet
werden. Der Boden im Planungsgebiet besitzt aber aufgrund seiner vielfaltigen Funk-
tionen eine allgemeine Bedeutung fur den Naturhaushalt. Im Zuge einer Baugebiets-
entwicklung sind Verdichtungen wie auch Versiegelungen regelméRig unvermeidbar.
Mit Blick auf die Art der betroffenen Bdden (s.0.) raumt die Gemeinde in der Abwa-
gung daher an dieser Stelle der baulichen Entwicklung den Vorrang vor dem Erhalt
der Bodenfunktion ein.

Der Bebauungsplan Nr. 56 Uberdeckt eine Flache von insgesamt ca. 5,73 ha, die
praktisch vollstandig — bis auf das einbezogene Straf3enland der L 835 - bislang in-
tensiv landwirtschaftlich genutzt wurden. Durch die bauliche Entwicklung und die
notwendige ErschlieBung entsteht eine Neuversiegelung von ca. 4,44 ha; die Gbrigen
Flachen stellen kiinftig Freiflachen bzw. Griinflachen (Anpflanzflachen) dar.

Die 7. Anderung des Flachennutzungsplanes (Parallelverfahren) umfasst insgesamt
ca. 9,14 ha bislang intensiv landwirtschaftlich genutzte Flache; das entspricht gegen-
Uber dem Bebauungsplan Nr. 56 weiteren ca. 3,64 ha Ackerland, fur die eine Gro-
Renordnung von weiteren maximal ca. 2,9 ha Neuversiegelung entstehen kann.

Wasser

Westlich auf3erhalb des Planungsgebiets verlauft der Boseler Kanal (Verbandsge-
wasser der Friesoyther Wasseracht); s. Kap. 2.2 der Begrindung. Oberflachenge-
wasser kommen im Planungsgebiet selbst nicht vor. Die Grundwasserneubildungsra-
te in diesem Bereich von Bdsel wird mit einer GréRenordnung von tber 200 mm bis
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350 mm pro Jahr im Osten (Bebauungsplan Nr. 56 und Ostteil der 7. Anderung des
Flachennutzungsplanes) sowie in den Ubrigen Bereichen mit Gber 100 mm bis 200
mm angegeben. Die Grundwasserstufe schwankt zwischen grundwasserfern im Os-
ten (Bebauungsplan Nr. 56 und Ostteil der 7. Anderung des Flachennutzungsplanes)
sowie tief bis mittel in den Ubrigen westlichen Bereichen. Das Schutzpotenzial der
Grundwasseruberdeckung wird generell als gering bezeichnet (alle Angaben: NIBIS
©, s.0.). Das Gebiet liegt jedoch aul3erhalb ausgewiesener Grundwassergewinnungs-
und Grundwasserschutzgebiete. Ein besonderer Schutzbedarf fur das Schutzgut
Wasser kann nicht abgeleitet werden.

Klima / Luft

Beim Plangebiet handelt es sich — wie bei den meisten Lagen auf3erhalb der Siedlun-
gen bzw. am Siedlungsrand - um einen lokalklimatisch bisher eher wenig beeintrach-
tigten Bereich. Ackerflachen dienen der Frischluftentstehung in der Nacht und beein-
flussen das Lokalklima der angrenzenden besiedelten Bereiche positiv. Ein besonde-
rer Schutzbedarf fiir das Schutzgut Klima kann nicht abgeleitet werden.

Landschaft

Das Landschaftsbild im Plangebiet und seiner Umgebung ist durch seine Lage nord-
westlich des Siedlungsansatzes Westerloh-Nord bzw. westlich des Kalksandstein-
werks an der KiindelstralRe in unterschiedlicher Weise vorgepragt. Auf gro3er Flache
bestimmt eine weitgehend strukturarme Agrarlandschaft das Bild. In Richtung Westen
fallt der Blick auf die Kulisse des Geholzstreifens am Boseler Kanal. In Richtung
Nordosten riickt das Betriebsgeléande des Kalksandsteinwerks ins Blickfeld. Die Kin-
delstral’e im Osten wird von einzelnen gering machtigen Baumen gesaumt. In Rich-
tung Sudosten fallt der Blick auf den Siedlungsansatz Westerloh-Nord mit seiner Be-
bauung und zugehdrigen Hausgartenarealen und lasst insofern eine gewisse Durch-
grinung erkennen. Negativ auf das Landschaftsbilderlebnis wirken sich der Verkehr
auf der sddlich verlaufenden Friesoyther Stralle (L 835) sowie der Betrieb des
Kalksandsteinwerks aus. Aufgrund der Vorbelastung ist dem Landschaftsbild gegen-
wartig nur eine geringe bis mittlere Bedeutung beizumessen. Ein besonderer Schutz-
bedarf fiir das Schutzgut Landschaftsbild ist nicht abzuleiten. Im Ubrigen wird auf die
Darstellungen der Plane der Landschaftsplanung und die abwégenden Ausflhrungen
dazu verwiesen (s. Kap. 4.1).

Der geplante Eingriff fuhrt zu einer erheblichen Beeintrachtigung des Naturhaushaltes
und der Landschaft. Im Einzelnen seien v.a. genannt:

. Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften

Zerstorung bzw. Beeintrachtigung von allerdings wenig bedeutsamen Lebens-
raumen fur Tiere der offenen und intensiv genutzten Agrarlandschatt.

Schutzgut Boden

- zunehmende Versiegelung.

- Verlust an landwirtschaftlicher Anbauflache.

- Veranderung der gewachsenen Profilfolge durch Ab- und Auftrag von Boden.

- Verlust landwirtschaftlicher Flache durch Uberbauung bei allerdings uiberwie-
gend mittler Bodenfruchtbarkeit (Ertragsfahigkeit).
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° Schutzgut Wasser

- Erhdéhung des Oberflachenabflusses durch Versiegelung, dem allerdings
durch MalBnahmen fiir die Regenriickhaltung entgegen gewirkt werden wird.

- Verringerung der Grundwasserneubildung durch Versiegelung bei geringer bis
hoher Neubildungsrate.

- Veranderung verdunstungsrelevanter Teile von Natur und Landschaft.

° Klima / Luft

- Verringerung der Kaltluftentstehung durch Uberbauung offener Feldflur.
- Erhéhung der Aufheizung durch Gebaudekorper.

° Schutzgut Landschaftsbild

- Bebauung bisher offener allerdings gering- bis mittelwertiger Teile der offenen
Agrarlandschaft im Anschluss an vorhandene Gewerbegebiete.

Fur die zu erwartenden Beeintrachtigungen durch die geplante Baugebietsentwick-
lung wird im Rahmen der Eingriffsregelung sowohl teilweise im Geltungsbereich
selbst als auch vor allem auf3erhalb Kompensation geleistet (s. Kap. 9 der Begriin-
dung weiter oben).

11.2.1.3. SCHUTZGUTER DES KOMPLEXES KULTUR- UND SONSTIGE SACH-
GUTER

Der Bebauungsplan Nr. 56 Uberdeckt eine Flache von insgesamt ca. 5,74 ha, die
praktisch vollstandig — bis auf das einbezogene Strafenland der L 835 - bislang in-
tensiv landwirtschaftlich genutzt wurden.

Die 7. Anderung des Flachennutzungsplanes (Parallelverfahren) umfasst insgesamt
ca. 9,14 ha bislang intensiv landwirtschaftlich genutzte Flache; das entspricht gegen-
Uber dem Bebauungsplan Nr. 56 weiteren ca. 3,64 ha Ackerland.

Durch die Planung gehen Grundflachen fir die landwirtschaftliche Bodennutzung ver-
loren. Die Baugebietsentwicklung erfolgt jedoch bedarfsorientiert und ohne dass
landwirtschaftliche Nutzflachen dadurch mit erheblichem Nachteil fiir die Bewirtschaf-
tung zerschnitten oder mehr als notwendig beansprucht wirden. Dabei werden FIla-
chen von Uberwiegend mittlerem ackerbaulichen Ertragspotenzial beansprucht. Zu
berticksichtigen ist, dass fur die stadtebauliche Entwicklung — insbesondere die von
neuen Gewerbegebieten - fast stets landwirtschaftliche Flachen auRerhalb der Innen-
bereiche in Anspruch genommen werden mussen. Zu bertcksichtigen ist, dass durch
den bestehenden Standort eines Kalksandsteinwerkes im Nordosten bereits eine ge-
werblich-industrielle Vorpragung gegeben ist und das Gebiet im Sitiden aul3erdem an
eine regionale Hauptverkehrsstral3e anschliefl3t.

Soweit Ver- und Entsorgungsleitungen durch das Plangebiet verlaufen, werden sie in
der Bauleitplanung bertcksichtigt. Ergdnzend werden zu den Gasleitungen entspre-
chende Hinweise zu den zustandigen Leitungstragern und zu den Einschrankungen
im Nahbereich der Leitungen auf den jeweiligen Bauleitplanen abhangig von der
mal3stablichen Darstellungstiefe angebracht.

Im Ubrigen sind wichtige oder besondere Kultur- und Sachgiiter, fur die mit wesentli-
chen negativen Auswirkungen durch die vorliegende Planung zu rechnen ware, im
Plangebiet nicht vorhanden bzw. der Gemeinde nicht bekannt geworden. Seitens der
Archéologischen Denkmalpflege und der Baudenkmalpflege wurden im Zuge der Be-
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hordenbeteiligung weder Bedenken noch Anregungen zur vorliegenden Bauleitpla-
nung vorgetragen.

Es wird auf die Meldepflicht vor- und friihgeschichtlicher sowie mittelalterlicher und
frihneuzeitlicher Bodenfunde hingewiesen (s. Kap. 4.2).

11.2.1.4. WECHSELWIRKUNGEN ZWISCHEN DEN SCHUTZGUTERN

Vor dem Hintergrund der bisherigen intensiven landwirtschaftlichen Nutzung ist trotz
der zunehmenden Versiegelung von Grundflachen auf Grund der vorgesehenen
Baugebietsentwicklung eine Ausweitung der o.g. erheblichen Umweltauswirkungen
durch sich verstarkende negative Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern
Mensch einerseits und Tieren, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und Landschaft
andererseits sowie Kultur- und Sachgutern im Plangebiet nicht zu erwarten.

11.2.2. PROGNOSEN ZUR ENTWICKLUNG DES UMWELTZUSTANDES

11.2.2.1. ENTWICKLUNG BEI DUCHFUHRUNG DIESER PLANUNG

Durch die Realisierung der Planung werden derzeit noch landwirtschatftlich genutzte
Flachen umgewandelt zu Gewerbeflachen. Mit dieser Bauleitplanung im Bereich
Westerloh 6stlich des Ortes Bdsel ndrdlich der Friesoyther Straf3e (L 835) und west-
lich der KiindelstraRe werden Gewerbeflachen ausgewiesen, um durch deren Ent-
wicklung ortsansassigen Betrieben in Bosel Aussiedlungsmdglichkeiten anbieten zu
konnen und um neue Betriebe in der Gemeinde Bosel ansiedeln zu kénnen. Dazu
wird durch die 7. Anderung des Flachennutzungsplans eine gewerbliche Bauflache
(G) dargestellt und in einem ersten Schritt der Ostteil des Plangebiets durch den Be-
bauungsplan Nr. 56 (Parallelverfahren) als Gewerbegebiete (GE / GEe) entwickelt.
Der Bebauungsplan Nr. 56 umfasst im Sinne eines ersten Entwicklungsabschnitts
zunéachst nur den Ostteil des Planungsgebiets 6stlich der Kindelstral3e, wahrend auf
Ebene des Flachennutzungsplans auch der Westteil bis an den Bdseler Kanal als
kunftige gewerbliche Entwicklungsflache dargestellt wird. Die gewahlten Flachen bie-
ten sich an, da durch den bestehenden Standort eines Kalksandsteinwerkes im
Nordosten bereits eine gewerblich-industrielle Vorpragung gegeben ist und das Ge-
biet im Siden aul3erdem an eine regionale Hauptverkehrsstral3e anschlielt.

Der Umweltzustand wird sich vor Ort vor allem durch die zuséatzliche Bebauung und
Versiegelung verschlechtern, auBerdem werden durch die geplante gewerbliche Nut-
zung weitere Larmimmissionen entstehen. Zu berticksichtigen ist allerdings, dass die
getroffenen Festsetzungen zur Schall-Emissionskontingentierung und zu Geholzan-
pflanzungen am Rand des Geltungsbereichs dazu beitragen werden, die Verschlech-
terungen teilweise zu vermeiden bzw. abzumildern. Dies gilt auch fur die im Zusam-
menhang mit der Baugebietsentwicklung vorgesehenen Maflinahmen zur Regenriick-
haltung.

Wegen des geplanten Eingriffes und der aus Grinden des sparsamen Umgangs mit
Grund und Boden angestrebten effektiven Ausnutzung der Grundflachen werden so
genannte externe Kompensationsmaflnahmen durchgefiihrt, um die Verschlechte-
rung des Zustandes von Natur, Landschaft und Umwelt au3erhalb zu kompensieren.
Dadurch wird einer Verschlechterung des Umweltzustandes im Geltungsbereich eine
Verbesserung des Umweltzustandes auf externen Flachen gegenlbergestellt.
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11.2.2.2. ENTWICKLUNG BEI NICHTDURCHFUHRUNG DIESER PLANUNG
(,NULLVARIANTE*)

Bei einem Planverzicht bliebe es zunéchst bei einer landwirtschaftlichen Nutzung der
Grundflachen im Geltungsbereich. Sofern die vorliegende Planung nicht realisiert
wlrde, konnten Aussiedlungs- und Entwicklungsflachen einschlieB3lich solcher zur
Neuansiedlung fur gewerbliche Nutzungen an dieser Stelle nicht wie erforderlich und
geplant ausgewiesen werden. Die angestrebte gewerbliche Bestandspflege wéare zu-
nachst nicht leistbar. Dies kdnnte mittel bis langfristig eine Neubewertung von Be-
triebsstandorten verursachen (ggf. mit der Option von BetriebsschlieBungen und dem
Verlust von Arbeitsstatten bzw. der Abwanderung in eine andere Gemeinde) und da-
mit moglicherweise Nachteile fir die Beschaftigungs- und Arbeitsmarktstruktur vor Ort
zur Folge haben. Es ware zu beflirchten, dass Arbeitsplatze und Wertschdpfung fur
Bosel verloren gingen bzw. diese an andere Orte abwandern wirden. Letztlich muiss-
ten dann an anderer Stelle landwirtschaftliche Flachen — sofern solche verflgbar
werden wirden - fir die gewerbliche Entwicklung in Anspruch genommen werden, so
dass sich lediglich der Ort des Eingriffes (insbesondere der Neuversiegelung) verla-
gern wirde.

11.2.3. GEPLANTE MASSNAHMEN ZUR VERMEIDUNG, VERRINGERUNG UND
ZUM AUSGLEICH NACHTEILIGER AUSWIRKUNGEN

Zur planungsrechtlichen Berlcksichtigung des Immissionsschutzes werden im Be-
bauungsplan Festsetzungen zur Emissionskontingentierung (flachenbezogene Kon-
tingente) auf Basis gutachterlicher Empfehlungen getroffen (s.a. Kap. 4.3.1).

Der Eingriff in das Orts- und Landschaftsbild wird durch die Festsetzung einer hochs-
tens zweigeschossigen Bauweise, durch die Begrenzung der Geschossflachenzahl
und durch die Festsetzung einer Hochstgrenze fur Gebaudehdhen gemildert. Im Sin-
ne eines sparsamen Flachenverbrauches und gemal der angestrebten Gewerbege-
bietsnutzung ist der potenzielle Versiegelungsgrad hoch; es gilt kiinftig eine GRZ von
0,8 (d.h. 80% Versiegelung sind zulassig). Fur das Gewerbegebiet kann kiinftig aber
von einem unversiegelten Flachenanteil von 20% der Grundflache ausgegangen
werden.

Der Eingriff wird auRerdem durch die Festsetzung von randlichen Gehdlzanpflanzun-
gen soweit im Rahmen der notwendigen Gewerbeentwicklung sinnvoll méglich ab-
gemildert bzw. teilweise im Geltungsbereich kompensiert. Weiter westlich in Richtung
Bdseler Kanal wird im Zuge der ErschlielBungsplanung eine neu anzulegende Regen-
rickhaltung vorgesehen (s. Kap. 8). Von dort soll das Wasser gedrosselt in den west-
lich verlaufenden Béseler Kanal (Verbandsgewasser der Friesoyther Wasseracht)
abgeleitet werden. In diesem Zusammenhang wird ein wasserrechtliches Verfahren
durchgefuhrt.

Eine weitergehende Minimierung der Umwelteinwirkungen im Planungsgebiet ist vor
dem Hintergrund der Entwicklung der gewerblichen Nutzung vor Ort nicht sinnvoll
moglich.

Im Ubrigen werden zur Kompensation der Eingriffe die in Kap. 9 dargestellten Kom-
pensationsmalinahmen ergriffen.
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11.2.4. ANDERWEITIGE PLANUNGSMOGLICHKEITEN

Die Planung ist in ihren Grundziigen standortabhéngig; insofern gibt es zu einer Ge-
werbegebietsentwicklung in diesem Bereich von Bosel keine stadtebaulich sinnvolle
Alternative. Die Gemeinde hat zur mittel- bis langfristigen Sicherung ihrer gewerbli-
chen Entwicklung ausreichende Flachen rechtzeitig planerisch vorzubereiten, da Pla-
nung und ErschlieBung Zeit und Mittel in Anspruch nehmen und von daher voraus-
schauend geplant werden muss. Die gewahlten Flachen bieten sich an, da durch den
bestehenden Standort eines Kalksandsteinwerkes im Nordosten bereits eine gewerb-
lich-industrielle Vorpragung gegeben ist und das Gebiet im Stden aul3erdem an eine
regionale Hauptverkehrsstral3e anschlie3t. Es bestehen fur die Gemeinde zur kurz-
fristigen Ausweisung von Gewerbeflachen im Bereich Westerloh derzeit keine realisti-
schen stadtebaulichen Alternativen, da andere gleichsam oder gar besser geeignete
Flachen nicht verfugbar sind, da sie beispielsweise von der Landwirtschaft weiterhin
bendtigt werden bzw. seitens der Flachenbesitzer keine Verkaufsbereitschaft besteht.

Aus Grunden des Immissionsschutzes und zur Sicherung der vertraglichen Entwick-
lung des Gewerbegebiets in Nachbarschaft zu Wohnnutzung des Umfeldes gibt es
auch keine sinnvollen Alternativen zu den getroffenen Festsetzungen einer Emissi-
onskontingentierung (s.a. Kap. 4.3.1).

Im Ubrigen wird auf die Ausfilhrungen zu den stadtebaulichen Zielen in Kap. 5 der
Begrindung weiter oben verwiesen.

11.3. ZUSATZLICHE ANGABEN

11.3.1 BESCHREIBUNG DER WICHTIGSTEN MERKMALE DER VERWENDE-
TEN TECHNISCHEN VERFAHREN

Es wurde eine Schalltechnische Untersuchung (Schallgutachten) erstellt; diese liegt
mit Stand vom 19.02.2021 vor und ist auch Bestandteil der Planungsunterlagen zur
offentlichen Auslegung (s. Schalltechnische Untersuchung zur Aufstellung des Be-
bauungsplanes Nr. 56 ,Westerloh* der Gemeinde Bosel, TUV Nord Umweltschutz
GmbH, Hamburg). AuRerdem wurden ,Erganzende Aussagen zur Gerauscheinwir-
kung auf mogliche Betriebsleiterwohnungen im geplanten Gewerbegebiet*, TUV Nord
Umweltschutz GmbH, Hamburg, Stand: 28.06.2021, erstellt; auch diese Ausarbeitung
ist Bestandteil der Planungsunterlagen. Einzelheiten zu verwendeten Materialien,
Methoden und technischen Verfahren sind dem vorgenannten Schallgutachten und
den erganzenden Aussagen dazu zu entnehmen.

Um die auf das Plangebiet einwirkenden Geruchsimmissionen zu ermitteln und beur-
teilen zu kdonnen, wurde der TUV-Nord, Hamburg, mit einem Geruchsgutachten be-
auftragt. AuBerdem war das nordostlich des Planungsgebiets bestehende Kalksand-
steinwerk zu bericksichtigen. Das ,Gutachten zu Geruchsimmissionen durch land-
wirtschaftliche Betriebe und ein Kalksandsteinwerk im Rahmen der Bauleitplanung
Nr. 56 in Bosel Rev. 2“ (TUV-Nord, Hamburg, Stand: 17.06.2021) liegt vor und wurde
zur Offentlichen Auslegung auch Bestandteil der Planungsunterlagen. Einzelheiten zu
verwendeten Materialien, Methoden und technischen Verfahren sind dem vorgenann-
ten Geruchsgutachten zu entnehmen.

Zur Berucksichtigung des Artenschutzes in dieser Bauleitplanung wurde ein Ornitho-
logischer Fachbeitrag zum Bebauungsplan Nr. 56 ,Gewerbegebiet Westerloh* in Auf-
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trag gegeben und erstellt (Biro Okoplan, Bosel, Stand: August 2017); er wird mit der
offentlichen Auslegung auch Bestandteil der Planungsunterlagen. Einzelheiten zu
verwendeten Materialien, Methoden und technischen Verfahren sind dem vorgenann-
ten Fachbeitrag zu entnehmen.

Die 0.g. Ausarbeitungen sind 6ffentlich wahrend der Dienstzeiten im Bauamt der Ge-
meinde Bodsel einsehbar und werden auch Uber das Internet zur offentlichen Einsicht
bereit gestellt. Die in diesem Zusammenhang verwendeten technischen Verfahren
sind in der jeweiligen Ausarbeitung im Einzelnen hinterlegt. Schwierigkeiten bei der
Erhebung der Grundlagen haben sich nicht ergeben.

11.3.2. BESCHREIBUNG DER MASSNAHMEN ZUR UBERWACHUNG DER ER-
HEBLICHEN AUSWIRKUNGEN (,,MONITORING*)

Die Gemeinde Bosel wird in einem Zeitraum von drei bis funf Jahren nach Realisie-
rung der ersten gewerblichen Bebauung durch Anfrage vor Ort und bei den fir den
Umweltschutz zustdndigen Behoérden tberprifen, ob sich die von ihr im Rahmen der
Umweltprifung gemachten Prognosen an die Entwicklung der Immissionen erflllt
haben oder ob ernstzunehmende Hinweise vorliegen, die den Schluss zulassen, dass
die tatsachlich eingetretenen Verhaltnisse so sehr abweichen, dass erheblich andere
und nachteilige Umweltauswirkungen als Folge der Realisierung dieser Planung an-
zunehmen sind. Sie wird auBerdem die festgelegten Kompensationsmaflinahmen
uberprufen. Das Ergebnis dieser Uberpriifungen wird festgehalten.

11.3.3. ALLGEMEIN VERSTANDLICHE ZUSAMMENFASSUNG

Die Gemeinde Bdsel strebt mit dieser Bauleitplanung an, im Bereich Westerloh 6stlich
des Ortes Bosel nordlich der Friesoyther StralRe (L 835) und westlich der Kiindelstra-
Be Gewerbeflachen auszuweisen, um durch deren Entwicklung ortsansassigen Be-
trieben in Bdsel Aussiedlungsmoglichkeiten anbieten zu kénnen und um neue Betrie-
be in der Gemeinde Bdsel ansiedeln zu kénnen. Dazu wird auf bisher landwirtschaft-
lich genutzte Grundflachen am Siedlungsrand zugegriffen. Die gewahlten Flachen
bieten sich an, da durch den bestehenden Standort eines Kalksandsteinwerkes im
Nordosten bereits eine gewerblich-industrielle Vorpragung gegeben ist und das Ge-
biet im Siiden auRerdem an eine regionale Hauptverkehrsstral3e anschlief3t (s.a. Kap.
5 der Begriindung).

Es werden Gewerbegebiete (GE) bzw. eingeschrankte Gewerbegebiet (GEe) mit ei-
nem entsprechenden und in vergleichbaren Baugebieten von Boésel Ublichen Nut-
zungsrahmen festgesetzt (s.a. Kap. 6 der Begriindung).

Zur planungsrechtlichen Berlcksichtigung des Immissionsschutzes werden im Be-
bauungsplan Festsetzungen zur Emissionskontingentierung (flachenbezogene Kon-
tingente) auf Basis gutachterlicher Empfehlungen getroffen (s.a. Kap. 4.3.2 der Be-
grindung).

Im Ergebnis ist mit keinen erheblichen nachteiligen Umwelteinwirkungen auf den
Menschen und die Umgebungsnutzung zu rechnen.

Die Erschliel3ung erfolgt tber einen Anschluss an die Friesoyther Straf3e. Damit wird
das Plangebiet an das ortliche und Uberortliche Verkehrsnetz angebunden (s.a.
Kap. 7 der Begriindung).
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Das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser soll tiber entsprechend neu anzu-
legende Regenriickhalteeinrichtungen im Nordwesten der 7. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes (Parallelverfahren zum Bebauungsplan Nr. 56) zurlickgehalten und
von dort gedrosselt der angrenzenden Vorflut (Verbandsgewasser der Friesoyther
Wasseracht, Boseler Kanal) zugefuhrt werden (s.a. Kap. 8 der Begriindung).

Durch die Planung entsteht eine erhebliche Neuversiegelung. Die zu erwartenden
Eingriffsfolgen fur Natur und Landschaft werden ganz tberwiegend auf3erhalb des
Geltungsbereiches kompensiert (s.a. Kap. 9 der Begriindung).

Bosel,den .....................

Hermann Block
Blrgermeister
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ANLAGEN ZUR BEGRUNDUNG MIT UMWELTBERICHT

- Stellungnahme zur Auslegung des Bebauungsplanes Nr. 56 ,Gewerbegebiet Westerloh®,
OOWYV, Brake, Stand: 27.05.2021, insgesamt 6 Seiten.

- Anlage externe Kompensationsflache in der Gemarkung Collinghorst, Gemeinde Rhau-
derfehn: Antrag auf Anerkennung der 6kologischen Aufwertung einer Flache als Kompen-
sationsmaRnahme zur Okopunkte-Gutschreibung, Ingenieurgesellschaft Hofer & Pautz,
Altenberge, Stand: 05.04.2017, insgesamt 22 Seiten.

- Anerkennungsschreiben der Unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Leer zur ex-
ternen Kompensation (Bevorratung von KompensationsmalRnahmen gem. § 16 Bun-
desnaturschutzgesetz) auf den Flurstiicken 34/7, 33/4 und 34/10, Flur 10, Gemarkung
Collinghorst vom 05.04.2017, 2 Seiten (DIN A4).

VERWENDETE GUTACHTEN UND FACHSTELLUNGNAHMEN

- ,Gutachten zu Geruchsimmissionen durch landwirtschaftliche Betriebe und ein Kalksand-
steinwerk im Rahmen der Bauleitplanung Nr. 56 in Bosel Rev. 2¢, TUV-Nord, Hamburg,
Stand: 17.06.2021, insgesamt 28 Seiten incl. Anhange 1 und 3 (ohne den behdérdeninter-
nen Anhang 2 zu insgesamt 5 Seiten; dieser kann auf Anfrage berechtigter Personen so-
wie autorisierten Tragern und Behorden zur Einsicht bereitgestellt werden).

- Fachgutachtliche Stellungnahme zur Erweiterungsméglichkeit des Betriebes Franz Thobe,
Friesoythe, Landwirtschaftskammer Niedersachsen, Bezirksstelle Oldenburg-Sid, Stand:
16.07.2021, insgesamt 2 Seiten (Adressdaten, Tierzahlen und Flachengrofen wurden un-
kenntlich gemacht, diese kdnnen auf Anfrage berechtigter Personen sowie autorisierten
Tragern und Behorden zur Einsicht bereitgestellt werden).

- Schalltechnische Untersuchung zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 56 ,Westerloh®
der Gemeinde Bésel, TUV Nord Umweltschutz GmbH, Hamburg, Stand: 19.02.2021, ins-
gesamt 27 Seiten incl. Anhange 1 bis 3.

- Schalltechnische Untersuchung zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 56 ,Gewerbe-
gebiet Westerloh* der Gemeinde Bdsel - Ergdnzende Aussagen zur Geréuscheinwirkung
auf mogliche Betriebsleiterwohnungen im geplanten Gewerbegebiet, TUV Nord Umwelt-
schutz GmbH, Hamburg, Stand: 28.06.2021, insgesamt 5 Seiten incl. Anhénge 1 und 2.

- Anbindung Gewerbegebiet Westerloh - Verkehrstechnische Untersuchung - Erlauterungs-
bericht 04/2019, pbh, Osnabrick, Stand: 23.04.2019, insgesamt 45 Seiten incl. Anhéange
1 bis 5.

- ErschlieBung B-Plan Nr. 56 ,Gewerbegebiet Bosel-Westerloh®, Genehmigungsplanung —
Antrag auf Erteilung einer Erlaubnis nach 88 8, 9 und 10 WHG, pbh, Osnabriick, Stand:
03.06.2020, insgesamt 78 Seiten incl. Anlagen 1 bis 6.

- Ornithologischer Fachbeitrag zum Bebauungsplan Nr. 56 ,Gewerbegebiet Westerloh®,
Gemeinde Bosel, OKOPLAN Planungsbiro fiir angewandte Landschaftsokologie, Bésel,
Stand: August 2017, insgesamt 11 Seiten incl. Karte Brutvdgel im Anhang.



