Praambel und Ausfertigung

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. § 58 des
Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) in den z. Zt. gultigen Fassungen hat
der Rat der Gemeinde Boésel diesen Bebauungsplanes Nr. 64, bestehend aus der Planzeichnung und
den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

Bosel, den ......ccccoeonieiiens
(Siegel)
Blrgermeister
Verfahrensvermerke
Aufstellungsbeschluss
Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am ................... die Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 64 ................... beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde gemal § 2 Abs. 1 BauGB am .........cccccoeviieeene ortsiblich bekannt
gemacht.
BOsel, den ....ccocceeeeees

Blrgermeister

Planunterlage

Kartengrundlage:  Automatisierte Liegenschaftskarte MafRstab: 1: 1000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© 2020 Q LGLN

Landesamt fiir Geoinformation

und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)
Regionaldirektion Oldenburg-Cloppenburg
Katasteramt Cloppenburg

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die statebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralle, Wege und Platze vollstandig nach(Stand vom
15.04.2020). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch
einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen und in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.
Friesoythe,den .......................

(Siegel)

Dipl. Ing. Julius Dieckmann

(Offentl. best. Verm.- Ing.) Unterschrift
Planverfasser

Der Bebauungsplan wurde ausgearbeitet von dem

Planungsbiro  TOPOS, Dedestr. 10, 26135 Oldenburg.

Oldenburg, deN ..o s

(Planverfasser)
Offentliche Auslegung
Der Rad der Gemeinde hat in seiner Sitzungam ....................... dem Entwurf des Bebauungsplanes
zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemal § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am ...........cccccveeenee. Ortslblich bekannt gemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung haben vom ....................... bis ...
gemal § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.
BOsel, den ..o
Blrgermeister

Offentliche Auslegung mit Einschriankung

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde nach der 6ffentlichen Auslegung geandert. Es wurde eine
eingeschrankte Beteiligung nach § 4a Abs. 3 Satz 3 BauGB durchgeflhrt. Der gednderte Entwurf des
Bebauungsplanes wurde mit der Bekanntmachung vom ................. inder Zeitvom ...........cooieenann.
DiS .o erneut offentlich ausgelegt. Dabei wurde bestimmt, dass Anregungen nur zu den
geanderten und erganzten Teilen vorgebracht werden kénnen.

Bosel, den ...................

Blrgermeister
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PLANZEICHENERKLARUNG (PlanzV)

1. Art der baulichen Nutzung 5. Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gutern
und Dienstleistungen des 6ffentlichen und privaten
Bereichs, Flachen fur den Gemeinbedarf, Flachen fur

Sport- und Spielanlagen

D Flachen fiir den Gemeinbedarf

Zweckbestimmung:

WA allgemeine Wohngebiete

2. Maf} der baulichen Nutzung

0,4 Grundflachenzahl

I Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze Sozialen Zwecken dienende Gebiude und

Hoéhe baulicher Anlagen in Metern Uber einem Be- Einrichtungen

zugspunkt als Hochstgrenze; siehe textliche K

Kindergarten
Festsetzung Nr. 5

6. Planungen, Nutzungsregelungen, Maflinahmen und
Flachen fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und der Landschaft

TH Traufhohe

FH Firsthohe

80008 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen

0oood von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen siehe textliche
Festsetzung Nr. 6

3. Bauweise, Baulinie, Baugrenze

- — = Baugrenze

o offene Bauweise 7. Grunflachen

39 private Griinflache

.
WA

3°

-
e

- S .
o o

Jﬁl nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

4. Verkehrsflachen 8. Sonstige Planzeichen

StralRenbegrenzungslinie auch gegeniber
Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

Bm mm Grenze des raumlichen Geltungs-
bereichs des Bebauungsplans

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND HINWEISE

1. Belange der archaologischen Denkmalpflege

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und frihgeschichtliche sowie mittelalterliche und friihneuzeitliche
Bodenfunde (das kdnnen u.a. sein: Tongefalischerben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige
Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemal}
§ 14 Abs. 1 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und missen der zustandigen unteren
Denkmalschutzbehdrde beim Landkreis Cloppenburg oder dem Niedersachsischen Landesamt fur Denkmalpflege —
Abteilung Archaologie — Stutzpunkt Oldenburg, Ofener Stral3e 15, Tel. 0441/799-2120 unverziglich gemeldet werden.
Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14
Abs. 2 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen,
bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet.

2. Belange des Bergbaus

Im Geltungsbereich besteht die Bergbauberechtigung (Konzession) Bergwerkseigentum Oldenburg der OEG
Oldenburgische Erdolgesellschaft mbH, die jedoch einer Bebauung nicht entgegensteht.

3. Belange des Artenschutzes

Das Vorhandensein von Niststatten europaischer Vogelarten im Plangebiet ist nicht auszuschlieen. Fur die genannte
Artengruppe gelten die Bestimmungen des § 44 BNatSchG. Um die Verletzung oder Totung von Individuen sicher
auszuschlief3en, sind Bau-, Abriss- und Rodungsarbeiten sowie vergleichbare Mal3nahmen der Baufeldfreimachung im
Bereich von Geholzen nur auf3erhalb der Brutphase von Vdgeln, d.h. nur zwischen Anfang Oktober und Ende Februar,
durchzufiihren. Sind MalRnahmen wie die oben genannten wahrend der Brutphase von Vogeln (01. Marz bis 30.
September) beabsichtigt, ist zur Vermeidung von Verstolen gegen artenschutzrechtliche Bestimmungen eine vorherige
vogelkundliche Untersuchung des von der MalRnahme betroffenen Bereiches vorzunehmen und soweit erforderlich ein
baubegleitendes Monitoring durchzufihren.

I. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN GEM. BAUGB UND BAUNVO

Il. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN GEM. § 84 ABS. 3 NBAUO

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Prifung der Stellungnahmen gemaf
§ 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am ...........ccocociiieennee. als Satzung ( § 10 BauGB ) beschlossen.

Bosel, den ...................

Blrgermeister

In Kraft treten

Der Beschluss des Bebauungsplans ist gemal § 10 Abs. 3BauGB am ..........cccccceeee. ortslblich

bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am ............ccccciiiiiiiiiiiiiiiiiiiiens in Kraft getreten.

Bosel, den .....ccooeeeeecs
Blrgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach in Kraft treten des Bebauungsplans ist die Verletzung von Vorschriften
beim Zustandekommen des Bebauungsplans und der Begriindung nicht geltend gemacht worden.

Bosel, den ...................

Blrgermeister

1a. In den allgemeinen Wohngebieten (WA) werden gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO alle in § 4 Abs. 3 Nr. 1 bis Nr. 5
BauNVO als ausnahmsweise zulassig genannten Nutzungen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

1b. In den allgemeinen Wohngebieten (WA) ist die Uberschreitung der zuldssigen Grundflachenzahl (GRZ) gem.
§ 19 Abs. 4 BauNVO nicht zulassig. Fur Stellplatze, Zufahrten und Terrassen, die mit wasserdurchlassigen
Materialien befestigt werden, darf die zuldssige Grundflache jedoch um 20 % lberschritten werden.

2. In den allgemeinen Wohngebieten (WA) sind in den Wohngebauden je Einzelhaus héchstens zwei Wohnungen
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB zulassig; je Doppelhaushalfte ist jedoch nur eine Wohnung zulassig.

3. Die MindestgroRe der Baugrundstiicke wird gem. § 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB auf 500 m? festgesetzt.

4. Auf den nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen sind in einem Abstand von 3 m zwischen der Baugrenze und der
angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsflache Garagen und Stellplatze im Sinne des § 12 BauNVO sowie
Nebenanlagen in Form von Gebauden im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO unzulassig.

5. Die festgesetzten Traufhdhen (TH) und Firsthéhen (FH) sind Héchstgrenzen Gber der Strallenoberflache der
nachsten 6ffentlichen ErschlieBungsstralle gem. § 18 BauNVO. Als Traufe gilt die traufseitige Schnittkante der
AuBenseite der Auflenwand mit der Oberflache der Dachhaut. Die festgesetzte Traufhéhe (TH) gilt auch als
hoéchstzulassige Hohe der traufseitigen Aulenwand. Dachaufbauten und Dacheinschnitte mit héheren Traufen
sind bis zu einer Breite von héchstens 50 % der Lange der jeweiligen Dachflache zuldssig, hochstens aber bis zu
einer Breite von 5 m je Aufbau oder Einschnitt; bei der Berechnung der jeweiligen Dachflachenlange werden
Ortganguberstande hochstens bis 50 cm bertcksichtigt. Bei der Ermittlung der Dachflache sind Garagen,
Uberdachte Stellplatze sowie bauliche Nebenanlagen nicht zu berlcksichtigen (gem. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO
i.V.m. § 18 Abs. 1 BauNVO). Wande unter Traufen, die hoéher als 4,5 m sind, sowie Wande unter Pultdachfirsten
und Flachdéachern, die héher als 4,5 m sind, missen einen Grenzabstand einhalten, der der vollen Héhe dieser
Wand gemal Abstandsflachenrecht der NBauO entspricht. Als oberer Bezugspunkt der Wandhohe gilt der
Schnittpunkt der Oberflache der Auflenwand mit der Dachoberflache (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB).

6. Die Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (private Grunflachen) sind
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB flachendeckend mit standortheimischen Baumen und Strauchern mehrreihig zu
bepflanzen und als dichte Pflanzung dauerhaft zu erhalten. Jegliche Versiegelung, Aufschittung oder Abgrabung
ist auf Baugrundstiicken im Abstandsbereich von 2 m an Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen unzulassig (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB). Als standortheimische Baume und
Straucher sind folgende Arten zulassig:

Stieleiche (Quercus robur) Traubeneiche (Quercus petraea)

Rotbuche (Fagus sylvatica) Salweide (Salix caprea)

Hainbuche (Carpinus betulus) Stechpalme (llex aquifolium)

Eberesche (Sorbus aucuparia) Faulbaum (Frangula alnus)

Hasel (Corylus avellana) Weilkdorne (Crataegus laevigata et monogyna)
Schlehe (Prunus spinosa) Hundsrose (Rosa canina)

1. Der Geltungsbereich der ortlichen Bauvorschriften umfasst die allgemeinen Wohngebiete (WA) des
Bebauungsplanes Nr. 64.

2. In den allgemeinen Wohngebieten (WA) sind nur Sattel-, Walm- und Krippelwalm- sowie Zeltdacher mit einer
Dachneigung von 18 bis 50 Grad zulassig; dies gilt nicht fir Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO und Garagen
gem. § 12 BauNVO sowie fir Gebaudeteile, soweit sie untergeordnet sind. Daruber hinaus sind Flachdacher und
Pultdacher mit einer Dachneigung von 0 bis 50 Grad zulassig.

3. Als Grundstuckseinfriedungen sind an offentlichen Verkehrsflachen nur geschnittene Hecken zulassig; in
Verbindung damit kdnnen Maschendrahtzaune oder Metallgitterstabzaune in gleicher Héhe an der
Grundstlcksinnenseite der Hecken errichtet werden. Alternativ zu Schnitthecken sind auch Zaune mit einer den
Zaun umrankenden Bepflanzung aus Efeu (Hedera helix) zulassig. Als Heckenpflanzen sollen folgende Arten
verwendet werden:

Rotbuche (Fagus sylvatica) Hainbuche (Carpinus betulus)
WeilRdorn (Crataegus monogyna) Liguster (Ligustrum vulgare)
Eibe (Taxus baccata)
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