Gemeinde Bosel

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 51 "Bdsel-Nord™ mit értlichen Bauvorschriften

gem. § 13a BauGB

PRAAMBEL UND AUSFERTIGUNG

Aufgrund des § 1 (3) und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB)i. V. m. § 58 (2) Satz 1 Nr. 2 des
Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) sowie § 84 (3) der Niedersachsischen

Bauordnung (NBauO) in den jeweils aktuellen Fassungen hat der Rat der Gemeinde Bésel die 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 51 "Bosel-Nord", bestehend aus der Planzeichnung, den textlichen Festsetzungen sowie

den ortlichen Bauvorschriften als Satzung am ..................... beschlossen.
T 1= =Y
Blrgermeister
(Siegel)
VERFAHRENSVERMERKE
PLANUNTERLAGE

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Mafstab: 1:1.000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung

Q LGLN

Landesamt fir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Oldenburg-Cloppenburg

© 2021

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters (vom 25.06.2021). Sie ist hinsichtlich der
Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu
bildenden Grenzen in die Offentlichkeit ist einwandfrei moglich.

Friesoythe, den ...................

(Siegel)

Dipl. Ing. Julius Diekmann
(Offentlich bestellter Vermessungsingenieur)

PLANZEICHENERKLARUNG
1. Art der baulichen Nutzung

()

max. WO gem.
TFNr. 5

Allgemeines Wohngebiet (WA)

Mischgebiet (MI)

maximal zuldssige Anzahl der Wohnungen pro Wohngebaude gemaf Textlicher
Festsetzung z.B. gem. TF Nr. 5

2. MaR der baulichen Nutzung

0,4 zulassige Grundflachenzahl (GRZ), z.B. 0,4
I Zahl der zulassigen Vollgeschosse, z.B. |
TH<6,50 m

maximal zulassige Traufhéhe (TH)

FH<9,00 m maximal zul&ssige Firsthéhe (FH)

3. Bauweise, Baugrenzen

PLANVERFASSER

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 51 "Bésel-Nord" mit értlichen Bauvorschriften wurde
vom Planungsbiro Diekmann * Mosebach & Partner ausgearbeitet.

Rastede, ........ccceenee
Unterschrift

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS
Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Bosel hat in seiner Sitzung am ................... die Aufstellung der 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 51 "Bdsel-Nord" mit értlichen Bauvorschriften beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss ist gem. § 2 (1) BauGB am .................. ortsublich bekannt gemacht worden.
BOsel, oo

Blrgermeister
OFFENTLICHE AUSLEGUNG
Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Bdsel hat in seiner Sitzung am ................... nach Erérterung dem

Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 51 "Bdsel-Nord" mit 6rtlichen Bauvorschriften und der
Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB beschlossen. Ort und Dauer der
Auslegung wurden gem. § 3 (2) BauGB am .................... ortsiiblich bekannt gemacht. Der Entwurf der 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 51 "Bésel-Nord" mit értlichen Bauvorschriften hat mit der Begriindung vom
.................... bis zum .................... gem. § 3 (2) BauGB 6ffentlich ausgelegen und war auf der Internetseite der
Gemeinde einsehbar.

BOSEl, oo
Blrgermeister

SATZUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Gemeinde Bésel hat die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 51 "Bésel-Nord" mit értlichen

Bauvorschriften nach Prifung der Stellungnahmen gem. § 3 (2) BauGB in seiner Sitzung am .................... gem.

§ 10 BauGB als Satzung beschlossen. Die Begriindung wurde ebenfalls beschlossen und ist dem
Bebauungsplan gem. § 9 (8) BauGB beigefligt.
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN gem. § 84 (3) Nr. 1, 6 NBauO
1. Innerhalb der festgesetzten allgemeinen Wohngebiete (WA1 und WA2) gem. § 4 BauNVO sind die ausnahmsweise 1. Der raumliche Geltungsbereich der d&rtlichen Bauvorschriften umfasst nur die allgemeinen 7. Sollten Bodenverunreinigungen zutage treten, so ist unverzlglich die untere Abfallbehdérde des
zulassigen Nutzungen gem. § 4 (3) Nr. 1 - 5 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 (6) Nr. 2 BauNVO). Wohngebiete (WA1 und WA2) der 1. Anderung des Bebauungsplan Nr. 51. Landkreises Cloppenburg zu benachrichtigen.
2. Innerhalb des festgesetzten Mischgebietes (MI) gem. § 6 BauNVO sind die zuldssigen Nutzungen gem. § 6 (2) Nr. 8 2. Im o&stlichen Teilbereich liegenden allgemeinen Wohngebiet (WA1) sind nur Sattel-, Walm- und 8. Sollten bei den Bau- und Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfausten, Minen etc.) gefunden
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§1 (5) Nr. 1 BauNVO). Krippelwalm- sowie Zeltdacher mit einer Dachneigung von 18 bis 50 Grad zulassig; dies gilt nicht flr werden, sind , diese ymgehen_ci der zgstandlgen Polizeidienststelle, dem Qrdnungsamtd|ese oder
Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO und Garagen gem. § 12 BauNVO sowie fiir Gebaudeteile, soweit dem Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN),
3. Innerhalb des festgesetzten Mischgebietes (MI) gem. § 6 BauNVO sind die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sie untergeordnet sind. Im Rest der allgemeinen Wohngebiete (WA1 und WA2) sind dariiber hinaus Regionaldirektion Hameln-Hannover - Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) zu melden.
gem. § 6 (3) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§1 (6) Nr. 1 BauNVO). auch Flachdacher und Pultdacher mit einer Dachneigung von 0 bis 50 Grad zulassig. . ) ) . .
Staffelgeschosse sind innerhalb der allgemeinen Wohngebiete (WA1 und WA2) nicht zuldssig. Das 9. Anfallende Sonderabfélle sind vom Abfallerzeuger einer ordnungsgemafRen Entsorgung zuzufiihren.
4. Fir die allgemeinden Wohngebiete (WA1 und WA2) und dem Mischgebiet (MI) betragt die MindestgroRe der Wohnen in Dachgeschossen ist weiterhin zulassig.
Baugrundstticke 400 m? (§ 9 (1) Nr. 3 BauGB). 10. Neu errichtete Gebaude, die lUber Anschliisse flr Endnutzer von Telekommunikationsdienstleistungen
3. Einfriedungen sind zwischen den Verkehrsflichen und den straRenseitigen Baugrenzen als frei verfligen sollen, sind gebaudeintern bis zu den Netzabschlusspunkten mit hochgeschwindigkeits-
5. Innerhalb der festgesetzten allgemeinen Wohngebiete (WA1) ist pro 300 m? Baugrundstiicksflache eine Wohneinheit wachsende oder geschnittene Hecken aus standortgerechten, heimischen Gehdlzen zu gestalten. fahigen passiven Netzinfrastrukturen (Leerrohre, §3 (45) TKG) sowie einem Zugangspunkt zu diesen
und insgesamt maximal 2 Wohneinheiten zulassig (§ 9 (1) Nr. 6 BauGB). Dabei sind nur folgende Gehdlze und Qualitaten zulassig: passiven gebaudeinternen Netzkomponenten auszustatten.
6. Innerhalb der festgesetzten allgemeinen Wohngebiete (WAZ2) ist pro 200 m? Baugrundstiicksflache eine Wohneinheit Zu verwendende Pflanzenarten: 11. Es ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das
und insgesamt maximal 4 Wohneinheiten zulassig (§ 9 (1) Nr. 6 BauGB). Straucher: Feldahorn, Hundsrose, Schlehe, WeiRdorn, Hainbuche, Rotbuche, Faulbaum, Gemeiner zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. | S. 6) gedndert worden ist
Schneeball, Gewdhnliches Pfaffenhltchen, Schlehe, Schwarzer Holunder. anzuwenden.
7. Innerhalb des Geltungsbereiches ist die Uberschreitung der zuléssigen Grundflachenzahl (GRZ) gem. § 19 (4) BauNVO ) ) )
nicht zuldssig. Fur Stellplatze, Zufahrten und Terrassen, die mit wasserdurchlassigen Materialien befestigt werden, darf Qualitaten: 12. Els ist bdlezoB1a7u?éjggll’lgfsgegc;rgg)ugg éBauhNXr(t)'l)( ;r]s éﬂer GFass:[ung der 4Bﬁkanntr28§gu(%geg\;/fjr§o§i
die zulassige Grundflache jedoch um 20% uberschritten werden. p . ; p -- . ovember S, , die aurc IKe es Gesetzes vom 4. Januar .
(§ 19 (4) BguNVO) J ° Straucher: leichte Straucher, 1x verpflanzt, Héhe 70 - 90 cm. Nr. 6) gedindert worden ist anzuwenden.
8. Innerhalb des Geltungsbereiches gelten fiir bauliche Anlagen folgende Héhenbezugspunkte Alternativ sind offene Zaune, die stralBenseitig zu begriinen sind, zugelassen. Mauerwerk oder 13. Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt
(§ 18 (1) BauNVO): Metallbaustoffe sind lediglich flr Toranlagen zulassig. durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist.
14. Es ist die Niedersachsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. April

Oberer Bezugspunkt:

Traufthdhe: Schnittkante zwischen den AulRenflaichen des aufgehenden Mauerwerks und der Dachhaut.
Firsthéhe: obere Firstkante

Unterer Bezugspunki:

StraRenoberkante (Fahrbahnmitte) der nachsten ErschlieBungsstral’e im Endausbauzustand, gemessen senkrecht zur

Mitte der zur erschlieRenden Strale zugewandten Gebaudeseite.

9. Auf den straBenseitigen, nicht Gberbaubaren Grundstiicksflichen sind Garagen und tberdachte Stellplatze (Carports)

gem. § 12 (6) BauNVO sowie Nebenanlagen in Form von Geb&auden gem. § 14 (1) BauNVO nicht zulassig.

10. Auf den Flachen fir die Erhaltung von Baumen, Straduchern und sonstigen Bepflanzungen sind gem. § 9 (1) Nr. 25 b)
BauGB die vorhandenen Laubgehdlze dauerhaft zu erhalten; entstehende oder vorhandene Lucken im Gehdlzbestand
sind durch standortheimische Laubgeholze zu schlieen. Bei naturlichem Abgang der Baume, bei einer Befreiung vom
Erhaltungsgebot oder einer widerrechtlichen Beseitigung ist ein gleichartiger und gleichwertiger Ersatz anzupflanzen.
Jegliche Versieglung, Aufschittung oder Abgrabung ist auf Baugrundstiicken im Abstand von mind. 3,00 m an Flachen

zur Erhaltung von Baumen und Strduchern unzulassig. (gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB)
Als standortheimische Laubbaume und -straucher sind folgende Arten zulassig:

Stieleiche (Quercus robor)
Rotbuche (Fagus sylvatica)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Eberesche (Sorbus aucuparia)
Hasel (Corylus avellana)
Schlehe (Prunus spinosa)

Sandbirke (Betula pendula)

Salwiede (Salix caprea)

Stechpalme (llex aquifolium)

Faulbaum (Frangula alnus)

WeilRdorne (Crataegus iavitega et monogyna)
Hundsrose (Rosa canina)

11. Es werden Flachen fur die Versorgungsanlagen und -leitungen sowie mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu

belastende Flachen gem. § 9 (1) Nr. 13 und Nr. 21 BauGB mit folgendem Leitungsrecht festgesetzt:

Ein Leitungsrecht zugunsten der Gemeinde Bosel in einer Breite von beidseitig 2,00 m ausgehend von der zentralen
Leitungsachse der festgesetzten Versorgungsleitung. Innerhalb des Leitungsrechtes ist jegliche Bebauung sowie die
Pflanzung von Baumen ausgeschlossen. Der Bereich muss fur UnterhaltungsmalRnahmen zu jeder Zeit, auch mit
schwerem Gerat wie z.B. Lastkraftwagen oder Kran, zuganglich sein. Bestand Betrieb und Ersatzneubau sowie 5
Ruckbau der Leitungen dirfen nicht gefahrdet werden. Jegliche leitungsgefahrdenden Verrichtungen, ob ober- oder '

unterirdisch, missen unterbleiben.

4. Vorgartenbereiche im Sinne dieser ortlichen Bauvorschrift sind die Bereiche zwischen den
Stralkenbegrenzungslinien und den Gebauden. Die Vorgartenbereiche sind unversiegelt anzulegen
und mit Anpflanzungen oder Rasenflachen gartnerisch zu gestalten. Die Verwendung von Gesteins-
oder Mineralkdrnern (z. B. Kies) ist nicht zulassig. Beeteinfassungen sind zuldssig. Zugange sowie
Zufahrten fur die Anlagen des privaten ruhenden Verkehrs sind von dieser ortlichen Bauvorschrift
ausgenommen.

Hinweis zu den oOrtlichen Bauvorschriften:

Gem. § 80 (3) NBauO handelt ordnungswidrig, wer den ortlichen Bauvorschriften zuwider handelt.
Ordnungswidrigkeiten kdnnen gem. § 80 (5) NBauO mit einer GeldbulRe geahndet werden.

HINWEISE

1. Die Baufeldrdumung/Baufeldfreimachung ist wahrend des Fortpflanzungszeitraumes vom 01. Marz bis
zum 15. Juli unzuldssig. Dartber hinaus ist sie unzulassig in der Zeit vom 01. Marz bis zum 30.
September, sofern Gehdlze oder Badume abgeschnitten, auf den Stock gesetzt oder beseitigt werden
oder Réhrichte zurtickgeschnitten oder beseitigt werden. Sie ist in diesen Zeitrdumen als auch bei
einer Beseitigung von Baumen im Zeitraum vom 01. Oktober bis Ende Februar jeweils nur zuldssig,
wenn die untere Naturschutzbehérde zuvor nach Vorlage entsprechender Nachweise der
Unbedenklichkeit auf Antrag eine entsprechende Zustimmung erteilt hat.

2. Durch die mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 51 zuldssigen Eingriffe entsteht ein
Kompensationsdefizit von 6.489 Werteinheiten. Als Kompensationsfliche steht der Flachenpool
"Collinghorst" zur Verfiigung.

3. Von der LandesstraBe 835 und der KreisstraRe 353 gehen erhebliche Emissionen aus. Fir die
geplanten Bauvorhaben kénnen gegeniber dem Trager der StralBenbaulast keinerlei
Entschadigungsanspriche hinsichtlich Immissionsschutz geltend gemacht werden

4. Innerhalb des Geltungsbereichs sind die Bestimmungen des § 39 BNatSchG (Allgemeiner Schutz
wildlebender Tiere und Pflanzen) in Verbindung mit § 44 BNatSchG (Vorschriften fir besonders
geschitzte und bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten) zu beachten.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und friihgeschichtliche sowie mittelalterliche und
frihneuzeitliche Bodenfunde (das kdnnen u. a. sein: TongeféaRscherben, Holzkohleansammlungen,
Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher
Funde) gemacht werden, sind diese gemall § 14 (1) des Nieders. Denkmalschutzgesetzes
meldepflichtig und mussen der zustandigen unteren Denkmalschutzbehdrde beim Landkreis
Cloppenburg oder dem Niedersachsischen Landesamt fir Denkmalpflege - Abteilung Archaologie -
Stitzpunkt Oldenburg, Ofener Stralte 15, Tel. 0441 / 205766-15 unver-ziglich gemeldet werden.
Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und
Fundstellen sind nach § 14 (2) des Mieders. Denkmalschutzgesetzes bis zum Ablauf von 4 Werktagen
nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehoérde vorher die Fort-setzung der Arbeiten gestattet.

6. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zutage treten, so ist
unverzuglich die untere Bodenschutzbehdrde des Landkreises Cloppenburg zu benachrichtigen.

2012, zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22. September 2022 (Nds. GVBI. S. 578),
anzuwenden.

BOSEl, oo
Blrgermeister

INKRAFTTRETEN

Der Satzungsbeschluss der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 51 "Bésel-Nord" mit értlichen

Bauvorschriften ist gem. § 10 (3) BauGB am ............cccee. Ortsublich bekannt gemacht worden. Die 1.

Anderung des Bebauungsplanes Nr. 51 ist damitam .............. rechtsverbindlich geworden.

BOSEl, oo e

Birgermeister

VERLETZUNG VON VORSCHRIFTEN

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 51 "B6sel-Nord" mit
Ortlichen Bauvorschriften ist gem. § 215 BauGB die Verletzung von Vorschriften beim Zustandekommen der 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 51 und der Begriindung nicht geltend gemacht worden.

Blrgermeister

o offene Bauweise
et Baugrenze
Uberbaubare Grundstucksflache
nicht lberbaubare Grundstlcksflache
Einzelhauser und Doppelhauser zulassig

4. Verkehrsflachen

Stralenverkehrsflache

Strallenbegrenzungslinie

Verkehrsflache mit besonderer
Zweckbestimmung (Ful- und Radweg)

F+R

Bereich ohne Ein- und Ausfahrten

5. Flachen fur Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen

RRB

Flachen flr die Abwasserbeseitigung, hier: Regenriickhaltebecken

6. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
unterirdische Hauptabwasserleitung

7. Griinflachen

offentliche Grinflachen

private Griinflachen

8. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Flache zum Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

9. Sonstige Planzeichen

||
E:l1 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

I_II_II_II_I[

Mit Geh- Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(Leitungsrecht zu Gunsten der Gemeinde Bosel)

l_|l_|l_|r

BEGLAUBIGUNG

Diese Ausfertigung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 51 "Bdsel-Nord" mit értlichen Bauvorschriften
stimmt mit der Urschrift Gberein.

Birgermeister

Gemeinde Bosel
Landkreis Cloppenburg

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 51
"Bosel-Nord"

mit ortlichen Bauvorschriften
gem. § 13a BauGB

Ubersichtsplan unmafstablich

Urschrift

Diekmann - Mosehach & Partner

Regionalplanung ¢ Stadt- und Landschaftsplanung ¢ Entwicklungs- und Projektmanagement

Oldenburger Stralle 86 26180 Rastede Tel. (04402) 91 16 30 Fax 91 16 40






