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1. EINLEITUNG

Die Gemeinde Bésel mdchte mit der vorliegenden Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 69
.Petersdorf, westlich EichenstralRe“ die stadtebauliche Zielsetzung der Gemeinde Bdsel -
weitere Flachen fir eine Wohnnutzung zu mobilisieren - umsetzen. Die umliegende
bestehende Siedlungsstruktur, die Uberwiegend aus freistehenden Einfamilienh&usern
besteht, wird durch die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzung der Errichtung von
Einzel- und Doppelh&ausern fur die Wohnnutzung erganzt.

Dazu wird ein Acker sowie eine Flache bestanden mit einer alten Halle und alte Eichen anteilig
uberplant.

2. INHALTE UND ZIELE

Durch die vorliegende Planung werden Allgemeine Wohngebiete mit einer GRZ von 0,4
festgesetzt. Die mdgliche Uberschreitung der Grundflache durch z.B. Garagen und
Stellplatzen mit ihren Zufahrten gem. 8 19 Abs. 4 BauNVO wird auf max. 20 % begrenzt. Die
Firsth6he betragt maximal 9 m bei einem mdglichen Vollgeschoss. Weiterhin wird die
zulassige Traufhdhe auf 4,5 m bzw. 6,5 m begrenzt. Zudem werden StralRenverkehrsflachen
sowie ein Ful- und Radweg festgesetzt. Im 0&stlichen Plangebiet und am sidlichen
Plangebietsrand werden wertvolle Eichenbestande als zu erhalten festgesetzt.
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3. DARSTELLUNG DER FACHGESETZE UND FACHPLANUNGEN

3.1 Fachgesetze

Nachfolgend werden gemaR Anlage 1 des BauGB die fur den vorliegenden Bauleitplan
bedeutenden Ziele des Umweltschutzes dargestellt, die sich aus einschlagigen Fachgesetzen
und Fachplanen ergeben.

Baugesetzbuch (BauGB)

Die Bauleitpléne [...] sollen dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern, die
naturlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die
Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu fordern sowie die
stadtebauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu
entwickeln. Hierzu soll die stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch Malnahmen der
Innenentwicklung erfolgen. (8 1 Abs. 5 BauGB).

Das geplante Allgemeine Wohngebiet stellt eine Arrondierung des vorhandenen
Siedlungskdrpers des Ortsteils Petersdorf dar.

Daruber hinaus werden bestehende Geholzstrukturen z.T. durch Festsetzungen gesichert.
Ortliche Bauvorschriften tragen dazu bei, dass kiinftige Bebauungen sich an das vorhandene
Orts- und Siedlungsbild anpassen.

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere zu bertcksichtigen [...] die allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und die Sicherheit der Wohn- und
Arbeitsbevolkerung (8 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB).

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans wird die Situation im Plangebiet und der
Umgebung durch ein Schalltechnisches Gutachten sowie durch ein
Geruchsimmissionsgutachten Uberprift. Die Ergebnisse werden in der Planung beriicksichtigt.

Bei der Aufstellung der Bauleitpldne sind insbesondere zu beriicksichtigen [...] die Belange
der Baukultur, des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege, die erhaltenswerten Ortsteile,
StralRen und Platze von geschichtlicher, kiinstlerischer oder stadtebaulicher Bedeutung und
die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes [...] (§ 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB) zu
berlcksichtigen.

Die Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege werden im Rahmen
der Umweltpriifung beriicksichtigt. Baudenkmaler oder andere Strukturen, die die Baukultur,
den Denkmalschutz und die Denkmalpflege betreffen sind im Plangebiet nicht bekannt.
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Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere die Erhaltungsziele und der
Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes (8 1 Abs. 6
Nr. 7. b) BauGB) zu beriicksichtigen.

Innerhalb und in n&herer Umgebung des Plangebietes ist kein Natura 2000 - Gebiet
vorhanden. Westlich in ca. 2,6 km Entfernung liegt das FFH-Gebiet ,Lahe” (DE 2912-331).

Durch die vorliegende Planung werden keine Erhaltungsziele oder Schutzzwecke der Natura
2000-Gebiete berthrt und es kommt zu keinen Beeintrachtigungen des Schutzgebietsnetztes
Natura 2000.

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur
Verringerung der zuséatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen die
Moglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung
von Flachen, Nachverdichtung und andere MalRnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie
Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal3 zu begrenzen. Landwirtschaftlich, als Wald
oder fir Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden
(8 1a Abs. 2 BauGB).

Den Zielen wird insofern entsprochen, als dass die Grundflachenzahl auf das notwendige Malf3
beschrankt wird. Zudem wird im gesamten Geltungsbereich die Uberschreitung der
Grundflache durch z.B. Nebenanlagen wie Garagen gem. § 19 Abs. 4 BauNVO auf max. 20 %
statt bei vergleichbaren Bauvorhaben Ublichen 50 % beschrankt. Des Weiteren werden
Maflnahmen zur Vermeidung und Verringerung von Beeintrachtigungen des Schutzgutes
Boden getroffen.

Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch MalRnahmen, die dem Klimawandel
entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen,
Rechnung getragen werden (8 1 a Abs. 5 BauGB).

Im Rahmen der Aufstellung wird der Rahmen der mdglichen Versiegelung im Plangebiet auf
das notwendige Mal3 begrenzt. Im Rahmen der Oberflachenentwésserung erfolgt ein
hydraulischer Nachweis uber die Leistungsfahigkeit der erforderlichen
Entwasserungsanlagen. Hierbei werden zehnjahrige Starkregenereignisse berlcksichtigt.
Zudem wurde im Rahmen der Planung auf den Erhalt von vorhandenen Grinstrukturen
geachtet.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und Niedersachsisches Naturschutzgesetz
(NNatSchG)

Natur und Landschaft sind aufgrund ihres eigenen Wertes und als Grundlage fur Leben und
Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fur die kinftigen Generationen im
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besiedelten und unbesiedelten Bereich nach MafRRgabe der nachfolgenden Absatze so zu
schitzen, dass

— die biologische Vielfalt,

— die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts einschlie3lich der
Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturgiter sowie

— die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft

auf Dauer gesichert sind; der Schutz umfasst auch die Pflege, die Entwicklung und soweit
erforderlich, die Wiederherstellung von Natur und Landschaft (allgemeiner Grundsatz) (8§ 1
Abs. 1 BNatSchG)

Schutz von Teilen von Natur und Landschaft, die eine besondere Bedeutung als Biotope
haben (8 30 BNatSchG, § 24 NNatSchG).

Artenschutzrechtliche Verbotstatbestande (8 44 BNatSchG).

Bei der Aufstellung des Bebauungsplans werden artenschutzrechtliche Belange und das
Vorhandensein geschitzter Teile von Natur und Landschaft gepruft.

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)

Menschen, Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, Atmosphéare sowie Kultur- und sonstige
Sachguiter sollen vor schadlichen Umwelteinwirkungen geschitzt werden. (vgl. 8 1 Abs. 1
BImSchG).

Von den geplanten Nutzungen gehen keine Larmemissionen aus, die sich auf die Umgebung
des Plangebietes auswirken kdnnen. Im Rahmen der Planung wurde ein Larmschutzgutachten
erstellt und Anforderungen an den aktiven Schallschutz deklariert sowie textliche
Festsetzungen im Bebauungsplan zur Absicherung der gesunden Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse getroffen.

Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)

Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrachtigungen seiner natirlichen Funktionen
(Lebensgrundlage und Lebensraum fiir Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen;
Bestandteil des Naturhaushaltes, insbesondere mit seinen Wasser- und Nahrstoffkreislaufen,
Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fir stoffliche Einwirkungen aufgrund der Filter-,
Puffer-und  Stoffumwandlungseigenschaften, insbesondere auch zum Schutz des
Grundwassers) sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie
moglich vermieden werden. [vgl. 8 1 und 8 2 Abs. 2 BBodSchG]

Das Bundesbodenschutzgesetz definiert drei Grundfunktionen des Bodens: die natirlichen
Funktionen, die Funktionen als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte und die
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Nutzungsfunktionen. Das Ziel des Bundesbodenschutzgesetzes ist es, diese Funktionen
nachhaltig zu sichern und wiederherzustellen. Bei Einwirkungen auf den Boden sollen
Beeintrachtigungen seiner natirlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der Natur-
und Kulturgeschichte so weit wie mdglich vermieden werden.

Der Schutz gilt dem Boden in seiner definierten Funktionalitéat. Dieser Bodenschutz erfolgt zum
Erhalt von Funktionen, die der Boden fir den Menschen, seine Gesundheit sowie fur die
Wissenschaft und Gesellschaft erflillt. Der Gesetzgeber hat alle Bodenfunktionen gleichrangig
unter Schutz gestellt, die Nutzungsfunktionen ebenso wie die natirlichen Funktionen.

Diese Bodenfunktionen werden im BBodSchG folgendermalRRen differenziert:

1. Naturliche Funktionen als

— Lebensgrundlage und Lebensraum fir Menschen, Tiere, Pflanzen, Bodenorganismen,
— Bestandteil des Naturhaushalts, insb. mit seinen Wasser- und Nahrstoffkreislaufen und

—  Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fir stoffliche Einwirkungen auf Grund der Filter-,
Puffer- und Stoffumwandlungseigenschaften, insbesondere auch zum Schutz des
Grundwassers,

N

. Funktionen als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte sowie

w

. Nutzungsfunktionen als

— Rohstofflagerstitte,

—  Flache fir Siedlung und Erholung,

—  Standort fir die land- und forstwirtschaftliche Nutzung und

— Standort fur sonstige wirtschaftliche und offentliche Nutzungen, Verkehr, Ver- und
Entsorgung.

Den Zielen wird insofern entsprochen, als dass von dem Vorhaben keine besonderen
Bodenfunktionen betroffen sind und Vermeidungs- und AusgleichsmalRhahmen fir das
Schutzgut Boden getroffen werden.

Das Bundesbodenschutzgesetz findet durch die Regelungen zu den moglichen
Versiegelungen sowie zum vorsorgenden Bodenschutz Beachtung.

Das Plangebiet ist in einem Bereich geplant der bereits durch eine intensive landwirtschaftliche
Nutzung beeintrachtigt und anthropogen veréandert ist. Auch durch die bereits vorhandenen
Bebauungen im Umfeld des Plangebietes wird nach dem Vermeidungs- und
Minimierungsaspekt auf einen Bereich zurtickgegriffen, der bereits beeintrachtigt ist. Durch die
Planung wird die Inanspruchnahme anderer noch unbeeintrachtigte Flachen bzw. weniger
beeintrachtigte Flachen vermieden.

Die Planung berucksichtigt weiterhin mit der Eingriffsregelung (Ermittlung und Bewertung des
Bestandes sowie Entwicklung von Vermeidungs- und Ausgleichsmalinahmen) diese

Planungsbiro Weinert
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Zielsetzung. Auf Ebene der Baugenehmigung ist sicherzustellen, dass der Ausgleich erreicht
wird.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und Niedersachsisches Wassergesetz (NWG)

Die Gewasser (oberirdische Gewasser, Kiistengewasser und Grundwasser) sollen durch eine
nachhaltige Gewasserbewirtschaftung als Bestandteile des Naturhaushalts, als
Lebensgrundlage des Menschen, als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen sowie als nutzbares
Gut geschuitzt werden. [vgl. § 1 WHG]

Der Geltungsbereich liegt weder in einem Trinkwasserschutz- noch in einem
Gewinnungsgebiet.

Im Rahmen der Planung wurde ein Oberflachenentwéasserungskonzept erstellt. Ziel der
Oberflachenentwéasserungsplanung ist es, gegeniber dem  Meliorationsabfluss
landwirtschaftlicher Flachen keinen erhthten Regenwasserabfluss durch die Bebauung
zuzulassen.

Mit der vorliegenden Planung ist keine Beeintrachtigung des Oberflachenwassers oder eine
Belastung des Grundwassers zu erwarten.
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3.2 Fachplanungen

Landschaftsprogramm

Das Niedersachsische Landschaftsprogramm (2021) ist das strategische und
naturschutzrechtlich verankerte Planungsinstrument, welches das Themenfeld Naturschutz
und Landschaftspflege fur Niedersachsen gesamtheitlich und systematisch abdeckt. Aufgrund
des Malflistabs — 1 : 500.000 — kdnnen keine konkreten Aussagen zum Plangebiet gemacht
werden. Lediglich fir das weitere Umfeld des Ortsteils Peterdorf (Gemeinde Boésel) kbnnen
Darstellungen beschrieben werden:

L\t ‘i ! §
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Abb. 1: Auszug aus dem Niedersachsischen Landschaftsprogramm Karte 1 Schutzgut Biologische Vielfalt —
Lage Petersdorf rot markiert (ungenau); Quelle: Niedersachsisches Ministerium fir Umwelt, Energie, Bauen
und Kiistenschutz

Nach der Karte 1 stellt Petersdorf einen Siedlungsbereich dar. Im weiteren Umfeld sind
landes-weitbedeutsame Gebiete flr den Biotopschutz sowie Natura-2000 Gebiete (FFH-
Gebiete und EU- Vogelschutzgebiete) dargestellt.

Hinweis: Die Darstellung tber den Siedlungsbereich wird sich in den folgenden Karten
wiederholen. Hierauf wird jedoch nicht weiter eingegangen.
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Abb. 2: Auszug aus dem Niedersachsischen Landschaftsprogramm Karte 2 Schutzgut Boden und Wasser —

Lage Petersdorf rot markiert (ungenau); Quelle: Niederséachsisches Ministerium fir Umwelt, Energie, Bauen
und Kistenschutz

Fir die Siedlungsstruktur des Ortsteils Petersdorf macht die Karte 2 keine Angaben. Im
Umfeld der Siedlungsstruktur von Petersdorf werden Moorbdden und kohlenstoffreiche
Bdden, Bbden mit besonderen Werten sowie prioritare Gewasser zur Umsetzung der
WRRL, Laich- und Aufwuchsgewasser, Uberregionaler Wanderrouten fur die Fischfauna
und sonstige WRRL-FlieRgewasser dargestellt.

Planungsbiro Weinert



Gemeinde Boésel - Umweltbericht Seite 12
Bebauungsplan Nr. 69 "Petersdorf, westlich EichenstraBe”

Abb. 3: Auszug aus dem Niedersachsischen Landschaftsprogramm Karte 3 Schutzgut Landschaftsbild — Lage
Petersdorf rot markiert (ungenau); Quelle: Niedersachsisches Ministerium fir Umwelt, Energie, Bauen und
Kistenschutz

Die Karte 3 stellt einen Fernradweg mit Uberregionaler Bedeutung — TOP 40 in
Niedersachsen — im Bereich der Siedlungsstruktur von Boésel dar. Fir den Ortsteil
Petersdorf, in dem das Plangebiet liegt, werden keine Darstelllungen gemacht.

Abb. 4: Auszug aus dem Niedersachsischen Landschaftsprogramm Karte 4a
Schutziibergreifendes Zielkonzept ,Griine Infrastruktur” — Lage Petersdorf rot markiert
(ungenau); Quelle: Niederséchsisches Ministerium fir Umwelt, Energie, Bauen und
Kistenschutz
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Die Karte 4a macht fur den Siedlungsbereich des Ortsteils Petersdorf keine Angaben. Im
Umfeld werden Gebiete mit landesweit bedeutsamen Funktionen flir Gewasserauen gem.
Aktionsprogramm Niederséchsische Gewasserlandschaft bzw. Hoch- und Niedermoore
gem. Programm Niedersachsische Moorlandschaften sowie prioritre Flie3gewasser nach
WRRL dargestellt.

A,
Abb. 5: Auszug aus dem Niedersachsischen Landschaftsprogramm Karte 4b Landesweiter Biotopverbund—

Lage Petersdorf rot markiert (ungenau); Quelle: Niederséchsisches Ministerium fir Umwelt, Energie, Bauen
und Kistenschutz

Die Karte 4b zeigt im Umfeld von Petersdorf sonstige Walder, Kernflachen des Offenland
sowie Gewasserauen und FlieBgewasser.

Abb. 6: Auszug aus dem Niederséchsischen Landschaftsprogramm Karte 5a Umsetzung — Lage Peterdorf rot
markiert (ungenau); Quelle: Niederséchsisches Ministerium fur Umwelt, Energie, Bauen und Kistenschutz
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Die Karte 5 a trifft fir den Bereich in dem das Plangebiet liegt keine Aussagen. Im Umfeld
von Petersdorf sind Naturschutzgebiete, schutzwirdige Bereiche mit landesweiter
Bedeutung fir das Schutzgut Biologische Vielfalt, schutzwirdige Bereiche mit
landesweiter Bedeutung fir die Schutzguter Boden und Wasser sowie Kulturlandschaften,
Landschaftsbild und Erholung sowie ein Verbund der FlieBgewasser aul3erhalb
bestehender Schutzgebiete und TrUbPI dargestellt.

Abb. 7: Auszug aus dem Niedersachsischen Landschaftsprogramm Karte 5b Umsetzung — Lage Petersdorf rot
markiert (ungenau); Quelle: Niederséchsisches Ministerium fir Umwelt, Energie, Bauen und Kiistenschutz

Nach der Karte 5b sind Im Umfeld der Siedlungsstruktur von Petersdorf FlieRgewasser und
Auen gem. Kulisse des Programms Niedersdchsische Gewasserlandschaften, Kulissen
des Programms Niedersachsische Moorlandschaften, Schutzgebietskulissen von Natura-
2000-Gebieten und schutzwirdige Bereiche mit landesweiter Bedeutung fir das Schutzgut
Biologische Vielfalt bzw. fir die Schutzguter Boden und Wasser sowie Kulturlandschaften,
Landschaftsbild und Erholung dargestellt.
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Abb. 8: Auszug aus dem Niedersachsischen Landschaftsprogramm Karte 5¢c Umsetzung — Lage Peterdorf rot
markiert (ungenau); Quelle: Niederséchsisches Ministerium fir Umwelt, Energie, Bauen und Kiistenschutz

Nach der Karte 5c sind im Bereich der Siedlungsstruktur von Petersdorf keine
Darstellungen vorhanden. Im Umfeld Schutzgebiete mit geregelten Nutzungen gem. § 22
Abs. 1 BNatSchG. Zudem sind im Umfeld der Siedlungsstruktur schutzwirdige Bereiche
mit besonderen Anforderungen an die Nutzungen dargestellt.

Abb. 9: Auszug aus dem Niedersachsischen Landschaftsprogramm Karte 6 Ziele der Raumordnung mit besonderer
Bedeutung fiir das Zielkonzept und die Umsetzung — Lage Petersdorf rot markiert (ungenau); Quelle: Niedersachsisches
Ministerium fir Umwelt, Energie, Bauen und Kistenschutz
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Die vorliegende Planung steht den Darstellungen des Niedersachsischen
Landschaftsprogramms (2021) nicht entgegen.

Landschaftsrahmenplan

,Der Landschaftsrahmenplan (LRP) ist ein Fachgutachten des behdérdlichen Naturschutzes. Er
stellt rahmenhaft den Zustand von Natur und Landschaft dar, bewertet diesen und schlagt
Malnahmen zu dessen Erhaltung und Entwicklung vor. Die Zielvorstellungen des
Landschaftsrahmenplans bieten ein Leitbild, an dem sich kinftige Planungen orientieren
sollen.

Der Landkreis Cloppenburg ist aufgrund der Bestimmungen des Bundesnaturschutzgesetzes
verpflichtet, fir sein Gebiet einen Landschaftsrahmenplan aufzustellen. Der
Landschaftsrahmenplan fur den Landkreis Cloppenburg ist das Ergebnis einer
flachendeckend nach einheitlichen, vorgegebenen Kriterien vorgenommenen Erhebung und
Bewertung des Natur- und Landschaftszustandes und enthalt auf rund 400 Seiten gutachtliche
AuRerungen liber Arten- und Lebensgemeinschaften, das Landschaftsbild und die natiirlichen
Lebensgrundlagen Boden, Wasser, Klima/Luft.

Der Landschaftsrahmenplan hat die gesetzlich vorgegebene Aufgabe, die
naturschutzfachlichen Belange ausschlie8lich aus der Sicht des Naturschutzes und der
Landschaftspflege zu vertreten und nach der Systematik des Gesetzes Anspriiche anderer
Fachplanungen, wie z. B. der Verkehrs- und Siedlungsentwicklung, der Wasserwirtschaft und
der Landwirtschaft, (ausdriicklich) unberiicksichtigt zu lassen.

Es hatte somit hier keine Abstimmung mit den verschiedenen Fachdisziplinen stattzufinden.
Der Landschaftsrahmenplan kann daher - Umkehrschluss - auch nur den Charakter eines
Gutachtens haben, nicht den einer (regelnden) Rechtsnorm.

Aus dem Landschaftsrahmenplan allein lassen sich also weder fir die Gemeinden und
Verbande noch fur Grundeigentumer verbindliche Pflichten und Zwénge ableiten.

Der Landschaftsrahmenplan soll ein méglichst aktuelles Gutachten bleiben. Aktuell befindet
sich der Landschaftsrahmenplan in der Fortschreibung (www.lkclp.de).
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Der LRP (1999) trifft folgende Aussagen Uber das Plangebiet:
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Abb. 10: Auszug aus dem LRP (1999) Karte 6 ,Arten- und Lebensgemeinschaften/ Wichtige Bereiche*

Lage Plangebiet rot markiert (Lage ungenau) Quelle: Landkreis Cloppenburg

Das Plangebiet liegt nach der Karte 6 ,Arten- und Lebensgemeinschaften/ Wichtige
Bereiche® innerhalb eines Bereiches, welches der Wertstufe 2 ,mafig geeignet” in Hinblick
auf die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes zugeordnet ist.

Die vorliegende Planung steht den Darstellungen des LRP (1999) nicht entgegen.

Landschaftsplan

Landschaftsplane dienen zur Verwirklichung der Ziele von Naturschutz und Landschaftspflege
und stellen die konkretisierten oOrtlichen Ziele, Erfordernisse und MalRnahmen des
Naturschutzes und der Landschaftspfleger dar.

Der Landschaftsplan der Gemeinde Bosel (1998) trifft fir den Geltungsbereich der
vorliegenden Planung folgende Aussagen:
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Abb. 11: Auszug aus dem Landschaftsplan (1998) Karte 4 ,Biotoptypen” — Abgrenzung Plangebiet rot markiert
(Lage ungenau) Quelle: Gemeinde Bosel

Nach der Karte 4 ,Biotoptypen® stellt ein groRer Bereich des Plangebietes (westlicher
Bereich) eine Ackerflache dar. Zudem werden am stdlichen, 6stlichen und teilweise am
nordlichen Plangebietsrand sowie im mittigen Plangebiet Hecken — Gehdlzreihen (mittel
hoch) bzw. eine Strauchreihe (niedrig) — aus Eichen dargestellt.
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Abb. 12: Auszug aus dem Landschaftsplan (1998) Karte 5 ,Arten und Lebensgemeinschaften“ — Abgrenzung
Plangebiet rot markiert (Lage ungenau) Quelle: Gemeinde Bosel

Nach der Karte 5 ,Arten und Lebensgemeinschaften“ wurde das Plangebiet der Wertstufe
Il zugeordnet. Nach dem Landschaftsplan sind die in der Karte verzeichneten wichtigen
Bereiche als Kerngebiet der Biozénosen zu verstehen. Die in der Karte dargestellten
Gebiete der Gemeinde Bdsel wurden nach dem Landschaftsplan aufgrund verschiedener
Kriterien ermittelt:

- Vorkommen von landschaftstypischen Biotoptypen,
- Gute Auspragung der landschaftstypischen Biotoptypen,
- Geringes Mal3 an Stérungen innerhalb des Gebietes und

- Hohe landschaftstypische Tierartenvielfalt.

Aufgrund dieser Kriterien wurde nach dem Landschaftsplan eine Bewertung der
Einzelbereiche in vier Wertstufen vorgenommen. Wobei Einzelbereiche der Wertstufe | ,die
Kriterien in hohem MalfR erfullt* und Wertstufe 1V ,die Kriterien kaum oder z.T. nicht erfullt®.
Das Plangebiet stellt einen Bereich dar, in dem ,die Kriterien teilweise erfillt werden®. Diese
Bewertung ist auch nach der ,Bewertung der Biotoptypen aus lokaler Sicht® des
Landschaftsplans fir Ackerflachen dargestellt. Jedoch sind hier Gehélzreihen als ebenfalls
der Wertstufe Il — Kriterien Gberwiegend erfillt — zugehdrig dargestellt. Die im Plangebiet
vorhandenen Eichenhecken sind jedoch in der Karte nicht als mit Wertstufe 11l bewertet
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dargestellt. Es ist jedoch mdglich, dass dies aufgrund des Maf3stabes der Karte nicht
darstellbar ist.
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Abb. 13: Auszug aus dem Landschaftsplan (1998) Karte 6 ,Vielfalt, Eigenart und Schénheit”— Abgrenzung
Plangebiet rot markiert (Lage ungenau) Quelle: Gemeinde Bosel

Nach der Karte 6 ,Vielfalt, Eigenart und Schdnheit* stellt die Eichenstruktur im mittigen
Plangebiet sowie nach Interpretation der Karte vermutlich auch am sudlichen
Plangebietsrand pragende Geholzstreifen dar.
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Abb. 14: Auszug aus dem Landschaftsplan (1998) Karte 9 ,MalBnahmen“ — Abgrenzung Plangebiet rot markiert
(Lage ungenau) Quelle: Gemeinde Bosel

Nach der Karte 9 ,Mallnahmen® des Landschaftsplans liegt das Plangebiet im
Siedlungsbereich.

In der ,Siedlung” sind folgende MalRnahmen vorgesehen:
-Freihalten von bedeutsamen Landschaftsbestandteilen von der Bebauung,

-Sicherung und Entwicklung des typischen Ortsbildes z.B. alte Hofgehdlze, alte
ortsbildpragende Bauernhauser,

-Entwicklung und Naturgarten,
-Okologische Umgestaltung der wegebegleitenden Griinanlagen,
-Begrenzung der Bodenversiegelung; Bodenentsiegelung und

-Durchgriinung der Siedlungen mit standortgerechten Gehoélzen.

Karte 6 stellt pragende Geholzreihen dar. Nach der Karte 9 ,MalRnahmen® sind in dem Bereich
in dem das Plangebiet liegt, u.a. die MalBnahmen der ,Durchgrinung der Siedlung mit
standortgerechten Gehdlzen®, das ,Freihalten von bedeutsamen Landschaftsbestandteilen
von der Bebauung® sowie die ,Sicherung und Entwicklung des typischen Ortsbildes z.B. alte
Hofgehdlze, alte ortsbildpragende Bauernhduser® festgelegt. Durch die Festsetzung der
meisten Gehdlzstrukturen als pragende Landschaftselemente entspricht die Planung dem
Landschaftsplan der Gemeinde Bdsel.
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4. BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELT IM
EINWIRKUNGSBEREICH DES VORHABENS

4.1 Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen
Umweltzustands sowie der Umweltmerkmale der Gebiete, die
voraussichtlich erheblich beeinflusst werden

Der Umweltzustand und die besonderen Umweltmerkmale im vorhandenen Zustand werden
nachfolgend auf das jeweilige Schutzgut bezogen dargestellt.

4.1.1 Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften
Biotoptypen

Durch den Landschaftsplan liegt bereits eine Bewertung der Biotoptypen vor, welche fur die
Bestandserfassung herangezogen wird. Die Einordnung der Biotoptypen erfolgt entsprechend
der Systematik des Kartierschlliissel fir Biotoptypen in Niedersachsen (nach O. VON
DRACHENFELS 2021) und die Bewertung entsprechend der Arbeitshilfe zur Ermittlung von
Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen in der Bauleitplanung (NIEDERSACHSISCHER STADTETAG
2013).
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Abb. 15: Ubersicht der Biotoptypen

Acker (A)

Nach dem Landschaftsplan (1998) und der Biotoptypenkartierung stellt der westliche Bereich
des Plangebiet einen Acker dar.

Der Acker wird entsprechend dem Niederséachsischen Stadtetag mit dem Wertfaktor 1
bewertet.

Baumhecke (HFB)/Einzelbaume (HB)

Am sudlichen Plangebietsrand sowie im mittigen Plangebiet — ungeféhre Grenze zwischen
Acker und der mit Scherrasen bestandene Flache - sowie im Bereich um die Halle herum —
befinden sich Gehdlzstrukturen, die von alten grofRen Stieleichenbdaumen mit
Stammdurchmessern bis zu 1,2 m gebildet werden. Anders als der Landschaftsplan werden
alle Heckenstrukturen als Gehdlz- und nicht als Strauchreihen bewertet. Die am sudlichen
Plangebietsrand verlaufende Hecke liegt zum Teil auch auf3erhalb des Geltungsbereiches.
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Die Baumhecken werden — bis auf eine — aufgrund ihrer Auspragung (grof3e alte Eichen)
anders als nach dem Niedersachsischen Stadtetag mit dem Wertfaktor 4 bewertet.

Im Januar/Februar 2023 wurde die nordlichste Gehdlzstruktur entfernt. Hierflir wird ein
Ausgleich erbracht. Die Gehélzstruktur wird aufgrund der Wertigkeit der alten Eichen durch
ihre Einzelbaume bilanziert.

Abb. 16: gelb markiert Verlust Gehdlzstruktur

In der Eingriffs- und Ausgleichbilanzierung wurden die Einzelbdume, die gefallt wurden,
entsprechend dem Niederséachsischen Stadtetag als Einzelbdume bilanziert. Zur
Vereinfachung wurden jedoch die festgesetzten Gehdlzstrukturen — um Halle und am
sudlichen Geltungsbereich — als Hecken bewertet. Da diese festgesetzt werden ist kein Verlust
zu bewerten, weshalb dieses Vorgehen als angemessen angesehen wird. Die Gehdlze, die
tatséchlich fur den Naturhaushalt verloren sind, werden im vollen Umfang bilanziert.

Es liegt eine ,Beurteilung des Eichenbestandes in Petersdorf im B-Plan 69 ,Betriebsgeléande
Potthast‘ von Okoplan (2023) vor:

»Bei der Untersuchung des ca. 60-80 jahrigen Eichenbestandes aus 28 Stiel-Eichen (Quercus
robur), die eine ehemalige Maschinenhalle mit Ausnahme der Ostseite umgeben, konnte kein
besonders schiitzenswerter Einzelbaum ermittelt werden.

Schutzenswert und vom hohen Wert fur die Fauna ist der gesamte Eichenbestand mit
zahlreichen Hohlen und Spalten, die potenzielle Nist- bzw. Quartiermdglichkeiten fiir
Flederméause und Vogel bieten. Bei zunehmender Bebauung ist die Bedeutung des gesamten
Eichenbestandes fir das Landschaftsbild/Dorfcharakter sowie fir das Klima von hoher
Bedeutung.

Fazit: Bei Vergabe der einzelnen Parzellen des Bebauungsplanes mit einem evtl. Abbruch der
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Maschinenhalle sollte unbedingt der gesamte Eichenbestand erhalten und als wertvoller
Bestandteil des Wohngebietes bzw. Dorfes integriert werden (vgl. Okoplan (2023).”

Halle/ landwirtschaftliches Gebdude (OD)

Im &stlichen Bereich des Plangebietes befindet sich eine alte — vermutlich ehemals
landwirtschaftlich genutzte - Halle sowie Untersténde fur Fahrzeuge bzw. landwirtschaftliche
Geratschaften.

Als versiegelte bzw. bebaute Flache wird das Gebaude mit dem Wertfaktor O bewertet.

Scher- und Trittrasen (GRA)

Die Flache um die Halle ist durch einen artenarmen Scherrasen bestanden. Ebenfalls ist der
nordlichste Bereich des Geltungsbereiches — landwirtschaftliche Zufahrt zum Acker im
Plangebiet — aus Scherrasen bestanden.

Entsprechend dem Niedersachsischen Stadtetag wird die Baumhecke mit dem Wertfaktor 1
bewertet.

Feldhecke mit standortfremden Feldgehdlzen (HEX)

Am 0stlichen Plangebietsrand verlauft eine Baumhecke, die anders als die anderen Hecken
im Plangebiet besonders von Nadelgeholzen wie Kiefern und Fichten gepragt wird. Vereinzelt
sind auch grofRe Eichen vorhanden. Durch die Dominanz von besonders standortfremden
Nadelgehdlzen wird die Hecke dem Biotoptypen ,Feldhecke mit standortfremden
Feldgehdlzen® (HFX) zugeordnet. Im stdlichen Plangebiet — nérdlich der Eichenhecke —
befindet sich eine kleine Gruppe aus Nadelgehdlzen, die ebenfalls diesem Biotoptypen
zugeordnet wird.

Entsprechend dem Niedersachsischen Stadtetag werden diese Gehdlzbestdnde mit dem
Wertfaktor 2 bewertet.

Gewerbegebaude (OG)

Nordlich des Plangebietes befindet sich eine Gewerbeflache einer grof3en Backerei.

Locker bebautes Einzelhausgebiet (OEL) und landwirtschaftliches Gebaude (OD)

Das Plangebiet liegt innerhalb der Siedlungsstruktur von Petersdorf (Ortsteil von Bosel). Die
Siedlungsstruktur ist durch Einzelhduser mit Gartenflachen gepragt. Unmittelbar nordlich
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grenzt an das Plangebiet aber auch eine Gewerbeflache, mit einem gro3en Anteil an
versiegelten Flachen, Backerei an.

StraRen (OVS)

Im naheren Umfeld des Plangebietes befinden sich Stralenverkehrsflachen.

Aufgrund ungeeigneter Standorteigenschaften im Geltungsbereich der vorliegenden Planung
sowie im direkten Umfeld sind Pflanzenarten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie nicht zu
erwarten.

Fauna

Faunistische Untersuchungen wurden nicht durchgefiihrt. Eine Einschatzung der Bedeutung
des Plangebiets fir die Fauna erfolgt anhand der vorhandenen Biotope.

Im Bereich des Plangebietes ist das Vorkommen heimischer Tierarten moglich. Zu
unterscheiden ist zwischen den Arten des allgemeinen Artenschutzes und den Arten des
besonderen Artenschutzes. So unterliegen Arten des allgemeinen Artenschutzes - wie z.B.
Igel - den Vorgaben des § 39 BNatSchG und werden im Rahmen der Eingriffsregelung tber
die Eignung der Biotope als Lebensraum berticksichtig.

Entsprechend der bestehenden Nutzungen innerhalb und im Umfeld des Plangebietes ist nicht
mit stérungsempfindlichen Arten im Bereich des Plangebietes zu rechnen.

Als Arten des besonderen Artenschutzes sind im Plangebiet insbesondere heimische
Brutvogel sowie Fledermause zu beriicksichtigen. Hinsichtlich der Brutvdgel sind
insbesondere gehdlzbritende Vogelarten und Arten des Siedlungsgebietes im und im nahen
Umfeld des Plangebietes anzunehmen.

Flederm&ause konnen in sowie im Umfeld des Plangebietes in Gehdlzstrukturen oder
Bebauungen — wie die Halle im Geltungsbereich - vorhanden sein und diese als Quartiere
nutzen. Die Geholzstrukturen wie die Baumhecken im Plangebiet kdnnen ebenfalls als
Leitlinien und Jagdhabitate dienen.

Weitere besonders geschiitzte Tierarten sind aufgrund der vorhandenen Strukturen und
Nutzungen im Plangebiet nicht anzunehmen.

Biologische Vielfalt

Die biologische Vielfalt im Plangebiet ist entsprechend der vorhandenen
Vegetationsstrukturen und der menschlichen Nutzungen gepragt. Im Bereich des Ackers ist
die biologische Vielfalt im Vergleich zu den durch Gehélze bestandenen Bereichen des
Plangebietes geringer.
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4.1.2 Schutzgut Boden und Flache

Das Plangebiet befindet sich im Ortsteil Petersdorf, westlich der Eichenstral3e, sudlich der
Hauptstra’e und 6stlich der StralRe ,Am Grotegersberg®. Der Geltungsbereich umfasst eine
Flache von 27.226 m2. Der westliche Geltungsbereich stellt eine intensiv bewirtschaftete
Ackerflache dar, an die sich im 6stlichen Geltungsbereich eine mit Rasen bestandene Flache,
auf der eine alte Halle (vermutlich ehemals landwirtschaftlich genutzt), die von Baumen
umgeben wird, befindet. Ein Flachenanteil von ca. 580 m2 ist durch die Halle bereits versiegelt.

Das Plangebiet gehdrt nach NIBIS zu der BodengroRR3landschaft Talsandniederungen und
Urstromtdler in der Bodenregion Geest. Im Plangebiet liegt entsprechend der
Bodenubersichtskarte 1:50.000 (BK50) im westlichen bzw. sidlichen Bereich des
Plangebietes als Bodentyp ein mittlerer Tiefenumbruchboden aus Gley-Podsol und im
ndrdlichen bzw. dstlichen Plangebiet ein mittlerer Gley-Podsol vor.

Abb. 17: Auszug aus der Bodenkarte 1:50.000 (NIBIS-Kartenserver)

Fur die vorliegende Planung liegt zudem ein Geotechnischer Bericht vor. Nach diesem liegen
nach den Aufschlussergebnissen der Bohrungen (Tiefen von 5 m) eine homogene
Schichtenfolg aus organischen Deckschichten und Sanden vor. Bei den Bohrungen liegt ein
sandiger Mutterboden vor, die bis in eine Tiefe von 0,4 bis 0,8 m reicht. Dem folgt ein
nichtbindiger Sand.

Die Bodenfunktionen des Bodens im Plangebiet sind nach NIBIS gegenlber
Bodenverdichtungen gering (vgl. Abb. 18 grin) bis mafig (vgl. Abb. 18 gelb) gefahrdet. Des
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Weiteren ist eine geringe (vgl. Abb. 18 griin) bis mittlere (vgl. Abb. 18 gelb) standortabhangige
Verdichtungsempfindlichkeit angegeben.
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Abb. 18: Auszug der Darstellung ,Gefdhrdung der Bodenfunktionen durch Bodenverdichtung® bzw.
~Standortabhéngige Verdichtungsempfindlichkeit” (NIBIS-Kartenserver); Plangebiet rot (Lage ungenau)
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Abb. 19: Auszug dem Geotechnischen Bericht Kapitel 4.1 Bauchtechnische Klassifizierung; (Ingenieurbiro Norman

Jongebloed)

Die Ermittlung der einzelnen Bodenkennwerte erfolgt nach dem Geotechnischen Bericht
anhand der vorliegenden Bodenansprache und der Einbeziehung von Erfahrungswerten mit

vergleichbaren Bbden.
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Der Bodenwasserhaushalt wird nach dem Kartenserver NIBIS (Auswertung der BK 50) durch
die bodenkundlichen Feuchtestufe, Grundwasserstufe der Bdden, nutzbare Feldkapazitét
(nFK), Pflanzenverfugbaren Wassers (WPFL), Nutzbare Feldkapazitat des effektiven
Wurzelraumes und die Sickerwasserrate (mm/Jahr) bewertet, die nachfolgend einzeln
dargestellt und auf einen Extremstandort (z.B. als Pflanzenstandort) Ubergeprift werden:

Bodenkundliche Feuchtestufe

,Eine zusammengefasste Aussage liber die Feuchtesituation von Standorten ist mit der
bodenkundlichen Feuchtestufe (BKF) mdglich. Sie berlcksichtigt bodenkundliche,
hydrologische, morphologische und klimatische Kennwerte. Fir die Beurteilung der
Feuchtesituation werden 12 Feuchtestufen (von durr bis nass) unterschieden. Ermittelt
werden je nach Bodentyp auch nach  Jahreszeit getrennte  Werte
(Fruhjahrszahl/Sommerzahl, z.B. 6/2). Unterschiede zwischen Friihjahrs- und Sommerzahl
kénnen z.B. bei stauwasserbeeinflussten Boden auftreten, die im Fruhjahr deutlich feuchter
als im Sommer sein konnen. Die Auswertung erfolgte auf Basis der Bodenkarte von
Niedersachsen im Maf3stab 1:50.000. Aufgrund des Mal3stabes ist eine parzellenscharfe
Ableitung von MalRnahmen nicht moglich. Die Karte dient dem regionalen Uberblick tiber die
Feuchtesituation (NIBIS-Kartenserver)*.

Abb. 20: Auszug der Darstellung ,Bodenkundliche Feuchtestufe® (NIBIS-Kartenserver); Plangebiet rot (Lage
ungenau)

Nach dem Kartenserver NIBIS liegt die bodenkundliche Feuchtestufe im sidlichen bzw.
westlichen Geltungsbereich (hellgriin gekennzeichnet) in der Frihjahres- sowie der
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Sommerzahl bei 4,1 ,schwach frisch® und im nérdlichen bzw. éstlichen Bereich (dunkelgrin
gekennzeichnet) bei 4,5 ,mittel frisch”.

Effektive Durchwurzelungstiefe des Bodens

,Der Boden dient den Pflanzen als Speicher fiir Wasser und Néhrstoffe. Um die GroRRe des
Speichers zu beschreiben wird der effektive Wurzelraum bzw. die effektive
Durchwurzelungstiefe (We) bestimmt. Die We ist die potenzielle Ausschopftiefe des
pflanzenverfigbaren Bodenwassers, das durch Pflanzenwurzeln in Trockenjahren dem
Boden maximal entzogen werden kann. Die Karte der ,Effektiven Durchwurzelungstiefe des
Bodens*® zeigt die GréBe des Wurzelraumes in dm, klassifiziert in 6 Stufen. Die We ist
abhangig von der Textur, der Lagerungsdichte, dem Humusgehalt, der Schichtung und der
Nutzung des Bodens sowie vom Grundwasserstand (NIBIS-Kartenserver).*

Abb. 21: Auszug der Darstellung ,Effektive Durchwurzelungstiefe des Bodens” (NIBIS-Kartenserver);
Plangebiet rot (Lage ungenau)

Die effektive Durchwurzelungstiefe des Bodens ist nach dem Kartenserver NIBIS im
Geltungsbereich als ,mittel“ — 7 - < 9 dm bewertet.
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Grundwasserstufe

,Die Grundwasserstufe der Bdden (GWS) beschreibt den Grad des Einflusses von
oberflachennahem Grundwasser auf die Entwicklung der Boden und die im Boden
ablaufenden Prozesse. Eine geringe GWS kennzeichnet einen hohen Grundwasserstand
und damit einen hohen Einfluss des Grundwassers auf den Boden. Die GWS wird aus der
Bodenkarte von Niedersachsen 1 : 50 000 (BK50) aus den vorherrschenden mittleren
Grundwasserhdchst- (MHGW) und dem mittleren Grundwassertiefststanden (MNGW)
abgeleitet. Sie charakterisiert den Grundwassereinfluss mit Hilfe einer Kennzahl (NIBIS-
Kartenserver).”

Abb. 22: Auszug der Darstellung ,Grundwasserstufe” (NIBIS-Kartenserver); Plangebiet rot (Lage ungenau)

Nach dem Kartenserver NIBIS ist die Grundwasserstufe im Geltungsbereich als ,GWS 5 —
sehr tief* (mittlerer Grundwasserhochstand (MHGW) > 8 -16 dm und mittlerer
Grundwassertiefstand (MNGW) > 16 - >= 20 dm) bewertet.
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Nutzbare Feldkapazitat des effektiven. Wurzelraumes

,Die nutzbare Feldkapazitat (nFK) gibt die Fahigkeit eines Bodens an, eine bestimmte
Wassermenge in mm in pflanzenverfiigbarer Form zu speichern. Die ,Nutzbare
Feldkapazitat des effektiven Wurzelraumes*® gibt diesen Wert bezogen auf den effektiven
Wurzelraum (We) an. Die nFKWe ist damit ein Kennwert zur Beurteilung der
Standortqualitat unter den Gesichtspunkten des Bodenwasserhaushalts und ein wichtiges
Eingangsdatum fur viele weitere Betrachtungen. Die Karte zeigt die klassifizierten Werte fir
die nFKWe ausgewertet auf Basis der Bodenkarte von Niedersachsen 1:50.000 (NIBIS-
Kartenserver).”

Abb. 23: Auszug der Darstellung ,Nutzbare Feldkapazitdt des effektiven. Wurzelraumes* (NIBIS-Kartenserver);
Plangebiet rot (Lage ungenau)

Die Nutzbare Feldkapazitat des effektiven Wurzelraumes wird im Bereich des Plangebietes
als ,mittel“ - > 90 - 140 mm — angegeben.
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Pflanzenverfiighares Bodenwasser

Seite 34

,Das Pflanzenverfigbaren Bodenwassers (Wpfl) beschreibt die Wassermenge, die ein
Boden fir Pflanzen bereitstellen kann. Es stellt somit ein wichtiges Qualitatskriterium fur die
Bodenfruchtbarkeit dar. Der Kennwert setzt sich aus der Nutzbaren Feldkapazitat im
effektiven Wurzelraum und der Menge des kapillaren Aufstieges aus dem Grundwasser
zusammen. Das Wpfl ist abhangig von der Textur, der Lagerungsdichte, dem Humusgehalt,
der Schichtung und der Nutzung des Bodens sowie vom Grundwasserstand (NIBIS-

Kartenserver).*

Abb. 24: Auszug der Darstellung ,Pflanzenverfiigbares Bodenwasser” (NIBIS-Kartenserver); Plangebiet rot

(Lage ungenau)

Das pflanzenverfliigbare Bodenwasser ist im stidlichen bzw. westlichen Plangebiet (hellgriin
gekennzeichnet) mit 100 - < 150 mm als ,gering“ und im ndrdlichen bzw. &stlichen

Plangebiet (dunkelgriin gekennzeichnet) mit 150- < 200 als mittel“ bewertet.
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Sickerwasserrate

,Die Sickerwasserrate (mm/Jahr) aus dem Boden ist die wesentliche GroRe fur die
Grundwasserneubildung und die Verlagerung von Stoffen aus dem Boden in das
Grundwasser. Sie hangt von der Nutzung (Acker, Griinland oder Forst), dem Klima und den
Bodeneigenschaften ab. Sie beschreibt die Wassermenge, die aus dem Bodenkérper in den
tieferen Untergrund sickert. Methodisch wird die GroRe nach dem TUB-BGR-Verfahren
abgeleitet (DWA, 2016). Der wesentliche Bodenkennwert fiir die Sickerwasserrate ist die
pflanzenverfuigbare Bodenwassermenge (Wpfl), wichtige Klimaparameter sind Niederschlag
und potenzielle Verdunstung nach FAO. Der Versiegelungsgrad der Béden wird bei der
Auswertung im mittleren Maf3stab nicht beriicksichtigt. Die Methode ist nur fir Ackerflachen
mit < 3,5 % Hangneigung sowie fur Grinland- und Waldflachen mit < 18 % Hangneigung
anwendbar, da der Parameter Oberflachenabfluss nicht in die Berechnung mit einflief3t
(NIBIS-Kartenserver).*

Abb. 25: Auszug der Darstellung ,Sickerwasserrate” (NIBIS-Kartenserver) Plangebiet rot (Lage ungenau)

Die Sickerwasserrate im Plangebiet liegt nach NIBIS zwischen > 250 — 300 mm im Jahr.

Nach den Auswertungen der Informationen aus NIBIS sind im Plangebiet keine
Extremstandorte  im Hinblick auf die  Bodenfunktionen  resultierend  des
Bodenwasserhaushaltes vorhanden.

Nach NIBIS ist die Bodenfruchtbarkeit (Ertragsfahigkeit) als ,gering“ eingestuft.

Im Bereich des Plangebietes liegt nach dem Kartenserver NIBIS kein Geotop vor. Auch liegen
nach NIBIS keine Hinweise auf Altlasten innerhalb oder im Umfeld des Plangebietes vor.

Im Plangebiet ist die nattrliche Funktionsfahigkeit des Bodens - aufgrund der vorherrschenden
bzw. ehemaligen Nutzungen durch die Landwirtschaft unter Anwendung der guten fachlichen
Praxis - anthropogen beeintrachtigt bzw. verandert. Fir das Schutzgut Boden wird von einer
allgemeinen Bedeutung ausgegangen.
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4.1.3 Schutzgut Wasser

Im Plangebiet sind keine Oberflachengewasser vorhanden.

Das Plangebiet liegt nach NIBIS im Bereich des Grundwasserkérpers ,Leda-Jimme
Lockergestein rechts. Nach dem Geotechnischen Bericht wurde nach dem Abteufen der
Bohrungen eine Wasserstandmessung durchgefihrt. Dabei wurde ein Wasserspiegel in einer
Tiefe zwischen 2,9 m und 3,4 m festgestellt. Zur Berlicksichtigung jahreszeitlicher bedingter
Schwankungen sollte der Bemessungswasserstand mit 2,5 m unter OK-Bezugspunkt
(Oberkante) angesetzt werden.

Nach NIBIS wird die Durchlassigkeit der oberflachennahen Gesteine im Geltungsbereich als
,hoch* und das Schutzpotential der Grundwasseriiberdeckung als ,gering“ bewertet.

Das ,Schutzpotenzial der Grundwasseriiberdeckung bewertet die anstehenden Gesteine
nach Beschaffenheit und Machtigkeit im Hinblick auf ihr Vermogen, den oberen
Grundwasserleiter vor der Befrachtung mit potenziellen Schadstoffen zu schiitzen, die flissig
oder gelost mit dem versickernden Niederschlagswasser eingetragen werden. Das
Grundwasser gilt dort als gut geschutzt, wo gering durchlassige Deckschichten tber dem
Grundwasser die Versickerung behindern und wo grof3e Flurabstéande zwischen Gelande und
Grundwasseroberfléche eine lange Verweilzeit beglnstigen® (NIBIS Kartenserver,
Erlauterung zZur Hydrogeologische Ubersichtskarte/Schutzpotential der
Grundwasseriberdeckung).
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Abb. 26: Auszug Kartenserver NIBIS Grundwasserneubildung- Jahr — Klimabeobachtung — 1991-2020; (NIBIS-Kartenserver)
Abgrenzung Plangebiet rot (Lage ungenau)

Die Grundwasserneubildung wird pro Jahr nach der Darstellung der Klimabeobachtung
zwischen 1991 bis 2020 in Bereichen zwischen > 200 bis 400 mm dargestellt. Diese
Wertstufen sind nach der Skala der Grundwasserneubildung (Legende) im mittleren bis
hdheren Bereich angesiedelt.

Der Geltungsbereich liegt weder in einem Trinkwasserschutz- oder -Gewinnungsgebiet noch
innerhalb eines Gebietes welches als Uberflutungsgebiet bzw. einem Risikogebiet (HQhaeufig
(haufig/high), HQ100 (mittel/medium) sowie  HQextrem  (selten/low)) geman
Hochwasserrisikomanagement-Richtlinie (HWRM-RL) 2. Zyklus 2016 — 2021 eingestuft wird.

Aufgrund der vorhandenen Nutzungen und Bebauung im Plangebiet liegt eine allgemeine
Wertigkeit des Schutzgutes Wasser vor.

4.1.4 Schutzgut Klima und Luft

Die N&he zum Meer bedingt ein atlantisch gepragtes Klima. Die tiberwiegende Luftzufuhr aus
westlichen Richtungen verursacht ein Klima, welches sich durch eine relativ niedrige
Temperaturschwankung im Tages- sowie Jahresverlauf, eine hohe Luftfeuchtigkeit sowie
haufige Bewotlkung und Nebelbildung auszeichnet. Die Sommer sind daher maRig warm und
die Winter verhaltnismafig mild.
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Das Lokalklima wird im Plangebiet durch die vorhandenen Vegetationsstrukturen gepragt.
Das Plangebiet liegt innerhalb der Siedlungsstruktur von Petersdorf, einem Ortsteil der
Gemeinde Bosel wund stellt einen unbebauten Bereich mit verschiedenen
Vegetationsstrukturen - wie besonders zu nennen Heckenstrukturen aus grof3en alten Eichen
- dar. In diesem Bereich kann eine ungehinderte Verdunstung stattfinden. Die Luftfeuchtigkeit
ist im Vergleich zu bebauten Bereichen hoher. Ein geringer Flachenanteil ist durch die Halle
versiegelt. Versiegelte Flachen heizen sich starker auf und speichern die Warme bzw. geben
diese vor allem nachts an die Luft ab. Zugleich ist die Luftfeuchtigkeit durch die geringeren
Verdunstungsmaoglichkeiten durch Pflanzen im Vergleich zu unbebauten Flachen und
unversiegelten Boden niedriger.

Das Plangebiet hat keine besondere lufthygienische und klimatische Ausgleichsfunktion.

4.1.5 Schutzgut Landschaftsbild

Das Plangebiet befindet sich naturrdumlich in der ,Ostfriesisch-Oldenburgischen Geest®, die
aus Grundmoréanenplatten mit Ackerflachen, Siedlungen, den landschaftstypischen
Wallhecken und wenigen Waldern sowie aus ausgedehnten, heute Uberwiegend kultivierten
oder in Abtorfung befindlichen Mooren besteht.

Der Geltungsbereich liegt innerhalb der Siedlungsstruktur von Petersdorf und wird
insbesondere durch eine Ackerflache sowie Heckenstrukturen aus alten groen Eichen
gepragt. Diese Heckenstrukturen stellen besonders pragnante und ortsbildpragende
Landschaftselemente dar, die die ndhere Siedlungsstruktur gliedern und auflockern. Sie sind
landschaftsbildpragend und haben als Landschaftselemente eine besondere Bedeutung fiir
das Landschaftsbild. Auch nach der Karte 6 ,Eigenart, Vielfalt und Schdnheit® des
Landschaftsplan (1998) sind diese Strukturen als pragende Gehdlzstreifen dargestellt. Im
Umfeld pragen bebaute Flachen — lberwiegend Einzelhdauser — sowie weitere gliedernde
Hecken aus alten grof3en Eichen, das Landschafts- bzw. Ortsbild.

4.1.6 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Im Plangebiet sind keine Sachgiter, Kultur-, Bau- oder Naturdenkmale im réaumlichen
Geltungsbereich vorhanden.

4.1.7 Schutzgut Mensch

Das Plangebiet stellt eine intensiv landwirtschaftlich genutzte Flache sowie ein
Hallengrundstiick mit Scherrasen und alten gro3en Eichen dar. Eine Bedeutung fur die
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Naherholung hat das Plangebiet nicht. Im Umfeld befinden sich Wohnbebauungen
(schutzwirdige Nutzung).

Im Rahmen der vorliegenden Planung wurde ein Larmschutzgutachten durch das Buro fur
Larmschutz (2022) erstellt (s. Anlage). Es wurde untersucht, ob im Geltungsbereich
Auswirkungen des Verkehrslarms (Vorbelastung durch die K149 Hauptstraf3e) und des
Gewerbelarms (Vorbelastung durch einen Backereibetrieb) auf die geplante Wohnbauflache
vorhanden sind.

Die Berechnungen in Hinblick auf den mdglichen StralBenverkehrslarm zeigen fir den
Geltungsbereich der vorliegenden Planung, dass die Orientierungswerte tags und nachts im
EG und im 1. OG eingehalten werden (vgl. Larmschutzgutachten).

Die Berechnungen in Hinblick auf den mdglichen Gewerbelarm zeigen, dass fur einen
Teilbereiches des Geltungsbereichs der vorliegenden Planung die Orientierungswerte nachts
tberschritten werden (vgl. La&rmschutzgutachten).

Abb. 27: Auszug aus der Anlage 81 a des Abb. 28 Auszug aus der Anlage 81 b des
Larmschutzgutachtens -  Rasterlarmkarte  fir  die Larmschutzgutachtens — Rasterlarmkarte fiir die Vorbelastung
Vorbelastung Gewerbelarm tags im EG (Buro fur Gewerbelarm nachts im EG; (Buro fir Larmschutz)
Larmschutz)

Planungsbiro Weinert



Gemeinde Boésel - Umweltbericht Seite 40
Bebauungsplan Nr. 69 "Petersdorf, westlich EichenstraBe”

/!‘ V==

/////I/,_\\\\
7\

Abb. 29: Auszug aus der Anlage 81 c¢ des Abb. 30: Auszug aus der Anlage 81 d des
Larmschutzgutachtens —  Rasterlarmkarte  fur  die  Larmschutzgutachtens — Rasterlarmkarte fiir Vorbelastung

Vorbelastung Gewerbelarm tags im OG; (Buro fur Gewerbelarm nachtsim OG; (Buro fur Larmschutz)
Larmschutz)

4.1.8 Schutzgut Natura 2000

Innerhalb und in néherer Umgebung des Plangebietes ist kein Natura 2000 - Gebiet
vorhanden.

Westlich in ca. 2,6 km Entfernung liegt das FFH-Gebiet ,Lahe® (DE 2912-331).

4.1.9 Schutzgut Wechselwirkungen

Zwischen den unterschiedlichen Schutzgitern kénnen Wechselwirkungen bestehen.
Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern Boden, Wasser, Klima/Luft sowie der
Pflanzen- und Tierwelt sind grof3tenteils naturgegeben und mafgeblich verantwortlich fur das
Gleichgewicht innerhalb von Okosystemen. Nur der Mensch hat im gréReren Umfang die
Mdglichkeit auf dieses ,Wirkungsgeflige“ sowohl in positiver als auch in negativer Weise
Einfluss zu nehmen.

Die Betrachtung der einzelnen Schutzgiuter kann folglich nicht ohne die zwischen den
einzelnen Schutzgutern und innerhalb der Schutzgiter bestehenden Wechselwirkungen
erfolgen.

So kann zum Beispiel die Beurteilung der Bedeutung der Bdden nicht erfolgen, ohne deren
Bodenfunktionen und Eignung als Lebensraum von Pflanzen und Tieren zu betrachten. Eine
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Bewertung von Biotoptypen schlief3t die durch die Nutzung gepréagte Struktur- und Artenvielfalt
einiger Biotoptypen ein und berlcksichtigt die eventuell vorhandenen besonderen Boden- und
Wasserverhdltnisse. Allgemein nimmt die Schutzwurdigkeit, Eignung und Empfindlichkeit
insbesondere der Schutzguter Pflanzen und Tiere mit einer zunehmenden menschlichen
Nutzung ab.

Die Wechselwirkungen innerhalb des Plangebietes sind stark durch die landwirtschaftliche
Nutzung im westlichen Plangebiet sowie die vorhandenen Wohnnutzungen im Umfeld des
Plangebietes gepragt. Die natirlichen Wechselbeziehungen zwischen den Schutzgitern sind
anthropogen gepragt bzw. beeinflusst.

4.2 Ubersicht Uber die voraussichtliche Entwicklung des
Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung wirde ein grofRer Flachenanteil des Plangebietes
vermutlich weiterhin landwirtschaftlich genutzt werden. Die Ubrigen Vegetationsstrukturen
wirden sich je nach Pflege entwickeln. Fir Arten und Lebensgemeinschaften wirde der
bisherige Lebensraum mittelfristig unveranderte Lebensbedingungen bieten. Die Boden- und
Grundwasserverhaltnisse wirden sich bei Nichtdurchfiihrung der Planung nicht verandern.
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4.3 Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der
Planung

Nachfolgend erfolgt eine Analyse der Auswirkungen auf die Schutzglter sowie eine
Abschatzung der Erheblichkeit der Eingriffe.

Sobald eine Auswirkung entweder als nachhaltig oder dauerhaft einzustufen ist, kann man von
einer Erheblichkeit ausgehen. Es erfolgt die Einstufung der Umweltauswirkungen nach
fachgutachterlicher Einschatzung und diese wird fur jedes Schutzgut verbal-argumentativ
projekt- und wirkungsbezogen dargelegt. ,Erhebliche® Beeintrachtigungen sind zu
kompensieren, sofern es Uber Vermeidungs- und MinimierungsmalRnahmen nicht zu einer
Reduzierung der Beeintrachtigungen unter die Erheblichkeitsschwelle kommt.

4.3.1 Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften

Biotoptypen, Fauna und Biologische Vielfalt

Durch die vorliegende Planung kommt es zum Verlust von Biotoptypen. Dies bedeutet ein
Verlust von Lebensraum fur Tiere und Pflanzen. Der gré3te Anteil der zu Gunsten eines
Allgemeinen Wohngebietes bzw. Stralenverkehrsflachen tberplanten Biotoptypen nimmt der
Acker mit 17.424 m2 Flache ein. Zudem werden jedoch auch artenarme Scherrasenflachen
von gesamt 5.076 m2 Flache, Baumhecken aus alten groRen Eichen (Hinweis: bereits
beseitigt) sowie eine Hecke gepragt tberwiegend aus standortfremden Geholzen (aber auch
Eichen) Uberplant. Dies bedeutet einen Verlust von Lebens- und Nahrungsraumen fir Tiere
und Pflanzen.

Durch die mdogliche Bebauung und der daraus resultierenden Nutzung der natilrlichen
Ressourcen stehen in Folge der veranderten Flacheninanspruchnahme weniger Lebensraum
fir Arten und Lebensgemeinschaften zur Verfiigung. Der Uberwiegende Bestand der alten
Eichen wird durch Festsetzungen erhalten und geschitzt. Durch ein Tiefbauunternehmen
wurden im Januar/Februar jedoch bereits sieben alte Eichen (Stammdurchmesser 0,3 bis 0,8
m) entfernt.

Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG artenschutzrechtlichen Verbote (,Zugriffsverbote®) ist verboten:

¢ wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen,
zu verletzen oder zu toten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen,
zu beschédigen oder zu zerstoren,

o wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europdischen Vogelarten
wéahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten erheblich zu storen; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich
durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art
verschlechtert,
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o Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstdren,

¢ wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstoren.

Die Beurteilung der Betroffenheit geschitzter Arten erfolgt durch eine Potentialabschatzung,
die auf der Grundlage der festgestellten Biotoptypen beruht.

Es ist zu erwarten, dass es wahrend der Bauzeit zu Beeintrachtigungen durch Larm, Licht,
Staub und Bewegungen von Fahrzeugen, Maschinen und Menschen kommt. Diese
Auswirkungen sind jedoch typische Begleiterscheinung solcher Vorhaben und nur von kurzer
Dauer. Kurzfristige Stérungen stellen kein Storungsverbot gem. des § 44 Abs. 1 Nr. 2 dar,
solange die Stérungen nicht gravierend sind (z.B. dauerhaftes Verlassen des Geleges). Die
Stérungen durch die geplante Nutzung als Wohnraum werden sich im Vergleich zur heutigen
Nutzung erhéhen. Jedoch sind durch die umliegenden Verkehrsflachen bereits deutliche
Beeintrachtigungen fir die Fauna vorhanden. Es werden im und im nahen Umfeld des
Plangebietes - aufgrund der vorhandenen Strukturen - vornehmlich stérungsunempfindliche
Tierarten des Siedlungsbereiches sowie gehdlzbewohnende Arten erwartet. Diese Arten
weisen eine breite dkologische Amplitude auf und sind in der Lage, bei Stérungen oder Verlust
des Lebensraumes auf Ersatzbiotope auszuweichen. Weiterhin handelt es sich hier
vorwiegend um Arten, die an die Anwesenheit des Menschen gewdhnt sind. Es wird nicht
davon ausgegangen, dass es zu einer Verschlechterung des Erhaltungszustands der lokalen
Population kommt.

Im und im Umfeld des Plangebietes sind Vorkommen von Fledermausen mdglich. Mdgliche
Jagdstrukturen und Quartiere von Fledermausen im Plangebiet werden nicht Gberplant. In der
Umgebung sind zudem Ausweichmdglichkeiten in Hinblick auf Jagdstrukturen vorhanden.

Hinweis: Im Januar / Februar wurden Baumstrukturen geféllt. Es sind jedoch keine (weiteren)
Fallung durch die vorliegende Planung vorgesehen. Im Gegenteil wird durch Festsetzungen
der Schutz der verbleibenden vorhandenen Gehdlze gesichert.

Ein Risiko von Verletzungen oder Tétungen von Tieren besteht im Plangebiet wahrend der
Baufeldraumung/-freimachung. Ein signifikant erhdhtes Risiko, dass Uber dem normalen
Lebensrisiko der ggf. vorkommenden Tiere liegt ist unter Einhaltung der
VermeidungsmafRnahmen (vgl. Kapitel 6.1) nicht gegeben:

o Die Baufeldfreimachung der weiteren Vegetation (Gras- und Krautschicht) und der
obersten Bodenschicht darf nur in der Zeit vom 1. September bis zum 28/29. Februar
eines jeweiligen Jahres durchgefiihrt werden.

¢ Vorhandene Gehdlzbestande sind bei Bauarbeiten durch einen Bauzaun zu schiitzen.

e Zum Schutz der vorhandenen B&aume sind innerhalb der Kronentraufbereiche zzgl.
eines Schutzabstandes von 1,5 m der zum Erhalt festgesetzten Baume und Straucher
und der in das Plangebiet hineinragenden Baumkronen, Abgrabungen und
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Aufschittungen, Bodenversiegelungen und bauliche Anlagen jeglicher Art, sowie
Lagerplatze unzulassig.
e Festsetzung der Einzelbdume.

Der Verbotstatbestand des Totens nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 ist daher nicht erfillt.

Zudem sind zum allgemeinen Fledermaus- und Insektenschutz stark reflektierende und
transparente Flachen mit hoher Durchsicht an den Fassaden zu vermeiden. Anstelle von
reflektierenden  Glasflachen und Metallelementen sind Glasflachen mit einem
AuRBenreflexionsgrad von max. 15 % zu verwenden. Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie
sind mit entspiegelten Oberflachen auszustatten (max. 6 % Reflexion polarisierten Lichts). Fir
Leuchten, die fur die AuflRenbeleuchtung eingesetzt werden, sind insektenfreundliche
Leuchtmittel mit geringem UV-Anteil (z.B. LED- und Natriumdampf-Hochdrucklampen) zu
verwenden. Abstrahlungen in die freie Landschaft oder von Gehoélzstrukturen sind durch
entsprechendes Ausrichten der Leuchten, ggf. durch Blendrahmen und Verwendung von
bodennahen Leuchten zur Wegausleuchtung zu vermeiden.

Im Ergebnis der Betrachtung bleibt festzustellen, dass die Verbotstatbestande nach § 44 Abs.
1 BNatSchG unter Beriicksichtigung der Vermeidungsmafnahmen (vgl. Kapitel 6.1) nicht
einschlagig sind.

Die biologische Vielfalt wird innerhalb des Plangebietes aufgrund der vorliegenden Planung
verringert.

Insgesamt werden aufgrund der geplanten Bodenversiegelung und Biotoptypenbeseitigung
durch die Aufstellung des Bebauungsplanes erhebliche Beeintrachtigungen fur das
Schutzgut Arten- und Lebensgemeinschaften erwartet.

4.3.2 Schutzgut Boden und Flache

Es kommt durch die Umsetzung der Planung zu einem umfangreichen Nutzungswandel der
Flache. Die Planung ermdéglicht die erstmalige Bebauung bzw. Versiegelung der ackerbaulich
genutzten Flache sowie groRer Bereiche des 6stlichen Plangebietes. Die Auswirkungen durch
die Planung auf das Schutzgut Flache beschranken sich durch den Verbrauch der Ressourcen
ausschlieBBlich auf den Geltungsbereich und haben keine Auswirkungen auf die Umgebung.
Es wird dabei auf Flachen zurliickgegriffen, die durch die landwirtschaftliche Nutzung bzw. eine
zum Teil vorhandene Bebauung bereits stark verandert sind.

Durch den Bebauungsplan Nr. 69 wird die Versiegelung von bisher unversiegelten Béden
mdglich. Die Bdden gehen damit dauerhaft fur Natur und Landschaft verloren. Der
Mutterboden ist nach Geotechnischem Bericht bauchtechnisch nicht zu verwenden. Der
Mutterboden muss entsprechend ausgehoben und fachgerecht verwertet werden. Jedoch wird
die Grundflachenzahl bzw. deren Uberschreitung durch z.B. Nebenanlagen wie Garagen gem.
§ 19 Abs. 4 BauNVO auf das mdgliche beschrankt. Auf- und Abtragungen
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(Gelandeangleichungen), Verdichtungen, Umlagerungen und Uberschiittungen konnen
ebenfalls zu Auswirkungen auf das Schutzgut Boden durch Stérungen des Bodengefiiges zur
Veranderung der Bodenfunktionen fuhren. Durch die landwirtschaftliche Nutzung des Bodens
bzw. der vorhandenen Bebauung durch die Halle im Plangebiet ist der Boden im Plangebiet
jedoch bereits stark veréandert und beeintrachtigt.

Durch den Bebauungsplan sind erhebliche Beeintrachtigungen der Schutzguter Flache und
Boden zu erwarten.

4.3.3 Schutzgut Wasser

Durch die erstmalige Versiegelung von Boden im Plangebiet kommt es zu einer Ableitung und
Versickerung des Oberflichenwassers an anderer Stelle.

Die Auswirkungen durch die Planung auf das Grundwasser sind eng mit denen auf den Boden
verbunden. Der Austausch zwischen Niederschlagswasser und Grundwasser wird verandert;
auch sind veranderte Wasserbewegungen im Boden, die Folge veranderter Bodenstrukturen.

Durch die Versiegelung wird die Grundwasserneubildung im Plangebiet verringert. Aufgrund
der GroRRe des Plangebietes wird nicht davon ausgegangen, dass es durch die Planung und
die damit verbundene Versiegelung zu erheblichen Auswirkungen auf das Grundwasser
kommt.

Zudem kann es zu Uberschwemmungen und Erosion durch einen ungeregelten
Oberflachenabfluss kommen. Im Bebauungsplan werden Regelungen zum geregelten
Oberflachenabfluss getroffen. Das anfallende Niederschlagswasser soll im Geltungsbereich
versickert werden.

Es wird nicht davon ausgegangen, dass es zu dauerhaften und genehmigungspflichtigen
Grundwasserabsenkungen kommt.

Es sind erhebliche Beeintrachtigungen des Schutzgutes Wasser zu erwarten.

4.3.4 Schutzgut Luft und Klima

Mit der Umsetzung des Bebauungsplanes Nr. 69 kommt es im Plangebiet vermutlich zu einer
Veranderung des Kleinklimas. So kommt es grundsétzlich durch BaumalRhahmen zu einer
Entwicklung stadtklimatischer Effekte sowie diversen stofflichen Emissionen. Versiegelte
Flachen und Gebaude heizen sich durch die Sonneneinstrahlung schneller auf als das Umland
und geben die Warme langsamer wieder ab. Zudem kdnnen die randstandigen
Geholzstrukturen durch ihre GrofRe und Auspragung eine positive Wirkung auf das Klima
entfallten.
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Diese Veranderungen des Klimas sind jedoch lokal und aufgrund der Gréf3e des Plangebietes
nicht von klimatischer Bedeutung z.B. im Hinblick auf den Klimawandel. Mogliche lokale
Veranderungen des Kleinklimas sind von eher untergeordneter Bedeutung.

Die negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Luft/Klima werden als nicht erheblich
eingestuft.

4.3.5 Schutzgut Landschaftsbild

Durch den Nutzungswandel entsprechend der Planung kommt es vor allem durch die
Versiegelungen und der Baukorper zu Veranderungen des Landschaftsbildes des
Plangebietes. Durch die angestrebte Bebauung wird die offene Wirkung der Ackerflache
beeintrachtigt und eine Verschlechterung des Landschaftsbildes im gesamten
Geltungsbereich hervorgerufen. Die vorhandenen Gehdélzstrukturen werden durch
Erhaltungsfestsetzungen gesichert. Lediglich im mittleren Bereich kommt es zu einem Verlust
von insgesamt 7 Einzelbdumen. Die Veranderung des Landschaftsbildes hat eine Wirkung auf
das weitere Umfeld. Jedoch stellt die vorliegende Planung eine Ergdnzung bzw. Erweiterung
der vorhandene Siedlungsstruktur dar. Die Festsetzungen zur Beschrédnkung des Mal3es der
baulichen Nutzung — Gebaudehodhe, Anzahl Vollgeschosse — dienen der Anpassung der
kinftigen Baukorper an das vorherrschende Ortsbild.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 69 werden weniger erhebliche
Beeintrachtigungen fur das Schutzgut Landschaft erwartet.

4.3.6 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Durch die vorliegende Planung werden keine Kultur- und sonstige Sachguter berihrt.

4.3.7 Schutz Mensch

Im Rahmen der vorliegenden Planung wurde ein Larmschutzgutachten durch das Biro fur
Larmschutz (2022) erstellt (s. Anlage). Es wurde untersucht, ob im Geltungsbereich
Auswirkungen des Verkehrslarms (Vorbelastung durch die K149 Hauptstraf3e) und des
Gewerbelarms (Vorbelastung durch einen Backereibetrieb) auf die geplante Wohnbauflache
vorhanden sind.

Die Berechnungen in Hinblick auf den moglichen StraBenverkehrslarm zeigen fur den
Geltungsbereich der vorliegenden Planung, dass die Orientierungswerte tags und nachts im
EG undim 1. OG eingehalten werden. Aktive oder passive Larmschutzmaf3nahmen sind daher
nicht erforderlich (vgl. Larmschutzgutachten).
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Die Berechnungen in Hinblick auf den mdglichen Gewerbelarm zeigen, dass fir einen
Teilbereich des Geltungsbereichs der vorliegenden Planung die Orientierungswerte nachts
tberschritten werden. Nach dem Gutachten sollte ein Teil dieses Bereiches (s. Abb. 32 und

34 gelb und rot gekennzeichnet) fiir die Wohnbebauung ausgenommen werden.
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Abb. 31: Auszug aus der Anlage 81 a des
Larmschutzgutachtens Rasterlarmkarte  fur  die
Vorbelastung Gewerbelarm tags im EG (Biuro far
Larmschutz)

T,

e

Abb. 33: Auszug aus der Anlage 81 c
Larmschutzgutachtens -~  Rasterlarmkarte  fir
Vorbelastung Gewerbelarm tags im OG; (Buro
Larmschutz)

Nach dem Gutachten kann jedoch eine Einhaltung auch auf den gelben und roten Flachen
durch aktive LarmschutzmalRnahmen erreicht werden. Die Uberschreitung beriihrt nach dem

des
die
far

Abb. 32: Auszug aus der Anlage

81 b des
Larmschutzgutachtens — Rasterlarmkarte fiir die Vorbelastung
Gewerbelarm nachts im EG; (Bdro fur Larmschutz)

Abb.

34:

Auszug aus der Anlage
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Gutachten ca. zwei Bauplatze. Als aktive Larmschutzma3hahmen waren nur Larmschutzwalle
oder -wande mdglich. Um den AuRenwohnbereich und das EG des kiinftigen Wohnhauses zu
schitzen, sollten die Larmschutzwélle oder -wénde mindestens 3,5 m hoch sein. Im OG ware
ein Schallschutz nicht méglich, da die Wand bzw. der Wall dann Gber 6 m hoch sein msste.

Bei einer Hohe von 3,5 m bendtigt ein Wall nach dem Gutachten eine FulRbreite von ca. 12 m
zzgl. Entwasserung wirde mindestens ein Bauplatz wegfallen. Sollte deshalb die
Larmschutzwand umgesetzt werden, ist diese nach dem Gutachten an das Béckereigebaude
nachzuschief3en oder tiberlappen und auch sudlich an der Grundstiicksgrenze bis zum griinen
Bereich (Bereich im dem Wohnnutzung uneingeschréankt méglich ist) auszufuhren.

In dem Bereich, der durch die Larmschutzwand geschiitzt ist (gelber und roter Bereich vgl.
Larmschutzgutachten) ist dann nur eine 1-geschossige Bauweise zur Backerei zuldssig.

Nach dem Gutachten kann bei Gewerbelarm nicht mit passivem Larmschutz an den
Wohnhausern gearbeitet werden, dies ist nur bei Verkehrslarm maglich.

Entsprechend wird an der nordwestlichen Grenze des Plangebietes eine Flache fir
Vorkehrungen zum Schutz gegen schédliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (gem. § 9 Abs.1 Nr. 24 BauGB) in einer Breite von 1,5 m
festgesetzt. Eine weitere Konkretisierung erfolgt Gber eine textliche Festsetzung:

Als Vorkehrung zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes wird eine Larmschutzwand festgesetzt, die mit einer Mindesththe
von 3,50 m, gemessen ab Oberkante des Gelandes, auszuftihren ist.

Weiterhin ist in diesem Bereich die Festsetzung eines Vollgeschosses erforderlich, da durch
die festgesetzte Mindesthohe der Larmschutzwand eine zweigeschossige Bebauung nicht
geschutzt wird.

Durch die vorliegende Planung kommt es flir das Schutzgut Mensch zu keinen erheblichen
Beeintrachtigungen, wenn die immissionsschutzrechtlichen Festsetzungen bertcksichtigt
werden. Zudem werden keine zusatzlichen Nutzungen oder Baurechte geschaffen, die zu
Beeintrachtigungen des Schutzgut Mensch fihren.

4.3.8 Schutzgut Natura 2000

Durch die vorliegende Planung werden keine Natura 2000-Gebiete beeintrachtigt.

4.3.9 Schutzgut Wechselwirkungen

Bei Umsetzung der kinftig tberbaubaren und versiegelten Flachen sind insbesondere
Wechselwirkungen durch die Bodenversiegelung mit Auswirkungen auf die Bundefunktionen
und die vorhandenen Wasserverhdltnisse zu erwarten. Der Boden ist mit seinem
Wasserhaushalt auch Lebengrundlage fiir Arten und Lebensgemeinschaften, der durch die
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Planung verloren bzw. verandert wird. Hieraus resultieren auch Anderungen des lokalen
Kleinklimas. Negative, sich verstarkende Wechselwirkungen, die Uber das Mal3 der bisher
durch das Vorhaben ermittelten Auswirkungen hinausgehen, sind jedoch nicht zu
prognostizieren.

5. KUMULIERENDE WIRKUNG

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 69 ,Petersdorf, westlich EichenstraRe® entstehen
keine kumulierenden Wirkungen mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter
Plangebiete unter Berlicksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf
madglicherweise betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von
naturlichen Ressourcen.
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6. VERMEIDUNG, MINIMIERUNG UND ZUR KOMPENSATION
NACHTEILIGER UMWELTWIRKUNGEN

Der Verursacher eines Eingriffs ist verpflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft zu unterlassen. Verbleiben nach Ausschopfung aller Vermeidungs- bzw.
Minimierungsmafl3nahmen erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes, so sind gem.
§ 15 (2) BNatSchG Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen durchzuftihren.

6.1

Vermeidung/Minimierung

Die einzelnen Vermeidungs- / Minimierungsmal3nahmen konnen zur Verringerung oder

Minimierung von negativen Auswirkungen von Natur und Landschaft beitragen:

Nach dem Geotechnischen Bericht (Kapitel 7 Hinweise zu Erdarbeiten) ist der Einbau
von Recyclingmaterialien grundsatzlich mdglich. Das Material muss aber allen
Anforderungen gemaf TL SoB-StB (ZTV SoB-StB, TP Min-StB, Teil 4.3.2, TL-Gestein
StB, Anhang D, E) nachweislich gerecht werden. Der Einbau von Materialien mit einem
Zuordnungswert > Z 0 (LAGA Mitteilung 20, 2004, Tabellen 11.1.2) kann nur unter
Einhaltung der umweltschutzrechtlichen Auflagen und nach Prifung der ortlichen
Randbedingungen zugelassen werden. Dazu sollte die zustédndige Behdrde mit
hinzugezogen werden.

In Hinsicht auf eine Minimierung der baubedingten Auswirkungen des Vorhabens im
Zuge der Herrichtung des Gelandes wie auch der anschlieRenden Baumaflinahmen
sollte eine Beanspruchung von (zukinftigen) Freiflichen durch den Baustellenbetrieb
moglichst vermieden werden. Das setzt einen Flachenschonenden Baubetriebsablauf
und eine Beschrankung des Eingriffsbereiches (Begrenzung des Baufeldes) voraus.

Die Vorgaben des Baugesetzbuch (BauGB) (8§ 202 Schutz des humosen Oberbodens),
der Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV) (8 12), des
Bundesbodenschutzgesetztes (BBodSchG) (u.a. 8 7 sowie des
Kreislaufwirtschaftsgesetztes (KrWG) (u.a. § 2 und 8§ 6) sind im Zuge von
BaumaflRnahmen einzuhalten.

Nach dem Bodengutachten ist Mutterboden (A) nach dem Bundes-Boden-
Schutzgesetz als solcher zu verwerten. Es sind die Richtlinien und Hinweise der
Bundes-Boden-Schutzverordnung einzuhalten, die sich unter anderem auch auf den
geplanten Einbauort beziehen. Hinweise zum Einbau kdnnen der DIN 18302
entnommen werden.

Im Rahmen von Baumalinahmen sind baubedingte Bauabfalle und Bodenmassen
durch die beauftragte Firma — sollten sie nicht Verwendung finden - fachgerecht zu
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entsorgen. Bodenbewegungen und Bodenaushub sollten auf das notwendige Maf3
begrenzt werden

o Generell ist ein schonender Umgang mit Béden gem. DIN 18915 ,Bodenarbeiten” und
DIN 19639 ,Bodenschutz bei Planung und Durchfuhrung von Bauvorhaben® wahrend
der Baumalinahme einzuhalten.

e Um eine Verschmutzung des Bodens und des Grundwassers zu vermeiden, sind
offene Lagerflachen und Flachen anderer Nutzungen, auf denen Ablagerungen von
Schadstoffen zu erwarten sind, so zu versiegeln, dass eine Versickerung der
Schadstoffe verhindert wird. Das Oberflachenwasser ist zu reinigen (Olabscheider o.
a.) und gesondert abzufihren.

¢ Die Versiegelung wird auf das unbedingt notwendige MaRR beschréankt.

e Je Baugrundsttick ist eine Zu- bzw. Abfahrt mit einer max. Breite von 5 m zulassig.

e Die in Hinblick auf einen umfassenden Bodenschutz ebenfalls relevanten
baubedingten Stoffeintrdge aus Abgasemissionen der Baufahrzeuge, aus
Baumaterialien und mdglichen diffusen Quellen (z. B. Tropfverluste) sind nach Art,
Ausmald und Auswirkung im Einzelnen nicht abschatzbar, aber nach Stand der Technik
und nach Mdglichkeit zu vermeiden.

¢ Die zustandige Untere Bodenschutzbehdrde ist unverziglich zu benachrichtigen, wenn
sich bei den erforderlichen Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf schédliche
Bodenveranderungen oder Altlasten ergeben.

e Zur Verminderung der Beeintrachtigungen durch die Versiegelung von Flachen, sind
Zufahrten, Stellflachen und sonstige zu befestigende Flachen mdglichst mit luft- und
wasserdurchlassigen Materialien (Schotterrasen, Rasengittersteine o. &.) zu erstellen.

o Die Vorgartenbereiche sind unversiegelt anzulegen und mit Anpflanzungen oder
Rasenflachen gartnerisch zu gestalten. Die Verwendung von Gesteins- oder
Mineralkérnern (z.B. Kies) ist nicht zulassig. Ausgenommen sind Beet-Einfassungen
sowie Zufahrten und Zugange.

o Die Einfriedung der Grundstiicke ist nur durch Hecken — zur Stabilisierung der
Anpflanzungen auch in Verbindung mit Metalldraht- oder Holzzdunen — zuldssig. Dabei
sind standortheimische Laubgeholze zu verwenden.

e Begrenzung der mdglichen Vollgeschosse (eins) sowie der maximalen Traufhéhen auf
maximal 4,5 m bzw. 6,5 m und Firsthéhen auf maximal 9,0 m Hohe.

e Zum allgemeinen Fledermaus- und Insektenschutz sind stark reflektierende und
transparente Flachen mit hoher Durchsicht an den Fassaden zu vermeiden. Anstelle
von reflektierenden Glasflachen und Metallelementen sind Glasflachen mit einem
AulBenreflexionsgrad von max. 15 % zu verwenden. Anlagen zur Nutzung der
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Sonnenenergie sind mit entspiegelten Oberflachen auszustatten (max. 6 % Reflexion
polarisierten Lichts). Fur Leuchten, die fur die Auf3enbeleuchtung eingesetzt werden,
sind insektenfreundliche Leuchtmittel mit geringem UV-Anteil (z.B. LED- und
Natriumdampf-Hochdrucklampen) zu verwenden. Abstrahlungen in die freie
Landschaft sind durch entsprechendes Ausrichten der Leuchten, ggf. durch
Blendrahmen und Verwendung von bodennahen Leuchten zur Wegausleuchtung zu
vermeiden.

e Generell gilt, dass Rodungsmafnahmen innerhalb der gesetzliche Rodungszeit in dem
Zeitraum vom 1. Oktober bis zum 01. Marz eines jeweiligen Jahres durchzufiihren sind.

e Inanspruchnahme von zum Teil bereits beeintrachtigten und veradnderten Boden
(landwirtschaftlich genutzte Flachen/versiegelte Flachen).

¢ Anfallende Oberflachenwasser werden im Plangebiet gehalten und zur Versickerung
gebracht.

e Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche
Bodenfunde (das kénnen u.a. sein: Tongefa3scherben, Holzkohleansammlungen,
Schlacken, sowie auffdllige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch
geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemal § 14 Abs. 1 des
Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG; vom 30.05.1978) meldepflichtig und mussen
dem Landkreis Cloppenburg - Untere Denkmalschutzbehdérde und dem Nds.
Landesamt fir Denkmalpflege Referat Archéologie - Stitzpunkt Oldenburg, Ofener
StraRe 15, 26121 Oldenburg, Tel. 0441/799.2120 unverzuglich gemeldet werden.
Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer.
Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von
4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge
zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeit
gestattet. Dieser Hinweis ist in die Baugenehmigung unter Angabe der Meldestelle
aufzunehmen.

e Zum Schutz der vorhandenen Baume sind innerhalb der Kronentraufbereiche zzgl.
eines Schutzabstandes von 1,5 m der zum Erhalt festgesetzten Baume und Straucher
und der in das Plangebiet hineinragenden Baumkronen, Abgrabungen und
Aufschittungen, Bodenversiegelungen und bauliche Anlagen jeglicher Art, sowie
Lagerplatze unzulassig.

e Festsetzung der Einzelbaume.

o Auf der privaten Grunflache sind baulichen Anlagen und Versiegelungen jeglicher Art,
Auf- und Abtragungen, Lagerplatze sowie der Einsatz von Pflanzenschutz- und
Dungemittel unzulassig.
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6.2 Eingriffsbilanzierung

Entsprechend des Naturschutzgesetzes (Eingriffsregelung) muss ein unvermeidbarer, zu-
lassiger Eingriff in die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes
durch geeignete MalRnahmen kompensiert werden.

Die Eingriffsbilanzierung erfolgt mit dem Bilanzierungsmodell des NIEDERSACHSISCHER
STADTETAG (2013).

Zusatzlich sind weitere Bewertungsmerkmale bzw. Parameter zu beachten, die in der
Beurteilung mit zu bertcksichtigen sind: Vorkommen gefahrdeter Arten, besondere
Standortbedingungen, biotoptypische Ausprégung, Vernetzungswirkung, Nutzungs- und
Pflegeintensitat, Alter, GroRe, Seltenheit, Gefahrdung, Kkulturhistorische Bedeutung,
klimatische Bedeutung, Regenerationsfahigkeit, Vegetationsstruktur und Vielfalt an
biotoptypischen Arten.
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Ist-Zustand Planung
Ist-Zustand der Flache Wert- Flachen- Flache Wert- Flachen-
2 g 3 Planung s 2
Biotoptypen (inm?*) faktor wert (inm?*) faktor wert
Allgemeines
Wohngebiet,
Acker (A) 17.424 1 17.424 ] 10.782 0 0
versiegelt (GRZ | und
GRZ 11) 50%
Allgemeines
landwirtschaftliches g )
i 576 0 o Wohngebiet, 10.782 1 10.782
Geb&ude / Halle (OD) 5
unversiegelt 50%
artenasmer StraRenverkehrsflache
Scherrasen (GRA) 5.153 1 5153 |(OvS), ca. 80% 2903 0 0
teilweise guch Grundfidche versiegelt
unter entfallenden Eichen
B hecke (HF
éng :c S{HFg) StraRenverkehrsflache
(stdliche 3.431 4 13.724  |(OVS), ca. 20% 730 1 730
Plangebietsgrenze A
unversiegelt
und Umfeld Halle)
Verkehrsflache
besonderer
Feldhecke mit E
Zweckbestimmung -
standortfremden 714 2 1.428 247 0 0
= FuR- und Radweg
Geholzen (HFX)
(OVW), ca. 80 %
versiegelt
Baumhecke (HFB)
(studliche 1.792 4 7.168
Plangebietsgrenze)
Verkehrsflache
besonderer
Zweckbestimmung -
62 1 62
FuR- und Radweg
(OVW), ca. 20 %
unversiegelt
Gesamt 27.298 37.729 Gesamt 27.298 18.742
Wertepunktbilanz (Flichenwert Ist-Zustand - Flachenwert Planung): 18.987
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Verlust von Einzelbaumen im Januar/Februar (mittiges Plangebiet):

Entfallende | Stamm- .
. Flache
bzw. nicht durch- Stamm- Kronen- .
Kronentrauf- [ Wertfaktor Ausgleich
festgesetzte | messer umfang durchmeser .
. .. . bereich
Einzelbdume [ incm
Eiche 0,5 1,57 11 9,5 4 38
Eiche 0,3 0,97 8 5 4 20
Eiche 0,5 1,57 11 9,5 4 38
Eiche 0,4 1,25 10 7,9 4 32
Eiche 0,3 0,94 8 5 4 20
Eiche 0,4 1,25 10 7,9 4 32
Eiche 0,8 2,5 12 11,3 4 45
Ausgleich 224,4

Gesamt entsteht ein Kompensationsdefizit von rd. 19.211 WE.

6.3 Mallnahmen zur Kompensation

Durch die Planung wird ein Kompensationsdefizit von 19.211 WE (Werteinheiten) erreicht, so
dass eine Kompensation aufRerhalb des Plangebietes erforderlich ist.

Ein Teil des zu erbringen externen Kompensationsbedarfs — 16.593 WE - kann Uber das
Okokonto des Kompensationsflachenpools im Landkreis Leer in der Gemeinde Rhauderfehn
— Flurstiicke 33/4, 34/7 und 34/10, der Flur 10 der Gemarkung Collinghorst - bezogen werden.
Im Rahmen der Aufwertung der der Flachen stehen insgesamt 154.475 WE zur Verfligung.
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Abb. 35: Auszug aus dem Antrag auf Anerkennung der 6kologischen Aufwertung einer Flache als KompensationsmaRhahme
zur Okopunkte-Gutschreibung — Flurstiicke 33/4, 34*7 und 34/10 Gemarkung Collinghorst, Gemeinde Rhauderfehn
Quelle: Hofer & Pautz GbR (0.J. a)

Ziel der Flachenaufwertung der Flursticke 33/4, 34/7 und 34/10, der Flur 10 der Gemarkung
Collinghorst war es, die bisher Uberwiegend ackerbaulich genutzten Flachen durch
verschiedene MalBnahmen — Grabenverfillung, Ackerumwandlung in Griinland, Optimierung
der Nassbereiche und Entfernung aufkommender Geholze - Grof3teil als sonstiges mesophiles
Grinland (GMS) mit Anklangen an mesophiles Griinland maRig feuchter Standorte (GMF) in
Teilbereichen mit zunehmendem Feuchtegradienten auch Ubergdnge zu Flutrasen zu
entwickeln (vgl. Hofer & Pautz GbR (0.J. a)).

Die Gemeinde Bdsel hat davon 99.200 WE auf den Flurstiicken 33/4 und 34/7 erworben. Diese
wurden zum Teil bereits durch Eingriffe in Anspruch genommen. Es stehen noch 16.593WE
fir anderweitige Kompensationen zur Verflgung. Diese zieht die Gemeinde Bdsel zur
Kompensation fir die vorliegende Planung heran. Damit ist das Werteinheiten-Kontigent der
Gemeinde Bosel des Flachenpools ,Collinghorst® von 99.200 WE vollstandig Eingriffen
zugeordnet. Es stehen zurzeit keine weiteren WE aus diesem Flachenpool fir Eingriffe der
Gemeinde Bdsel zur Verfuigung.

Planungsbiro Weinert



Gemeinde Bosel - Umweltbericht Seite 57
Bebauungsplan Nr. 69 "Petersdorf, westlich EichenstraBe”

Beansprucht durch

Bebauungsplan Nr. 64 8.606
Bebauungsplan Nr. 56 40.657
Bebauungsplan Nr. 60 13.243
Bebauungsplan Nr. 67 13.612
1. Anderung des Bebauungsplan Nr. 51 6.489
Bebauungsplan Nr. 69 16.593
Fur weitere Eingriffe verbleibende WE: 0

Entwickelt wird die Kompensationsflache in Collinghorst durch einen privaten Vertragspartner
der Gemeinde Bosel. Nach dem Landkreis Leer — mit Schreiben vom 05. April 2017 - ist aus
naturschutzfachlicher Sicht die Kompensationsflache geeignet. Die im Antrag ermittelten
Aufwertungspotentiale sowie den beabsichtigten MafRnahmen wurden naturschutzfachlich
zugestimmt. Die Sicherung der Flachen und Mal3nahmen erfolgt tber einen stadtebaulichen
Vertrag und einen Eintrag ins Grundbuch.

Durch die Inanspruchnahme von 16.593 WE des Flachenpools ,Collinghorst® ist noch ein
Kompensationsdefizit von 2.618 WE - fur die vorliegenden Planung - zu begleichen.

Die Gemeinde Bdsel kann hierzu auf das Okokonto in der Gemeinde Bad Zwischenahn
zuriickgreifen. Gesamt stehen hier der Gemeinde gesamt 49.664 WE zur Verfigung.

In der Gemeinde Bad Zwischenahn in der Flur 22 auf dem Flurstiick 230/61 der Gemarkung
Bad Zwischenahn, die eine Flache von 2,4832 ha umfasst. Die Flache — die zuvor als Weide
bzw. Wiese genutzt wurde — ist durch Malinahmen der extensiven Grunlandnutzung nach dem
Antrag zu einem sonstigen mesophilen Griinland (GMS) zu entwickeln. Weiter ist zu erwarten,
dass sich insbesondere im Bereich des Hochmoores einzelne Feuchtezeiger wie z.B.
Sumpfkratzdistel zeigen und zu einem Griinland maRig feuchter Standorte Uberleiten
(Nebencode GMF).

Mit Schreiben vom 01. Februar 2021 durch den Landkreis Leer wurden die im Gutachten
ermittelten Aufwertungspotentiale sowie den beabsichtigten Malinahmen naturschutzfachlich
zugestimmt. Die Sicherung der Flachen und MalRnahmen erfolgt Uber einen stadtebaulichen
Vertrag und einen Eintrag ins Grundbuch.
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Abb.36: Auszug aus dem Antrag auf Anerkennung der 6kologischen Aufwertung einer Flache als Kompensationsmaf3nahme
zur Okopunkte-Gutschreibung — Flurstiick 230/61, Flur 22, Gemarkung Bad Zwischenahn, Gemeinde Bad Zwischenahn
Quelle: Hofer & Pautz GbR (0.J. b)

Der Gemeinde Bosel stehen gesamt 49.664 WE zur Verfiigung. Nach Inanspruchnahme des
verbleibenden Kompensationsdefizit von 2.618 WE stehen fir anderweitige Eingriffe noch
47.046 WE aus diesem Okokonto zur Verfligung.

Durch die beschriebenen KompensationsmalRnahmen werden die erheblichen
Beeintrachtigungen in Natur und Landschaft im Zusammenhang mit der vorliegenden Planung
als ausgeglichen betrachtet werden. Das Kompensationsdefizit kann vollumféanglich erbracht
werden.
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6.4 Beschreibung der zu erwartenden erheblichen nachteiligen
Umweltauswirkungen

Nach 8§ 1 Abs. 6 Nr. BauGB st unbeschadet des & 50 Satz 1 des
Bundesimmissionsschutzgesetztes, die Auswirkung, die aufgrund der Anfalligkeit der nach
dem Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben, fur schwerer Unfélle oder Katastrophen zu
erwarten sind zu beschreiben.

Entsprechend dem Bundesimmissionsschutzgesetz sind vorgesehene Flachennutzungen
zueinander so anzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen sowie Auswirkungen, die
von schweren Unfallen im Sinne des Artikels 3 Nr. 13 der Richtlinie 2012/18/EU hervorgerufen
werden, auf Uberwiegend dem Wohnen dienenden Gebieten sowie auf sonstige
schutzbediirftige Gebiete (besonders 6ffentlich genutzte Gebiete, bedeutende Verkehrswege,
Freizeitgebiete, besonders wertvolle oder besonders empfindliche Bereiche des
Naturschutzes) und offentliche genutzte Gebaude soweit wie mdglich zu vermeiden. Im
Rahmen von raumbedeutsamen Planungen und Maflinahmen in Gebieten, in denen die
Rechtsverordnung festgelegten Immissionsgrenzenzwerte und Zielwerte nicht Uberschritten
werden, ist bei der Abwagung der betroffenen Belange die Erhaltung der bestmdglichen
Luftqualitat als Belang zu beriicksichtigen.

Im Plangebiet und in seiner Umgebung sind keine Nutzungen bekannt, durch die eine
besondere Gefahr auf schutzwirdige Nutzungen ausgeht. Die Planung sieht ebenfalls keine
Nutzungen vor, durch die Gefahren auf umliegende schutzwirdige Nutzungen ausgehen
konnen.

7. ANDERWEITIGE PLANUNGSVARIANTEN

Standortdiskussion auf Flachennutzungsplanebene

Aufgrund einer fehlenden Flachenverfigbarkeit kobnnen die begrenzten Flachenpotenziale fur
eine wohnbauliche Nachverdichtung im Ortsteil Petersdorf gegenwartig nicht ausgeschopft
werden. Um den dringenden Bedarf nach Wohnraum befriedigen zu konnen, ist eine
Inanspruchnahme des Aul3enbereiches im Innenbereich unumganglich. So wird vorliegend
eine bisher landwirtschaftlich genutzte Flache fur eine Wohnbauentwicklung umgenutzt. Vor
dem Hintergrund der Planungsziele und —inhalte gibt es auf der (bergeordneten
Planungsebene keine sinnvollen Standortalternativen.

Alternativen in der Projektplanung

Grundsatzlich ist auch im vorliegenden Plangebiet eine stéarkere Verdichtung vorstellbar. In
diesem Falle ware mit einer starkeren Versiegelung durch Wohngeb&ude und ergénzenden
Verkehrsflachen mit den entsprechenden (i.W. aber (berschaubaren) Auswirkungen
insbesondere auf Boden, Wasser und Kleinklima sowie Lebensstatten und Nahrungs- und
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Jagdbereiche zu rechnen. Im Hinblick auf die Nachbarschaft wirden dann auch (vertréagliche)
Mehrverkehre ausgelost werden. Der Bebauungsplan kdnnte im Sinne einer starkeren
Verdichtung auch héhere Gebaude zulassen. Diese Alternative ware inshesondere im Hinblick
auf nachbarschaftliche Belange in dem gewachsenen Siedlungsbereich und auf das
vorhandene Ortsbild weniger vertraglich, sodass hiervon Abstand genommen wurde.

In Betracht kdme auch eine ,Null-Variante mit Verzicht auf jegliche Planung. Dies wirde
allerdings die bestehende Nachfragesituation nach Wohnraum, insbesondere auch fir junge
Familien, verschéarfen.

8. ZUSATZLICHE ANGABEN

5.1 Wichtige Merkmale der verwendeten technischen Verfahren

Als methodische Grundlage fur den vorliegenden Umweltbericht diente die Auswertung der
vorhandenen Informationen und Unterlagen sowie die planerische Einschatzung - auf Basis
dieser Informationen und Unterlagen - sowie einer Biotoptypenkartierung.

Das Verfahren der Umweltprifung ist naturwissenschatftlicher und nicht technischer Art. Die
Kartierung der Biotoptypen ist nach dem Kartierschliissel fur Biotoptypen in Niedersachsen
nach DRACHENFELS (2021) durchgefuhrt worden. Die Bewertung der Biotoptypen richtet sich
nach der ,Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und ErsatzmalBnahmen in der
Bauleitplanung® (NIEDERSACHSISCHER STADTETAG 2013).

Die faunistische Bestandsaufnahme wurde durch die Einschatzung der Flache fur die Tierwelt
auf Basis der Biotoptypenkartierung durchgefiihrt und wird als ausreichend angesehen.

5.2 Hinweise auf Schwierigkeiten

Es liegen keine Hinweise auf Schwierigkeiten hinsichtlich der Zusammenstellung der Angaben
des Umweltberichtes vor.

Hinweis zum Umweltschadensrecht:

Es sind nicht alle zukinftigen Auswirkungen der Planung auf Arten und natirliche
Lebensraume im Sinne des § 19 Abs. 2 und 3 BNatSchG auf Grundlage der aktuell
vorliegenden Kenntnisse abschlieRend prognostizierbar. Es konnen nachteilige Auswirkungen
auf die Erreichung oder Beibehaltung des ginstigen Erhaltungszustandes der genannten
Arten oder Lebensrdume verursacht werden, deren Vorkommen im Einwirkungsbereich der
Planung bisher nicht bekannt ist oder die sich kinftig im Einwirkungsbereich der Planung
ansiedeln bzw. entwickeln. Eine vollstandige Freistellung nachteiliger Auswirkungen geman §
19 Abs. 1 BNatSchG kann deshalb planerisch und gutachterlich nicht gewéhrleistet werden.
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5.3 Beschreibung der MaRnahmen zur Uberwachung der
erheblichen Umweltauswirkungen

Gemall § 4c BauGB mussen die Kommunen die erheblichen Umweltauswirkungen
Uberwachen (Monitoring), die auf Grund der Durchfihrung der Bauleitplane -eintreten.
Hierdurch sollen insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig erkannt
werden, um geeignete MaRhahmen zur Abhilfe zu ermdéglichen.

Folgende UberwachungsmaRnahmen sind zu diesem Zweck geeignet:

- RegelmaRige Uberwachungstermine des Geltungsbereiches im Rahmen der
Bauausfiihrung bis zur Fertigstellung zur Uberwachung der baubedingten
Auswirkungen sowie eine gezielte Uberpriifung im Falle von Hinweisen durch die
Bevdlkerung.

— UnregelméaRige Uberwachungstermine des Geltungsbereiches zur Uberwachung der
anlage- und betriebsbedingten Auswirkungen sowie eine gezielte Uberprufung im Falle
von Hinweisen durch die Bevolkerung.

Weitere UberwachungsmaRnahmen konnen auf Umsetzungsebene erforderlich werden (z.B.
eine 6kologische, artenschutzrechtliche oder bodenkundliche Baubegleitung).

Allgemein wird auf die rechtliche Zusténdigkeit anderer Behorden, insbesondere der
Bauaufsichtsbehérde im Zusammenhang mit der Vollzugskontrolle der Festsetzungen,
hingewiesen. Diese bleibt unabhangig vom Monitoring unberihrt.

9. ALLGEMEIN VERSTANDLICHE ZUSAMMENFASSUNG

Die Gemeinde Bosel setzt mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 69 die stadtebauliche
Zielsetzung weiteren Wohnraum zur Deckung des drtlichen Bedarfs zu schaffen um. Durch die
Planung wird die vorhandene lockere Siedlungsstruktur aus Einzel- und Doppelhausern
erhalten und weiterentwickelt.

Das Plangebiet befindet sich im Ortsteil Petersdorf, westlich der Eichenstral3e, sudlich der
Hauptstral3e und o6stlich der Stralle ,Am Grotegersberg“. Der rdumliche Geltungsbereich
umfasst eine Flache von 2,7 ha.

Der westliche Geltungsbereich stellt eine intensiv bewirtschaftete Ackerflache dar, an die sich
im dstlichen Geltungsbereich eine mit Rasen bestandene Flache, auf der eine alte Halle
(vermutlich ehemals landwirtschaftlich genutzt), die von alten Eichen umgeben wird, befindet.
Ein Flachenanteil von ca. 580 m2 ist durch die Halle bereits versiegelt.
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Der Bebauungsplan Nr. 69 sieht Allgemeine Wohngebiete mit einer GRZ von 0,4 und
Uberschreitungen bis zu einer GRZ von 0,5 vor sowie einem Vollgeschoss vor. Des Weiteren
werden Stral3enverkehrsflachen sowie eine Grinflache und Geholze festgesetzt.

Die Umweltbelange zu Natur und Landschaft sind im Umweltbericht detailliert dargestellt.
Ebenfalls erfolgte eine Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung. Durch die Planung ergeben sich
fur die Schutzgiter Arten und Lebensgemeinschaften, Boden und Flache sowie Wasser
unvermeidbare erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes. Es besteht ein
Kompensationsdefizit von 19.211 Werteinheiten, welche aul3erhalb des Geltungsbereiches im
Kompensationsflachenpool in Collinghorst zu begleichen sind. Die Sicherung der Flachen und
Mafnahmen erfolgt Uber einen stadtebaulichen Vertrag und einen Eintrag ins Grundbuch.
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