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g exticne resisetzungen iInweise
Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 Abs. 3 der Niedersachsischen 39/9 o1 Bodenfunde
Bauordnung (NBauO) und des § 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) in der o 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u.a.
zum Zeitpunkt der Beschlussfassung giltigen Fassung hat der Rat der Gemeinde Bésel diese > o Innerhalb des Plangebietes wird gem. § 4 Abs. 1 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 3 BauNVO ein Allgemeines sein: Tongefalscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken, sowie aufféllige Bodenverféarbungen u.
Neubekanntmachung des Bebauungsplanes Nr. 69 "Petersdorf, westlich EichenstraRe" bestehend aus der 9 2310 7o Wohngebiet WA festgesetzt. Die folgenden gem. § 4 Abs. 3 Nr. 1, Nr. 2, Nr. 3, Nr. 4 und Nr. 5 Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemaR § 14 Abs.
Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen sowie den értlichen Bauvorschriften ber die Gestaltung, als 38/4 ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes: 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG; vom 30.05.1978) meldepflichtig und missen dem Landkreis
Satzung beschlossen. —\ ///// \\\ Cloppenburg - Untere Denkmalschutzbehérde und dem Nds. Landesamt fir Denkmalpflege Referat
v\ 77 o s - Betriebe des Beherbergungsgewerbe Archéologie - Stitzpunkt Oldenburg, Ofener Stralle 15, 26121 Oldenburg, Tel. 0441/799.2120 unverziglich
Bosel, den \\\ \\ \ ,\// - Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde
AL \ \ 0y - Anlagen fur Verwaltungen und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige
Siegel e X//’)/\\ \/\\ \ \ - Gartenbaubetriebe unverandert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde
Der Biirgermeister \ \ o\ G - Tankstellen vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet. Dieser Hinweis ist in die Baugenehmigung unter Angabe der
\\ E/A )\ ) \{E/ \\ Meldestelle aufzunehmen.
T o \ - \ \ 2. Anzahl der Wohneinheiten (§ 9 Abs. 1. Nr. 6 BauGB)
©-0 - \\ \\ Innerhalb des Plangebietes sind je Einzelhaus hdchstens zwei Wohneinheiten und je Doppelhaushalfte Altablagerungen/Altstandorte _ o
Verfahrensvermerke ~— L e oot ie Wttt gam. § 9 Acs 1 N  BauGE et pedl xR b AR
o7 M?)m - | .3 %2 %%) { 3. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) gﬂeld?’t’PﬂiChtig Si%d éjerkLeiter (.jert,'A\rbeittfenI,I dedr Ba;hetrr urr:d{c:jder(gie téal:?u;fuhrenﬁ_e Firma.t Die durch die
X \ A 6 \ ] Z 3% Do ) Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes WA wird eine Grundflachenzahl von 0,4 festgesetzt. Die eseitigung der Bodenkontamination anfallenden Kosten hat der Grundstlickseigenttimer zu tragen.
1. Planunterlage ] L \ \ \ mogliche Uberschreitung der Grundflache nach § 19 Abs. 4 BauNVO wird auf max. 20% begrenzt. .
o oL " ) . o ) 4 Erkundungspflicht der Ausbauunternehmer
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte MaRstab: 1:1000 "Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Nds. |/ &7 ) , 73/11 WA . . . .
Vermessunas-und Katasterverwaltung” —%7 /\ - \\ o > 75/9 4. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) Beim Ausbau der technischen Infrastruktur (StralRen- und Wegebau, Ver- und Entsorgungsleitungen) sind
9 9 ¢ \\ \ 3 ; ) o . . . . . die Ausbauunternehmer vor Beginn der Bauarbeiten verpflichtet, sich rechtzeitig mit den jeweiligen
Q ) A\ In dem festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet WA sind Gebaude gem. § 22 BauNVO zuléssig, wie in der . . . .
/\ A X ¢ 0.4 [ 74/9 —\ o o N A > = . Versorgungsunternehmen, deren Leitungen vor Ort verlegt sind, abzustimmen (Erkundungspflicht der
9 v/ /3 \ \[ L~ — ) offenen Bauweise, jedoch mit einer LAngenbeschrankung von max. 20 m in jede Richtung. Ausbauunternehmer)
- ZITMGLN \ \ \ %’ 3)] _— \/r///\ Bei der Langenbeschrankung der abweichenden Bauweise (a) sind Stellplatze und Garagen gem. § 12 '
oy R \\\%\ e L— \\/\\ 3)} {c\\ LY g a @ \ A BauNVO und Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO, auch in Form von Vor- oder Anbauten, nicht mit Artenschutz
. . . . . . . o > \ : . ) )
Die _Planunterlage ents_prlcht dem Inhalt des Ll?genschaffrskz_atasters und weist die stadtebaullqh _bed_eutlsam'en \\ \\ S B \\ /L > /) anzurechnen. Es ist gem. § 44 Bundesnaturschutzgesetz verboten, wildlebende Tiere der streng geschiitzten Arten wie
baulichen Anlagen sowie StralRen, Wege gnd Platze vollstandig qach (Stand vom 04.06_3_.2022). Sie |s_t hinsichtlich : \ TH max. 6.5 m \c,;// o 2.B. Amphibien, baumhdhlenbewohnende Vogelarten und Flederméuse wahrend der Fortpflanzungs-,
der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu - ><g 1Eioche®0_5 : Eiche @ (:_Z EH max. 9’0 m 5. Zulassigkeit von Nebenanlage_n und .Garagen (§9 Abs."‘l Nr. 4 BauGB) ) ) _ . Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu storen, sowie Fortpflanzungs-
iche @ 1. Eiche @ 0.7 X/ -9, Innerhalb des gesamten Plangebietes sind auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen im Bereich oder Ruhestatten der wildlebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten aus der Natur zu entnehmen,

RS zwischen der StraRenbegrenzungslinie und der ErschlieRungsstraBe und der vorderen Baugrenze

(Vorgartenbereich) Nebenanlagen als Gebaude gem. § 14 BauNVO und Garagen und (berdachte
Stellplatze gem. § 12 BauNVO unzulassig.

zu beschadigen oder zu zerstéren.
Zum allgemeinen Fledermaus- und Insektenschutz sind stark reflektierende und transparente Flachen mit
hoher Durchsicht an den Fassaden zu vermeiden. Anstelle von reflektierenden Glasflachen und
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bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich. LW A :
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o L Metallelemten sind Glasflachen mit einem AufRenreflexionsgrad von max. 15 % zu verwenden. Anlagen zur
e . Y o iche @ 1.0 \ %}) 3 6. Gebaudehdhen (§ 16 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO) Nutzung der Sonnenenergie sind mit entspiegelten Oberflichen auszustatten (max. 6 % Reflexion
U 5 o 6.1 Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes WA wird gem. § 16 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO eine Firsthdhe von iesi i U i 0 i i i
e % Y 3 o \ 3 h {&‘ e 73/2 g9 gebie g9 _ polariesierten Lichts). Fir Leuchten, die fir die AufRenbeleuchtung eingesetzt werden, sind
........................................... r \ - ™ 5 max. 9 m, gemessen ab Oberkante der néchstgelegenen ErschlieBungsstralle, festgesetzt. insektenfreundliche Leuchtmittel mit geringem UV-Anteil (z.B.LED-und Natriumdampf-Hochdrucklampen)
(Unterschrift) .a\\ /\\ 0\ ‘ iche 5 0.8 @ p . /’\Q\ T\ 6.2 Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes wird eine max. Trauthdhe von 4,5 m bzw. max. 6,5 m zu verwenden. Abstrahlungen in die freie Landschaft sind durch entsprechendes Ausrichten der Leuchten,
Q N ‘ ' x \ S \ R v/ \ \ A\ festgesetzt. ggf. durch Blendrahmen und Verwendung von bodennahen Leuchten zur Wegausleuchtung zu vermeiden.
L )\ o} \/ 7 \\ \\\,\/ \ ich 0.7 P \\ & //)/
2. Planverfasser A\ N R 3 )2 iche & 0. iche @ 0.4 - \G \\ B 7. Zufahrten (§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 BauGB) Kampfmittel
Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 69 "Petersdorf, westlich Eichenstral’e" wurde ausgearbeitet von: \\A‘(L A\ 2/k‘ NN R° 2 4 0 '\G 0P \\ k 7211 Je Baugrundstiick ist die Anlegung von je einer bis zu 5 m breiten Zufahrt zulassig. Solltepn bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen, etc.) gefunden werden, ist umgehend
\ //))\ WA \z X 2 ¥ _iche®0.4 ( \,// die zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst zu
Planungsbiiro Weinert \ “é\) Oq & he Of 2 = e 905 188 \W 8. Aktive LdrmschutzmaBnahmen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) benachrichtigen.
Rosenstralie 7 (ﬁj 3 Dot x Eiche 0.9 Eicﬁ:h /_6')'6 : ‘%\ Eithe\d 0. -/66} Als  Vorkehrung zum  Schutz gegen schédliche Umwelteinwirkungen im  Sinne des
26529 Marienhafe y 0,4 | A\ TR X Eicheg?'s.7 %ﬁﬂ ZRC’S Bundes-Immissionsschutzgesetzes wird eine Larmschutzwand festgesetzt, die mit einer Mindesthéhe von Baufeldfreimachung / Baufeldraumung
kﬁ y< Y - 3m 7> Z Q) 3,50 m, gemessen ab Oberkante des Gelandes, auszufiihren ist. Die Baufeldfreimachung / Baufeldrdumung ist in der Zeit vom 01. Marz bis zum 30. September unzulassig,
A - { Eiche, @ .0 70) # Eiche £°0.6, Eiche 25 sofern Gehélze oder Baume abgeschnitten, auf Stock gesetzt oder beseitigt werden. Sie ist in diesem
Marienhafe, a L\ o o Eiche® 0.5 Fiche @0 9. Flichen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Zeitraum jeweils nur zulassig, wenn die Untere Naturschutzbehdrde zuvor nach Vorlage entsprechender
(Dipl.-Ing. T. Weinert) \ 61/3 5  Eiche#®0.5 E cho & L Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) Nachweise der Unbedenklichkeit auf Antrag eine entsprechende Zustimmung erteilt hat.
0 - THmax.45m 7 o S S Eig 1,'0 one X 9.1. Auf der privaten Griinflache sind baulichen Anlagen und Versiegelungen jeglicher Art, Auf- und
v {FHmax. 9,0 m \ X \ y -~ Abtragungen, Lagerplatze sowie der Einsatz von Pflanzenschutz- und Diingemittel unzuldssig. Kompensation von Eingriffen in den Naturhaushalt
3. Aufstellungsbeschluss (\ (’;) > e /// X Q 9.2. Auf der privaten Grinflache sind die vorhandenen B&ume zu sichern und dauerhaft zu erhalten. Durch die Eingriﬁe in den Naturhaushalt entsteht ein Kompensationsdefizit von 19.211 Werteinheiten, die
Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Bosel hat in seiner Sitzung am 31.08.2022 die Aufstellung des - Abgéange sind zu ersetzen. innerhalb des Flachenpools ,Collinghorst” und des Flachenpoos ,Bad Zwischenahn® kompensiert werden.

61/

Bebauungsplanes Nr. 69 "Petersdorf, westlich Eichenstrale" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist
fffffff gemal § 2 Abs. 1 BauGB am 29.09.2022 ortsiblich bekannt gemacht worden.

9.3. Zum Schutz der vorhandenen B&ume sind innerhalb der Kronentraufbereiche zzgl. eines
Schutzabstandes von 1,5 m der zum Erhalt festgesetzten Baume und Straucher und der in das Plangebiet

I

\
4 \ hineinragenden Baumkronen, Abgrabungen und Aufschittungen, Bodenversiegelungen und bauliche
Bdsel, \\/‘ Anlagen jeglicher Art, sowie Lagerplatze unzulassig. —’ -
X\ -
//f\: \ o710 “K o8 % 10.Griinordnerische Festsetzungen ] nn
................................ 77 ~ . *® - Je 200 m? neu versiegelter Grundstucksflache ist auf den Baugrundstiicken gemafl §9Abs. 1 Nr. 25 a) m
Der Biirgermeister \\ ‘\Q/X»/ 0% ERNYE =iche @ 0.4 - BauGB ein Standortgerechter Laubbaum oder Obstbaum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Es sind e e I n e O S e
N \ 3 ' ; d;che@rm T x Hochstdamme mit einem Stammumfang von mindestens 10-12 cm zu verwenden. Geeignete Arten sind der
o 17 \ 200, 72UEiche @04 E/( & Pflanzliste zu entnehmen. Bei Abgang der Gehdlze sind Nachpflanzungen vorzunehmen.

4. Offentliche Auslegung
Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am XX.XX.202X ortsiiblich bekanntgemacht. Der Entwurf des

Pflanzliste: Einzelbaumpflanzungen auf Baugrundstiicken

X G r/ [Cad
/ g)!Emhe @ 0% \(\ \f\ 4
\ A
che 0.3 7078 \Y /[~

Bebauungsplanes Nr. 69 "Petersdorf,westlich EichenstralBe" mit den enthaltenen &rtlichen Bauvorschriften und \ e \ o) Deutscher Name Wissenschaftlicher Name Wuchsform GroéRe
der Begrindung haben vom XX.XX.202X bis XX.XX.202X gemalR § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen. /\ /.5(“ gp\che 0 0.4 70/57//\ Eberesche Sorbus aucuparia Kleiner bis mittelgroer Baum
) /\//)X = <) K% Baumhasel Corylus columa MittelgroRer Baum B e b a u u n S I a n N r 69
Bosel, < Feldahorn Acer campestre Kleiner bis mittelgroler Baum u
\ Hainbuche Carpinus betulus MittelgroRer Baum
‘;‘)_ éo'LO\? Spitzahorn Acer platanoides GrolRbaum "
IR T SRR RNS 61/19 8 Eiche @ 0.4 A Mehlbeere Sorbus aria Kleiner Baum P t d r'f
Der Burgermeister &gEiche 003 \ 7 Vogelkirsche Prunus avium MittelgroRer Baum e e rS O )
° Stieleiche Quercus robus GroRbaum

Eiche @ 0.7
5. Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Bd&sel hat den Bebauungsplanes Nr. 69 "Petersdorf, westlich Eichenstrale" mit den
enthaltenen értlichen Bauvorschriften sowie die Begriindung nach Prifung der Stellungnahmen gemaf § 10 Abs.
1 Satz 1 BauGB in seiner Sitzung am XX.XX.20XX als Satzung (§ 10 BauGB) beschlossen.
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Obstbdume heimischer Sorten als Halb- oder Hochstamme. WeStI iCh E i Ch e n Stra Be"

Die Anpflanzungen sind spatestens innerhalb der auf den Bezug des Bauvorhabens folgenden

Pflanzperiode (Oktober April) vom Grundstiickseigentimer bzw. Verursacher des Eingriffs fachgerecht
0 25 50 75 100 anzulegen.

Bosel,

MaRstab 1:1000

Der Birgermeister

6. Inkraftreten Planzeichenerklarung gem. Pianzv)

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 69 "Petersdorf, westlich Eichenstrafle" ist gemafl § 10 BauGB
im Amtsblatt Nr. ......... fir den Landkreis Cloppenburg bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan Nr. 69
Petersc_jorf, westlich Eichenstrale" einschliel3lich der 6rtlichen Bauvorschriften ist damit am XX.XX.20XX Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
rechtswirksam geworden.

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

offentliche StralRenverkehrsflache

Stralenbegrenzungslinie 6 rtl iC he Ba UVO rSC h rifte n (gem. § 84 Abs. 3 NBauO)

Bosel,
Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung:

Gl Peteryhe
1 :F_‘tulliu_l_'h'l o,

(et )
FuR 1. Dachform "
"""""" DerBurgerme|ster Fu - und Radweg In dem Allgemeinen Wohngebiet sind fur Hauptdacher nur symmetrisch geneigteSattel-, Walm-, Kriippelwalm _
] . sowie Zeltdacher mit einer Neigung von 18 bis 50 Grad zuldssig. ' s\ B % . e s
MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur Dies gilt nicht fir untergeordnete Gebaudeteile, Quergiebel, Dachaufbauten, Kriippelwalme, Vorbauten, AN SRS\, Frechets. -
und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB) Wintergarten, Veranden sowie von Garagen, Carports, und tiberdachten Einstellplatzen gemaR §12 BauNvO |, N ) mata), ot

7. Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 69 "Petersdorf, westlich EichenstralRe" ist 0,4 Grundflachenzahl

die Verletzung von Verfahren- und Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend

gemacht worden.

sowie Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO.
Erhaltung von Einzelbdumen (§ 9 Abs. 25 b BauGB)
2. Staffelgeschoss

| Anzahl der zulissigen Vollgeschosse In dem Allgemeinen Wohngebiet sind Staffelgeschosse von allen Seiten mindestens 1,00 m einzurlicken.

o X

Bosel, private Grinflache 1:5000 B8 VAL R\ T o X A
) _ 3. Einfriedungen T o - ]
THmax. 4,5m Traufhdhe (TH), siehe textl. Festsetzung Nr. 6 ) ] Als Einfriedungen der Baugrundstiicke zu den 6ffentlichen Verkehrsflachen sind nur freiwachsende a LCGLN 8:;(;':;:‘;?%‘?;:;r?fi?rg‘i;?]aj':;i;e:diz;grﬁizfuanchf\;f:(;‘::;;ﬁigiﬁ“g&ff)””d Katasterverwaltung,
""""""" Do B FH max. 9,0 m Firsthéhe (FH), siehe textl. Festsetzung Nr. 6 Sonstige Planzeichen Schnittheckenbaus Gehélzen (Feldahorn, Buchsbaum, Hainbuche, WeiRidorn, Rotbuche und Liguster) oder 9
er burgermeister _ ) _ _ e — durchsichtige Z#une (hinterliegend auf der Grundstiicksseite) in Kombination mit Hecken zuléssig. Datum Name
Hmin 3,50 m  Hohe baulicher Anlagen als Mindestmaf} I I Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB) Die Hecken sind dauerhaft zu erhalten; Abgange sind durch Nachpflanzungen zu ersetzen. Gemessen ab der Goz.- 17 11.2022 S Frerich
8. Méngel des AbwAgungsvorganges et Oberkante der Stralenfahrbahn dirfen strallenseitige Grundstiickseinfriedungen eine Héhe von 1,50 m ez.. S - Frerichs
. ) . . . . nicht Gberschreiten. Diese H6henbegrenzung gilt nicht fir Hecken. Die Einfriedungen dirfen pro Grundstiick Bearbeitet: 19.04.2023 S. Frerichs
Ir)nerhg_lb von einem "Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 69 "Petersdorf, westlich Eichenstralte . Y v—w Umgrenzung fiir Vorkehrungmen zum Schutz gegen schadliche fiir eine Zufahrt/Zuwegung (Garageneinfahrt) in einer Breite von 5 m unterbrochen werden. .04,
sind Mangel des Abwégungsvorganges nicht geltend gemacht worden. Bauweise und Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) LW < Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsgesetzes:
Bosel — Larmschutzwand Hmin = 3,50 m (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) _
’ 4. Gestaltung der Vorgartenbereiche .
Baugrenze (8 23 BauNVO o (1) Vorgartenbereiche im Sinne dieser o6rtlichen Bauvorschrift sind die R&ume zwischen den '|'
I ® ) oo Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung StralRenbegrenzungslinien der 6ffentlichen Verkehrsflachen und straRenzugewandten Baugrenzen. W e I n e r

Der Burgermeister P lanun gs biUro

(2) Die Vorgartenbereiche sind unversiegelt anzulegen und mit Anpflanzungen oder Rasenflachen
a abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO) Zeichnerischer Hinweis gértnerisch zu gestalten. Die Verwendung von Gesteins- oder Mineralkérnern (z.B. Kies) ist nicht zulassig.
Beeteinfassungen sind zulassig. Zugange sowie Zufahrten fiir die Anlagen des privaten ruhenden Verkehrs Osterstralte 144B 26 506 Norden
sind von dieser Festsetzungen ausgenommen.

nur Einzel- und Doppelhauser zuléssig Oberkante (OK) Schacht
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) 14,74 m NHN




