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A BEGRUNDUNG

Anlass, Ziel der Planung

Die Gemeinde Bosel verzeichnet durch eine hohe Geburtenrate und Neubauvorhaben eine groBe
Nachfrage nach Kita-Platzen. Jiingere Planungen, wie die ,Kita fiir alle” an der StraBe MNew/and,
tragen zwar zu einer Minderung bei, werden aber den ermittelten Bedarf fiir die kommenden Jahre
nicht vollstandig auffangen kdénnen. In der Gemeinde bestehen zudem aktuell mehrere
Ubergangsldsungen mit zum Teil befristeten Betriebserlaubnissen.

Vor diesem Hintergrund ist die planungsrechtliche Sicherung eines weiteren, neuen Standorts
erforderlich. Am westlichen Gemeinderand soll eine Bauflache fiir eine Kindertagesstatte geschaffen
werden. Das Plangebiet weist eine rdumliche Nihe zu jlingeren Bauvorhaben (Neubaugebiet

e3...
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Ziel

Planerfordernis

Aufstellungs-
beschluss

Lage und GréBe

Geltungsbereich

.Westlich Flachsweg") auf, kann aber auch aus den Bestandslagen aufgrund der guten verkehrlichen
Anbindung problemlos erreicht werden.

Der Gemeinde steht eine Entwicklungsfliche zur Verfligung, auf der sie zeitnah selbst oder mit
einem geeigneten Trdger ein solches Vorhaben realisieren kann. Die Entwicklung berlcksichtigt
zudem langfristige Entwicklungsperspektiven fiir die umliegenden Flachen, die Ende 2022 in Form
eines Masterplans erarbeitet wurden.

Im Plangebiet soll eine Flache fiir den Gemeinbedarf fiir soziale Zwecke | Kindertagesstatte
festgesetzt werden, zudem eine Versorgungsflache fiir die Zwecke der Oberfldchenentwidsserung am
westlichen Gebietsrand. Fiir die Verbindung zwischen beiden Flachen wird eine Verkehrsflache in
den Plan aufgenommen, randlich werden zudem offentliche Griinflichen festgesetzt, um einen
bestehenden Graben einschlieBlich eines Gewasserrandstreifens zu Unterhaltungszwecken zu
sichern.

Das Plangebiet ist im geltenden Flachennutzungsplan bislang als landwirtschaftliche Flache
dargestellt und ist dem planungsrechtlichen AuBenbereich zuzuordnen. Ein Bebauungsplan besteht
nicht. Zur Umsetzung der verfolgten Planziele ist daher die Anderung des Flichennutzungsplans im
Parallelverfahren (§ 8 Abs. 3 BauGB) mit der Aufstellung eines Bebauungsplans erforderlich.

Planungsgrundlagen

Der Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan Nr. 71 ,FlethstraBe” im Parallelverfahren mit der
14. Anderung des Flachennutzungsplans wurde am 07.12.2022 vom Verwaltungsausschuss der
Gemeinde Bosel gefasst.

Das Plangebiet liegt am westlichen Ortsrand Bosels, westlich der FethstraSe und in Verlangerung
des Flethweges. Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von rund 16.670 m2.

Das Plangebiet liegt in der Flur 24 und 42 der Gemarkung Bosel und begrenzt sich wie folgt:

Abb. 1 Abgrenzung des Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 71

Gemarkung Bosel, Flur 24:

50/1 (tlw.), 50/4 (tlw.).

47 7 18
J 1 L t " .
i Gemarkung Bosel, Flur 42:
/’ 50/4 Ls, r"
d Feae es ! 18 (tlw.), 23 (tlw.).
\E\N\I ~ “‘;a,wgs,‘ " 50/1 ) } .
B ey 23 Die rdumliche Abgrenzung
“‘\‘*‘ B wird kartographisch durch die

Planzeichnung des Bebau-
ungsplanes im  MaBstab
1:1.000 bestimmt.

Kartengrundlage: LGLN 2022
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Land (LROP)

Kreis (RROP)

Gemeinde (FNP)

Die (ibergeordneten Ziele der Landesraumordnung stehen dem Planziel nicht entgegen. Im
Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP)" werden keine konkreten Aussagen Gber
das Plangebiet oder hinsichtlich der verfolgten Planungsziele getroffen.

Das Regionale Raumordnungsprogramm (RROP) des Landkreises Cloppenburg® weist die
Gemeinde Bosel als Grundzentrum mit der besonderen Entwicklungsaufgabe Erholung aus.

Abb. 2 Darstellung des Plangebiets im Regionalen Raumordnungsprogramms

An den Geltungsbereich reichen ein
Vorbehaltsgebiet fiir die Landwirt-
schaft sowie ein Vorbehaltsgebiet fiir
Natur und Landschaft heran. Die
Darstellungen enden an dem das Ge-
biet begrenzenden Graben, erfassen
den Planungsraum aber nicht.

Das RROP fiihrt unter Punkt 3.8 06 aus, dass die Einrichtungen und Leistungen des Sozialwesens
den strukturellen und bedarfsspezifischen Verhaltnissen der Bevdlkerung so anzupassen sind, dass
die soziale Versorgung in zumutbarer Entfernung gesichert ist. Die Planung bereitet die
Neuentwicklung eines Kita-Standorts vor, um einem in diesem Segment prognostizierten Defizit
entgegenzuwirken. Die (ibergeordneten Vorgaben des RROP werden umgesetzt.

Die Aussagen und Ziele des Raumordnungsprogramms stehen der Planung nicht entgegen.

Der Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Bosel stellt das Plangebiet derzeit als
landwirtschaftliche Flache dar. Die Flachen &stlich der StraBe Am Poo/sind als Wohnbauflachen, im
Kreuzungsbereich mit der LandesstraBe auch als gemischte Bauflachen, dargestellt. Nordlich an den
Geltungsbereich des Bebauungsplans angrenzend ist nachrichtlich der Verlauf eines Grabens
verzeichnet.

Die im Parallelverfahren nach & 8 Abs. 3 BauGB durchgefiihrte 14. Anderung des
Flichennutzungsplans umfasst einen groBeren Anderungsbereich als den Geltungsbereich des
Bebauungsplans. Dieser reicht im Osten bis zur StraBe Am Poo/ und im Siliden bis zur Friesoyther
Str/L 835. Die Anderung bildet mit der Darstellung von Wohnbauflichen und gemischten
Bauflachen die langfristige, wohnbauzentrierte Entwicklungsperspektive der Gemeinde ab. Der
geplante Standort der Kindertagesstitte wird auf Ebene des Flachennutzungsplans als Flache fiir
den Gemeinbedarf (soziale Nutzungen), die fir die Regenriickhaltung vorgesehenen Bereiche im
Westen als Griinflachen dargestellt.

1 Verordnung lber das Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen in der Fassung vom 17.09.2022
2 Regionales Raumordnungsprogramm (RROP) Landkreis Cloppenburg 2005; Kapitel D 1.2 Entwicklung des l4ndlichen
Raums: Ziel 02
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Giiltiges
Baurecht

Benachbarte
Bebauungsplane

Bestand

Abb. 3 Auszug aus dem giiltigen Flachennutzungsplan der Gemeinde Bosel und der geplanten 14. Anderung

Derzeitige Darstellung im FNP Darstellung der 14. Anderung des FNP
2 G S

Fiir das Plangebiet existiert derzeit kein Bebauungsplan. Bislang ist das Plangebiet dem
planungsrechtlichen AuBenbereich zuzuordnen.

Im direkten Umfeld des Plangebiets existieren keine Bebauungsplane. Die nachsten
planungsrechtlich gesicherten Flachen sind die Wohnbaulagen 6stlich der StraBe Am Pool.

Planziele, Abwagung der beriihrten Belange

Das Plangebiet liegt an der AethstraBe und damit am westlichen Ortsrand der Gemeinde. Es ist
aktuell eine landwirtschaftlich genutzte Griinlandflache.

Abb. 4 Ubersicht iiber die umliegenden Nutzungen
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Planung

Beriihrte Belange

Immissionen -
Verkehrslarm

3.1

Mit der Planaufstellung wird die Entwicklung eines weiteren Kita-Standorts in der Gemeinde
vorbereitet. Zwar wurden erst in jiingerer Vergangenheit dhnliche Nutzungen entwickelt, wie etwa
die ,Kita flr alle" nordlich der StraBe New/and, aufgrund hoher Geburtenraten und gréBeren
Wohngebietsentwicklungen ist jedoch erkennbar, dass die Bedarfe mit den vorhandenen
Einrichtungen mittelfristig nicht gedeckt werden konnen. Auch da fiir andere Standorte zum Teil
nur befristete Betriebserlaubnisse vorliegen, ist die Gemeinde auf die Schaffung neuer, dauerhaft
geeigneter Standorte angewiesen.

Das Plangebiet an der FlethstraBe liegt zwar etwas abseits der bestehenden Baugebiete, kann aber
uber die StraBen Am Poo/ und den Flethweg gut erreicht werden. Sowohl zu den 6stlichen
Bestandsgebieten, als auch zu den im Siiden gelegenen Neubauflachen ,Westlich Flachsweg”
bestehen kurze Wegeverbindungen. Die liberplante Flache befindet sich in Gemeindeeigentum und
kann so kurzfristig realisiert werden. Die Lage am Ortsrand ermdglicht eine hohe Flexibilitat fiir die
Ausgestaltung der Kita-Nutzung, und eine gute Anbindung an den Landschaftsraum. Der
Bebauungsplan setzt eine Gemeinbedarfsfliche mit der Zweckbestimmung ,Sozialen Zwecken
dienende Geb4ude und Einrichtungen [ Kindertagesstatte” fest, so dass die bauliche Ausgestaltung
langfristig flexibel und an den Entwicklungen und Anforderungen orientiert erfolgen kann.
Perspektivisch sollen auch die umliegenden Flachen bei Bedarf fiir eine Siedlungsentwicklung
herangezogen werden, was in einem vorliegenden Masterplan flir den Bereich skizziert wurde.

Bei der Aufstellung bzw. der Anderung von Bauleitpldnen sind ffentliche und private Belange
gegeneinander und auch untereinander gerecht abzuwigen (§ 1 Abs. 7 BauGB). Nachfolgende
Belange werden von der Planung im Wesentlichen beriihrt.

Abb. 5 Tabellarische Ubersicht tiber die beriihrten Belange beim Bebauungsplan Nr. 108

Abwiagung
Rechtsgrundlage Belange erforderlich
Belange des Immissionsschutzes, der Anforderungen an gesunde
et G5 1) 22 Wohn- und Arbeitsverhaltnisse X
§ 1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB Belange der Wohnbec!urfnlsse, der Eigentumsverhaltnisse, der nicht beriihrt
Schaffung sozial stabiler Bewohnerstrukturen
§ 1 Abs. 6 Nr. 3 BauGB Bellange sozialer, kultureller Bediirfnisse, von Sport, Erholung, X
Freizeit
§ 1 Abs. 6 Nr. 4 BauGB Belange der Erhaltung, Erneuer_ung, Fortentwicklung und X
Anpassung vorhandener Ortsteile
§ 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB | Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes, des Ortsbildes X
§ 1 Abs. 6 Nr. 6 BauGB | Belange von Kirchen, Religionsgemeinschaften nicht bertihrt
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB | Belange des Umweltschutzes (Schutzgiiter) X
§ 1a Abs. 5 BauGB | Belange des Klimaschutzes, der Anpassung an den Klimawandel X
Belange der Wirtschaft, der Landwirtschaft, der Forstwirtschaft, der
= 15 B G e sozialen, technischen Versorgung, der Rohstoffwirtschaft a
§ 1 Abs. 6 Nr. 9 BauGB | Belange des Verkehrs X
§ 1 Abs. 6 Nr. 10 BauGB | Belange der Verteidigung, des Zivilschutzes nicht beriihrt
§ 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB | Belange stddtebaulicher Entwicklungskonzepte X
§ 1 Abs. 6 Nr. 12 BauGB | Belange des Hochwasserschutzes, der Wasserwirtschaft X
§ 1 Abs. 6 Nr. 13 BauGB | Belange von Fliichtlingen, von Asylbegehrenden nicht beriihrt
§ 1 Abs. 6 Nr. 14 BauGB | Belange der Versorgung mit Griin- und Freiflachen X

Belange des Immissionsschutzes, der Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse
§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB

Die zum Plangebiet nachstgelegene, lberdrtliche StraBe ist die Friesoyther StraBe / L 835 siidlich
des Plangebiets. Die Verkehrsmengenkarte fiir Niedersachsen (2015) verzeichnet fiir den Bereich
rund 6.600 Fahrzeuge pro Tag, davon 400 Fahrtbewegungen im Schwerlastverkehr. Zwischen der
festgesetzten Gemeinbedarfsflache und der StraBenparzelle liegen dabei mehr als 210 m.

e3...
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Immissionen -
Gertiche der
Landwirtschaft

3.2

Aufgrund der Entfernung ist nicht von erheblichen Beeintrachtigungen flir das Plangebiet
auszugehen. Fiir die Gemeinbedarfsflache ist der Schutzanspruch eines Mischgebiets anzusetzen. Es
liegen keine erkennbaren Hinweise darauf vor, dass die immissionsschutzrechtlichen
Orientierungswerte flir Verkehrsldarm in dieser Lage liberschritten werden.

Das Plangebiet liegt in einer landwirtschaftlich gepragten Gegend. Die Gemeinde hat daher die auf
das Gebiet einwirkenden Geruchsstundenhdufigkeiten im Sinne der technischen Anleitung zur
Reinhaltung der Luft - TA Luft (2021) - ermitteln lassen.

Abb. 6 Immissionseinwirkungen fiir den Bereich FlethstraBe, TUV Nord (November 2022)

UM Y-Richtung i m
5873650 5873700 5873750 5873800 5873850 5873900 5873050

5873600

5873550

[Kartendaten: © HERE co

428600 420850 428700 428750 428500 428850 428000 428950 429000 42805 420100

UTM X-Richtuna in m

Die vorgenommene Priifung zeigt, dass auf das Plangebiet Geruchsstundenhdufigkeiten zwischen 8
und 10% der Jahresstunden im Bereich der geplanten Kindertagesstitte einwirken. Im Westen des
Plangebiets erreichen die Geruchsstundenhdufigkeiten bis zu 149% der Jahresstunden.

Als Immissionsgrenzwert fiir Wohn- und Mischgebietsnutzungen gibt die TA Luft bis zu 10% der
Jahresstunden an. Die Gemeinbedarfsflache fiir die Kindertagesstatte kann dieser ibergeordneten
Kategorie zugeordnet werden. Die benannte Obergrenze von 10% wird zwar ausgeschdpft, aber
nicht liberschritten, so dass die Anforderungen zum Schutz vor Geruchsimmissionen eingehalten
werden. In den hdher belasteten Bereichen sind keine baulichen Nutzungen vorgesehen, sondern die
Anlage eines Regenriickhaltebereichs. Hierflr sind die Anforderungen des Immissionsschutzes nicht
relevant. Die Belange des Immissionsschutzes sind in der Planung beriicksichtigt.

Belange der Wohnbediirfnisse, der Eigentumsverhaltnisse, der Schaffung sozial stabiler
Bewohnerstrukturen
§ 1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB

Die Belange der Wohnbediirfnisse und der Schaffung sozial stabiler Bewohnerstrukturen werden mit
der Festsetzung einer Gemeinbedarfsflache fiir eine Kindertagesstatte nicht beriihrt. Innerhalb der
Flache sind keine Wohnnutzungen zu erwarten.

elg".
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3.3

3.4

Belange der sozialen, kulturellen Bediirfnisse, von Sport, Erholung, Freizeit
§ 1 Abs. 6 Nr. 3 BauGB

Die Gemeinde Bosel verfligt zwar schon heute (iber ein breites Angebot an
Kindertageseinrichtungen, erkennt aber dennoch den Bedarf, einen neuen Standort fiir eine
Kindertagesstdtte planungsrechtlich zu sichern. Zwei der bestehenden Einrichtungen, die
Kindertagesstatte St. Martin und die Kita ,Entdeckerland”, werden mit befristeten
Betriebserlaubnissen betrieben und stellen Ubergangslésungen fiir akute Engpdsse dar. Es ist
absehbar, dass diese Standorte in wenigen Jahren wieder aufgegeben werden miissen.

Des Weiteren verzeichnet die Gemeinde eine hohe Geburtenrate, was auf absehbare Zeit eine
konstant hohe Nachfrage nach Kita-Platzen erwarten ldsst. Auch wenn hier entsprechend der
allgemeinen demografischen Entwicklung langfristig ein Riickgang zu erwarten ist, verbleibt
dennoch die Notwendigkeit, zwischenzeitig die Zahl der Kita-Pldtze in der Gemeinde weiter zu
erhéhen. In der Vorausberechnung der erforderlichen Platze hat die Gemeinde das Neubauvorhaben
der ,Kita fiir alle” an der StraBBe Neu/and beriicksichtigt. Auch dieser Standort wird den erkannten
Bedarf der nachsten Jahre nicht auffangen konnen, weshalb die Ausweisung einer weiteren Flache
erforderlich ist.

Aufgrund der vielfdltigen Anforderungen ist es fiir die Gemeinde von hoher Bedeutung, einen
flexiblen Standort zu entwickeln, der kurzfristig zur Verfligung steht. Der Bebauungsplan setzt
hierfiir eine Flache fiir den Gemeinbedarf fest, innerhalb derer eine neue Kindertagesstatte errichtet
werden kann. Der Plan |dsst dabei die Zahl der zuldssigen Gruppen, der GréBe der Einrichtung usw.
offen, um der Gemeinde gréBtmdglichen Handlungsspielraum einzuraumen. Die gewahlte Flache ist
kurzfristig verfligbar und kann (iber die bestehenden, angrenzenden GemeindestraBen ohne
weiteren ErschlieBungsaufwand angefahren werden. Die Lage am westlichen Gemeinderand weist
sowohl Nahe zu Bestandsgebieten (Wohngebiete ostlich Am Pool), als auch zu Neubaufldchen
(.Westlich Flachsweg") auf. Ein Masterplan der Gemeinde skizziert, wie der Standort langfristig in
weitere Wohnbauentwicklungen integriert werden kénnte (siehe Kapitel 3.12).

Die Planung dient somit dazu, flexibel auf die erkannten Entwicklungen und Tendenzen hinsichtlich
der vorzuhaltenden gemeindlichen Sozialinfrastruktur reagieren zu kdnnen. Im Gegensatz zu
temporadren Zwischenlésungen wird ein neuer Standort fiir eine Kindertagesstatte geschaffen, der
dann uneingeschrankt hierfiir zur Verfiigung steht.

Belange der Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung vorhandener Ortsteile
§ 1 Abs. 6 Nr. 4 BauGB

Das Plangebiet liegt in der Ortsrandlage der Gemeinde Bosel. Das ndhere Umfeld weist bis auf
wenige Einzelgebdude und einen Resthof keine Bebauung auf. Im Norden, etwa 250 m vom
nordlichen Gebietsrand entfernt, liegt eine landwirtschaftliche Hofstelle, auch im weiteren Umfeld
finden sich Betriebe. Wie im gesamten Gemeindegebiet weisen die die Ortsrander und die daran
angrenzenden Kulturlandschaftsareale eine deutliche Pragung durch landwirtschaftliche Betriebe,
zum Teil mit groBen Tierhaltungsanlagen, auf.

Da die innergemeindlichen Flachenreserven in den vergangenen Jahren weitgehend ausgeschopft
wurden, aber weiterer Bedarf an Bauflachen besteht, ist die Gemeinde flir bestimmte Entwicklungen
darauf angewiesen, Flachen im planungsrechtlichen AuBenbereich in Anspruch zu nehmen. Fiir die
notwendige Einrichtung eines neuen Standorts fiir eine Kindertagesstitte (siehe Kapitel 3.3) stehen
keine geeigneten Fldchen in bereits entwickelten Lagen zur Verfiigung. Da die Gemeinde auf eine
kurzfristige Umsetzbarkeit, aber auch einen dauerhaft geeigneten Standort angewiesen ist, wird das
Plangebiet hierfiir vorgesehen. Die Gemeinde hat hierzu in Vorbereitung auch einen Masterplan fiir
das Gebiet erarbeitet (sieche Kapitel 3.12), der in einer langfristigen Perspektive auch fiir die
umliegenden Flachen Entwicklungsmdglichkeiten darstellt.

e3...
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Denkmalschutz

Ortsbild,
Baukultur

Archaologische
Denkmalpflege

3.5

3.6

Die Planung des Standorts der Kindertagesstatte erfolgt aufgrund eines akuten Bedarfs. Die
Verfligbarkeit der Flache in Verbindung mit ihrer Lage und guten Erreichbarkeit aus Neubau- und
Bestandsgebieten gewichtet die Gemeinde als entscheidende Faktoren fiir die Standortwahl. Die
Entwicklung kann einen ersten Baustein fiir eine weitere Siedlungsentwicklung auf den Fldchen
westlich Am Poo/ und der FlethstraBe darstellen. Der im Parallelverfahren gednderte
Flachennutzungsplan trifft hierzu vorbereitende Darstellungen, die im Bebauungsplan festgesetzte
Verkehrsflache in Richtung Westen (siehe Kapitel 3.10) sowie die Fl4che fiir die Bewirtschaftung des
Oberflachenwassers (siehe Kapitel 3.13) sind auf eine Gebietsweiterentwicklung abgestimmt.
Dennoch bedingt die Kita-Entwicklung nicht unmittelbar die vollstdndige Gebietsentwicklung oder
ist auf das Entstehen weiterer Nutzungen angewiesen. Der Standort kann als Solitdr entwickelt und
betrieben werden. Alle weiteren, konkreten Planvorhaben werden zu gegebener Zeit und in Hinblick
auf die dann bestehenden Flachenerfordernisse und Planungsziele der Gemeinde als eigenstindige
Vorhaben durchgefiihrt. Die Belange der Landwirtschaft werden in der Abwagung berlicksichtigt
(siehe Kapitel 3.9).

Die Lage am Ortsrand ist gut geeignet, um eine Kindertagesstatte mit attraktiver, sich zum
Landschaftsraum orientierender AuBengestaltung, zu schaffen. Konflikte, die sich potentiell aus der
Storung von Nachbarn ergeben kdnnten, werden deutlich minimiert. Die Gemeinde erachtet daher
den Standort als geeignete Flache fiir die Entwicklung. Die Belange werden beriicksichtigt.

Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes, des Ortsbildes
§ 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB

Im direkten Umfeld des Plangebiets sind keine Baudenkmale bekannt.

Besonders schiitzenswerte Baustrukturen bestehen im ndheren Umfeld des Planungsraums nicht.
Bei den umliegenden Gebduden handelt es sich um kleinteilige Siedlungshduser im
planungsrechtlichen AuBenbereich und ehemalige Hofstrukturen, die in der Regel auf groBeren
Gartengrundstilicken angelegt sind. Es ist nicht mit dem Entstehen solcher Gebdude zu rechnen, die
sich negativ auf das bestehende Ortsbild auswirken. Entsprechend der Nutzungsanforderungen
konnen ggf. auch groBere Baukdrper ausgebildet werden, was aber keine erheblichen
Beeintrachtigungen des Ortsbildes oder der Baukultur erwarten I3sst.

Aufgrund der Randlage des Baugrundstiicks sind verstarkt auch die Belange des Landschaftsbildes
zu beriicksichtigen. Negativen Entwicklungen kann durch die Schaffung einer Eingriinung gegeniiber
der offenen Kulturlandschaft entgegengewirkt werden (siehe Kapitel 3.7). Hinweise darauf, dass eine
Siedlungserweiterung an dieser Stelle negative Auswirkungen auf das Ortsbild nimmt, gibt es nicht.

Im Plangebiet sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine archdologischen Fundstellen bekannt. Da
die Mehrzahl archdologischer Funde und Befunde jedoch nicht obertatig sichtbar ist, kénnen Funde
nie ausgeschlossen werden. Ein Hinweis auf die Meldepflicht bei ur- oder friihgeschichtlichen
Bodenfunden wurde in den Plan aufgenommen.

Die Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes und des Ortsbilds werden berlicksichtigt.

Belange von Kirchen, von Religionsgemeinschaften
§ 1 Abs. 6 Nr. 6 BauGB

Die Belange von Kirchen und Religionsgemeinschaften werden von der Planung nicht in besonderer
Weise beriihrt. Soziale Einrichtungen wie Kindertagesstatten werden regelmaBig von kirchlichen
Tragerverbianden betrieben. Die Bauleitplanung trifft keine Bestimmungen beziiglich der zukiinftigen
Trager. Ziel der Planung ist die baurechtliche Vorbereitung einer Flache fiir den Gemeinbedarf fiir
soziale Zwecke unabhdngig der Tragerschaft.
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Belange des Umweltschutzes (Schutzgiiter)
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB

Im weiteren Verlauf des Verfahrens wird ein Umweltbericht als eigenstandiger Beitrag zur Planung
erstellt, in dem die Auswirkungen der Planung auf die Schutzgiiter und den Menschen dargelegt
werden. Dieser Umweltbericht bildet dann die Grundilage fiir die Abwaqungen.

= Auswirkungen auf die Schutzgiiter Tiere, Pflanzen, Boden, Flache, Wasser, Luft, Klima sowie
Landschaft und Artenschutz (81 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB)

Die Planung ermdglicht die Inanspruchnahme von rund 15.600 m2 Griinlandfldche, die damit
erstmalig baulich in Anspruch genommen werden kénnen. Nérdlich verlduft ein Graben, am
ostlichen Rand bestehen zum Teil Baumbestinde in Form einer Baumreihe entlang der Flethstrale.
Durch die Planung konnen die Belange der Schutzgiiter Tiere und Pflanzen aufgrund einer
veranderten Beanspruchung von Lebensrdumen berlihrt werden.

Im weiteren Verlauf des Planverfahrens wird eine qualifizierte Erfassung der im Plangebiet
vorhandenen Biotoptypen vorgenommen. Ebenso werden faunistische Erhebungen (Avifauna,
Amphibien) durchgefiihrt. Die Bestandsaufnahmen sowie die zu erwartenden Auswirkungen werden
im weiteren Verfahrensverlauf im Umweltbericht dargelegt und auf dieser Grundlage in der
Begriindung abgewogen. Entsprechend der dabei gewonnenen Erkenntnisse werden ggf. im
Bebauungsplan geeignete Minderungs- oder Ausgleichmalinahmen vorgesehen.

Bei allen baulichen MaBnahmen sind die Anforderungen des $ 44 BNatSchG zu beriicksichtigen. Der
Umweltbericht wird darlegen, wie artenschutzrechtliche Verbotstatbestinde mit geeigneten
MaBnahmen vermieden werden kdnnen. Der § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG (Verbot von
SchnittmalBBnahmen an Gehdlzen im Zeitraum vom 01. Marz bis zum 30. September) ist bei allen
MalBBnahmen zu beachten. Grundsétzlich sind alle MalBnahmen zur Erhaltung der Griinstrukturen zu
priifen, auch eine Ausweitung der Pflanzungen gegeniiber der offenen Landschaft (siehe Schutzgut
Landschaftsbild) ist zu beriicksichtigen. Beeintrichtigungen der Schutzgiiter kénnen i. d. R. mit
geeigneten Malinahmen vermieden werden.

Die Gemeinde Bosel ist bemiiht, die Inanspruchnahme unbebauter Flachen weitgehend zu
minimieren. Fir den geplanten neuen Kita-Standort ist jedoch ein geeigneter Standort erforderlich,
der sowohl ausreichend groB3 ist, als auch kurzfristig und nachbarschaftsvertraglich entwickelt
werden kann. Eine entsprechende Flache konnte innerhalb der bestehenden Siedlungslagen nicht
gefunden werden, weshalb die erstmalige Inanspruchnahme von Flachen im AuBenbereich
erforderlich wird. Das Areal wurde bislang landwirtschaftlich als Griinlandflache genutzt. Rund
16.670 m2 werden mit der Aufstellung des Bebauungsplans lberplant, davon jedoch etwa 3.550 m?2
als Flache fiir die Regenwasserbeseitigung sowie 1.830 m2 als Grabenflachen und
Gewasserrandstreifen. Rund 1.070 m2 der FlethstralGe sind schon heute in baulicher Nutzung.

Die Planung wirkt sich durch die erstmalige Inanspruchnahme auf das Schutzgut Flache aus. Die
Gemeinde erkennt jedoch keine Mdglichkeiten, diesen Eingriff weiter abzumindern. Geeignete
Flachen fiir eine Umnutzung bestehen nicht. Das Planvorhaben kann aufgrund der erforderlichen
GroBe und dem kurzfristigen Flachenbedarf nicht in bestehende Wohngebiete bzw. Neubaugebiete
verlagert werden. Das Areal ist so dimensioniert, dass eine langfristige Nutzung einschlieBlich
Entwicklungsmdglichkeiten hier gut realisiert werden kann, aber auch nur in dem Umfang Flachen
in Anspruch genommen werden, wie fiir den Nutzungszweck mittelfristig erforderlich sind. Die
Beeintrachtigungen des Schutzgutes Fliche werden daher in der Abwagung hinter dem verfolgten
Planungsziel zuriickgestellt.

Infolge der Planung sind in Folge von Bebauung und Versiegelung erhebliche Beeintrachtigungen
des Schutzquts Boden, insbesondere der natiirlichen Bodenfunktionen, zu erwarten. Die Gemeinde
Bosel ist grundsdtzlich um einen sparsamen Umgang mit dem knappen Gut Boden bemiiht. Die
Beeintrachtigungen des Schutzguts Boden lassen sich hdufig nur eingeschrankt minimieren.
Bodenaustausch, Versiegelung und Bebauung wirken auf die natiirlichen Bodenfunktionen ein, was
meist nicht - wie etwa beim Schutzgut Wasser - mit technischen MaBnahmen ausgeglichen werden
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kann. Bei allen baulichen MaBnahmen ist die Flicheninanspruchnahme auf das nétigte MaB3 zu
begrenzen. Dies wird bei allen Vorhaben, die hierimmer dem Gemeinwohlzweck unterliegen missen,
sichergestellt. Nutzungstypisch kann auch der Erhalt von Offenboden- und Freiraumbereichen als
wahrscheinlich angesehen werden. Die Mdglichkeiten zur Minderung negativer Beeintrachtigungen
auf das Schutzgut Boden sind auf Vorhabenebene auszuschépfen. Die unvermeidbaren,
bautypischen Beeintrdachtigungen werden in der Abwagung hinter den stadtebaulichen Zielen der
Gemeinde zurlickgestellt. Die Beeintrdchtigungen des Schutzgutes Boden finden zudem in der
Ausgleichsrechnung und dem ermittelten externen Kompensationsbedarf Beriicksichtigung.

Die Planung nimmt Einfluss auf den natirlichen Wasserhaushalt im Plangebiet. Die bislang
erfolgende natiirliche Versickerung wird durch die Planung im Bereich der Gemeinbedarfsflache
erheblich beeintrachtigt. Zum Ausgleich ist eine Flache fiir die Regenriickhaltung im Westen des
Plangebiets vorgesehen. Anfallendes Oberflichenwasser soll hier zur Versickerung gebracht oder
alternativ zurlickgehalten und dann gedrosselt in die Vorflut abgegeben werden. Die Zuleitung
erfolgt liber die Trasse einer PlanstraBe. Erforderliche wasserrechtliche Genehmigungen sind
rechtzeitig einzuholen und die MaBnahmen mit der unteren Wasserbehdrde des Landkreises
abzustimmen. Im Verfahrensverlauf wird ein Oberflichenentwésserungskonzept erstellt (siehe
Kapitel 3.13).

Der nordlich angrenzende Graben wird von der Planung nicht negativ beriihrt. Die innerhalb des
Gebiets verlaufenden Abschnitte werden einschlieBlich eines begleitenden Raumstreifens (5 m ab
Oberkante der Grabenbdschung) in den Bebauungsplan aufgenommen. Die wasserwirtschaftlichen
Funktionen sowie die Grabenunterhaltung sind dauerhaft gesichert.

Negative Beeintrachtigungen des Schutzguts Wasser kénnen mit den dargelegten MaBnahmen
vermieden bzw. auf ein nicht erhebliches Maf reduziert werden.

Infolge der Planung ist eine Veranderung der kleinklimatischen Situation im Plangebiet zu erwarten.
Durch Bebauung und Versiegelung kénnen z. B. lokal hohere Lufttemperaturen sowie verdnderte
Windstrome entstehen. Diese Folgen sind bei allen Bauvorhaben zu erwarten. Emissionen oder
sonstige Auswirkungen, die in erheblichem MaBe auf das Schutzgut Luft einwirken, sind mit dem
verfolgten Planziel nicht erkennbar.

Zu den mdglichen und vorgesehenen MaBnahmen des Klimaschutzes und der Klimaanpassung wird
auf Kapitel 3.8 verwiesen. Da die ausgeldsten Effekte in einem iiblichen Rahmen bleiben, wird das
Ziel der Gemeinde, die Schaffung einer Gemeinbedarfsfliche fiir soziale Zwecke / Kindertagesstatte,
in der Abwagung hdher gewichtet, als die verbleibenden Effekte.

Der Landschaftsrahmenplan des Landkreises Cloppenburg (1998) weist das Plangebiet und Flachen
der Umgebung als ,schutzwiirdig als Landschaftsschutzgebiet” aus. Es handelt sich um das LWB 132
.Niederung an Elsens Graben”, ein Gebiet 2. Prioritdt. Es wird beschrieben als Gebiet mit
vorherrschender  Griinlandnutzung, einzelnen  Ackerflichen und gut ausgepragtem
Niederungscharakter. Dem Bereich wird eine Bedeutung fiir gefahrdete Arten wund
Lebensgemeinschaften v. a. der Niederungen und eine Bedeutung fiir das Mikroklima und das
Landschaftsbild zugesprochen.

Im Regionalen Raumordnungsprogramm des Landkreises (2005) ist das Plangebiet jedoch nicht als
Vorsorgegebiet fiir Natur und Landschaft ausgewiesen. Die Darstellung dieser Flache endet nérdlich
des angrenzenden Grabens. Die auf Ebene des Landschaftsrahmenplans dargestellte Bedeutung der
Flache fiir Natur und Landschaft wurde somit nicht in die raumordnerische Darstellung
tbernommen.

Der Bebauungsplan setzt eine Fliche fiir den Gemeinbedarf fest, die der Errichtung einer
Kindertagesstatte dienen soll. Es werden keine Festsetzungen zur zuldssigen Gebaudehdhe, zu den
bebaubaren Grundstiicksteilen usw. getroffen. Dem verfolgten gemeinwohlorientierten Zweck
kommt eine besonders hohe Bedeutung zu, weshalb keine Einschrankungen hinsichtlich der
baulichen Nutzbarkeit des Grundstiicks getroffen werden. Gerade da nicht absehbar ist, welche
baulichen Entwicklungen perspektivisch zur Umsetzung des Nutzungszwecks erforderlich sind, wird
auf entsprechende Festsetzungen verzichtet.
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Dennoch sind die Belange des Landschaftsbildes zu beriicksichtigen. Das regionale
Raumordnungsprogramm des Landkreises (RROP) sieht grundsatzlich vor, dass Baugrundstiicke
gegeniiber der offenen Landschaft mit einem Griinsaum zu versehen sind, um Beeintrachtigungen
des Landschaftsbildes vorzubeugen. Auf Vorhabenebene und unter Beriicksichtigung des nérdlich
angrenzenden Grabens ist diese Vorgabe umzusetzen. Der 6stliche Rand des Baugrundstiicks ist
schon heute baumgesdumt (StraBenbdume der FlethstralBe). Diese Strukturen sind nach Maglichkeit
zu erhalten, um die Beeintrachtigungen fiir das Landschaftsbild weitgehend zu minimieren. Es
werden keine Hinweise darauf erkannt, dass die Planung erhebliche, nicht vermeidbare
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes ausldst. Die Planung findet in Einklang mit den Vorgaben
der Ubergeordneten Planungsebenen statt. Auf Vorhabenebene kann mit Eingriinungs- und
AnpflanzungsmaBnahmen nachteiligen Entwicklungen fiir das Landschaftsbild vorgebeugt werden.

Entsprechend der Gesetzeslage werden bei der Uberplanung unbebauter Flachen Ausgleichs- und
ErsatzmaBnahmen notwendig, sofern keine wirksamen, innergebietlichen Minimierungs- und
ErsatzmaBnahmen ergriffen werden.

Die bilanzielle Ermittlung, ob die Planung ein Wertpunktedefizit ausldst, wird in dem im weiteren
Verfahren erstellten Umweltbericht vorgenommen. Sofern hier ein Eingriff rechnerisch
nachgewiesen wird, wird die Gemeinde geeignete ErsatzmalBnahmen vorsehen und der Flanung
zuwersen.

= Erhaltungsziele von Gebieten gemeinschaftlicher Bedeutung (§1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB)

Das Plangebiet beriihrt keine lberortlichen Schutzziele.

* Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 ¢ BauGB)

Die Aufstellung des Bebauungsplans ldsst keine unvermeidbaren, erheblichen Beeintrdchtigungen
des Menschen erwarten. Von der zuldssigen Nutzung einer Kita sind keine Emissionen zu erwarten,
die sich erheblich auf die umliegenden Bestandslagen auswirken. Landwirtschaftliche Geriiche
wirken nicht in erheblicher Héhe auf das Gebiet ein (siehe Kapitel 3.1).

= Umweltbezogene Auswirkungen auf Sach- und Kulturgiiter (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 d BauGB)

Auswirkungen auf Kulturgiiter sind nicht zu erwarten. Hinweise auf archdologische Bodenfunde
liegen nicht vor, ein allgemeiner Hinweis zum Verhalten bei Zufallsfunden ist in die Planzeichnung
aufgenommen.

= Vermeidung von Emissionen, sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und Abwéssern
(8 1 Abs. 6 Nr. 7 e BauGB)

Besondere Emissionen, Abfdlle und Abwasser entstehen infolge des Planziels nicht.

= Nutzung erneuerbarer Energie sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie
(8 1 Abs. 6 Nr. 7 f BauGB)

Es ist zu erwarten, dass die Gebdude im Neubaustandard modernen energetischen Anforderungen
entsprechen. Es werden keine Festsetzungen oder Gestaltungsregelungen im Plan getroffen, die der
Nutzung regenerativer Energien entgegenstehen. Der Nutzung erneuerbarer Energien sowie die
sparsame und effiziente Nutzung von Energie wird damit hinldnglich entsprochen.

= Darstellung von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen, insbesondere des Wasser-, Abfall-
und Immissionsschutzrechts (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 g BauGB)

Alle vorhandenen fachbezogenen Planungen wurden beriicksichtigt und stehen dem Planziel nicht
entgegen.
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= Einhaltung der bestmdglichen Luftqualitat in festgelegten Gebieten der Europaischen Union
(8 1 Abs. 6 Nr. 7 h BauGB)

Das Plangebiet liegt nicht in einem festgelegten Gebiet.

=  Wechselwirkungen zwischen den Belangen (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 i BauGB)

Die Planung kann mit naturschutzfachlichen und landschaftsbildbezogenen Belangen in Einklang
gebracht werden. Die erforderlichen Kompensationsberechnungen und MaBnahmen werden im
Umweltbericht bilanziert und dargelegt.

= Auswirkungen, die fiir schwere Unfalle oder Katastrophen zu erwarten sind
(8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 j BauGB)

Mit der Festsetzung einer Flache fiir den Gemeinbedarf werden keine Vorhaben ermdglicht, die
geeignet sind, schwere Unfdlle oder Katastrophen auszulésen. Im einwirkungsrelevanten Umfeld
sind keine Anlagen und Einrichtungen bekannt, von denen ein besonderes Gefahrenpotential
hinsichtlich schwerer Unfdlle oder Katastrophen ausgeht.

Belange des Klimaschutzes, der Anpassung an den Klimawandel
§ 1a Abs. 5 BauGB

Die Aufstellung des Bebauungsplans bereitet das Entstehen einer Kita auf einer bisherigen
Griinlandflache vor. Jede Form von Bebauung und Versiegelung kann Einfluss auf die Schutzgiiter
Luft und Klima nehmen, z. B. indem lokal héhere Lufttemperaturen oder verdnderte Windstréme
innerhalb der bebauten Bereiche entstehen. Sie lassen sich nicht grundsatzlich vermeiden, sondern
konnen lediglich abgemindert werden. Folgende Madglichkeiten bestehen, um negative
Entwicklungen aus Sicht des Klimaschutzes bzw. der Anpassung an den Klimawandel abzumindern:

o Die im Plangebiet entlang der FlethstraBe bestehenden Bdume sollen nach Madglichkeit
dauerhaft erhalten werden. Ergdnzend kann begleitend zum Siedlungsrand eine Pflanzreihe
mit Biumen und Strauchern angelegt werden. So wird langfristig eine dauerhafte Eingriinung
des Gebiets gegeniiber dem offenen Landschaftsraum erzielt, was sich u. a. positiv auf das
ortliche Mikroklima auswirken kann.

o Im Norden des Gebiets verlduft ein offener Graben. Der Graben ist als offenes Gewdsser zu
erhalten. Offene Gewadssernetze stellen bei Starkregenereignissen einen Puffer dar, der
Uberflutungen vorbeugen bzw. deren Auswirkungen abmindern kann. Offene Wasserflichen
wirken sich zudem positiv auf das ortliche Kleinklima aus.

o Anfallendes Oberflichenwasser soll im westlichen Plangebiet innerhalb der dort festgesetzten
Versorgungsflache zurlickgehalten oder zur Versickerung gebracht werden. Gerade bei einer
Fldchenversickerung sind neben dem Erhalt natiirlicher Bodenfunktionen und
Grundwasserneubildung positive Effekte durch Verdunstung (Kiihlung) zu erwarten, die sich
lokal positiv auswirken.

Es ist davon auszugehen, dass wesentliche Teile des Grundstiicks als Freifldchen, etwa fiir die Anlage
von AuBenspielplatzen, Gartenbereichen usw. genutzt werden. Da es fiir die Gemeinde jedoch von
hoher Bedeutung ist, eine moglichst uneingeschrankte Entwicklung der Gemeinbedarfsnutzung zu
ermdglichen, wird keine Grundfldchenzahl festgesetzt. Auch hinsichtlich der anderen beschriebenen
Empfehlungen werden keine Festsetzungen getroffen. Die langfristigen Entwicklungsmdglichkeiten
fiir die vorgesehenen Nutzungen am gewdahlten Standort gewichtet die Gemeinde hoher. Bei allen
Vorhaben sind die Belange des Klimaschutzes und der Klimaanpassung jedoch auf Vorhabenebene
zu beriicksichtigen und nach Moglichkeit auszuschépfen. Es kann davon ausgegangen werden, dass
nur in dem MaBe Flachen in Anspruch genommen werden, wie zur Erfiillung des Nutzungszwecks
erforderlich.
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Die Festsetzung der Gemeinbedarfsfldche steht der Nutzung erneuerbarer Energien nicht entgegen.
Es ist im Neubaustandard vom Einsatz moderner Techniken und Baustoffe auszugehen. Es werden
keine Bauteppiche festgesetzt, so dass z. B. auch eine solaroptimierte Stellung der Gebadude
umgesetzt werden kann oder in den Freiflichen nach technischer Realisierbarkeit Geothermie
genutzt werden kann.

Belange der Wirtschaft, der Landwirtschaft, der Forstwirtschaft, der sozialen
Infrastruktur, der technischen Ver- und Entsorgung, der Rohstoffwirtschaft
§ 1 Abs. 6 Nr. 8 BauGB

= Wirtschaft (§ 1 Abs. 6 Nr. 8 a BauGB)

Die Belange sind nur indirekt (Umsetzung von Bauinvestitionen) beriihrt.

= Land- und Forstwirtschaft (8 1 Abs. 6 Nr. 8 b BauGB)

Das Plangebiet weist eine GroBe von 16.670 m2 auf, von denen derzeit rund 15.600 m2 in Nutzung
als Grinland sind. Mit der Aufstellung des Bebauungsplans werden diese Fldche der
landwirtschaftlichen Nutzung entzogen. Es soll eine Kindertagesstatte sowie ein zugehdriger
Bereich fiir die Oberflachenentwasserung und dessen ErschlieBung entstehen.

Das Regionale Raumordnungsprogramm des Landkreises weist die liberplanten Flachen nicht als
Vorsorgegebiet fiir die Landwirtschaft aus. Eine entsprechende Darstellung beginnt erst nordlich
bzw. westlich des randlichen Grabens. Aus raumordnerischer Sicht werden so keine Flachenkonflikte
ausgelost.

Die negativen Auswirkungen auf die lokale Landwirtschaft durch den Flachenverlust werden von der
Gemeinde Bosel hinter die verfolgten, libergeordneten Ziele zuriickgestellt. Die Gemeinde ist fiir ein
moderates Wachstum auf die Inanspruchnahme bislang unbebauter Flachen angewiesen. Die
Flachenpotentiale im Inneren sind weitgehend ausgeschdpft und beschranken sich regelmaBig auf
kleine Fldchen, die nicht ausreichen, um die erkannten und prognostizierten Bedarfe zu decken. Es
stehen keine groBeren Konversions- oder sonstigen Umnutzungsflachen zur Verfiigung. Aufgrund
der starken landwirtschaftlichen Pragung ist bei fast allen Vorhaben eine Inanspruchnahme
landwirtschaftlicher Flachen wahrscheinlich. Eine erhebliche Betroffenheit einzelner Landwirte
durch den Wegfall der Flachen ist nicht erkennbar. Der Flachenbedarf fiir eine neue
Kindertagesstdtte hingegen besteht kurzfristig und ist fiir die Gemeinde von hoher Dringlichkeit
(siehe Kapitel 3.3).

Eine Uberpriifung durch den TUV Nord (siehe Kapitel 3.1) ergab, dass das Plangebiet der parallel
erstellten Flachennutzungsplandnderung zum Teil hohen Belastungen durch landwirtschaftliche
Gerliche ausgesetzt ist. Im Bereich der geplanten Baufldchen werden jedoch die von der TA Luft
vorgegebenen Grenzwerte von weniger als 10% der Jahresstunden eingehalten, so dass die geplante
Gemeinbedarfsfliche hier errichtet werden kann. Die weiter westlich gelegenen Bereiche weisen
mitunter hohere Werte auf, da der Bebauungsplan hier jedoch keine baulichen Nutzungen vorsieht,
besteht auch kein Konfliktpotential.

Um die Entwicklungsabsichten der ortlichen Landwirtschaft an dieser Stelle beriicksichtigen zu
konnen, wird die Gemeinde begleitend zum weiteren Verfahrensverlauf in Abstimmung mit der
Lanadwirtschaftskammer eine Befragung der umliegenden Landwirte durchfiihren. Der Belang wird
im Planverfahren weiter Beriicksichtigung finden und nach Vorliegen der zusdtzlichen
Untersuchungen abgewogen. Die Gemeinde wird bei allen Planungen die Belange der Landwirtschaft
berdcksichtigen. Aufgrund des dargelegten, dringenden Bedarfs nach einer zusdtzlichen Baufiache
fiir eine Kindertagesstéatte spricht sie jedoch auch diesem stddtebaulichen Ziel eine hohe Bedeutung
zu.
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Die Planung beriihrt keine Waldflachen oder sonstige forstwirtschaftlich genutzten Areale.

= Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen (§ 1 Abs. 6 Nr.8 c BauGB)

Die geplante Errichtung einer Kindertagesstitte kann neue Arbeitsplatze innerhalb der Gemeinde
schaffen.

=  Post- und Telekommunikationswesens (8 1 Abs. 6 Nr. 8 d BauGB)

Die Belange sind nicht beriihrt bzw. kénnen im Rahmen der (iblichen ErschlieBungsmaBnahmen
berlicksichtigt werden.

= Versorgung / Infrastruktur (§ 1 Abs. 6 Nr. 8 e BauGB)

Die Planung dient der Herstellung zusatzlicher, sozialer Infrastruktur in der Gemeinde. Mit der
Festsetzung einer Flache fiir den Gemeinbedarf fiir eine Kindertagesstatte kénnen die Entwicklungen
bedarfsgerecht umgesetzt werden, etwa hinsichtlich Gruppenzahl und -gr6Be oder Krippen- und
Kita-Platzen. Die gemeindeeigene Flache bietet hier hohe Flexibilitdt, so dass die Belange der
sozialen Infrastruktur in der Planung in besonderer Weise beriicksichtigt sind.

Die technische Ver- und Entsorgung des Gebiets kann mittels Anschluss an die bestehenden Netze
sichergestellt werden.

o Die Wasserversorgung (Brauch- und Trinkwasser) erfolgt Giber das Versorgungsnetz des
Oldenburgisch Ostfriesischen Wasserverbandes (O0WV).
° Der Brandschutz wird entweder lber die 6ffentliche Trinkwasserversorgung, durch natiirliche

oder kiinstliche Gewdasser oder iiber Loschwasserbrunnen [ -behilter sichergestellt. Falls das
verfligbare Loschwasser aus der Trinkwasserversorgung nicht ausreicht, sind alternative
Loéschwasserentnahmemaglichkeiten entsprechend DVWG 405 bei der weiteren Planung zu
beriicksichtigen.

o Die Stromversorgung erfolgt durch das Leitungsnetz der EWE.

o Eine Gasversorgung muss ggf. vorhabenbezogen geklart und umgesetzt werden. Das
Versorgungsnetz der EWE wird u.U. nicht ausgebaut.

o Die erforderliche Versorgung mit Telekommunikationsleitungen erfolgt mittlerweile Gber die
entsprechenden privaten Anbieter. Besondere Regelungserfordernisse entstehen hier nicht.

o Die Miillentsorgung erfolgt durch die zentrale Entsorgung des Landkreises Cloppenburg.

o Die Beseitigung des Schmutzwassers erfolgt durch Anschluss an die zentrale

Schmutzwasserkanalisation des OOWV. Die Abwisser werden zum zentralen Kldrwerk des
OOWV geleitet. Bei dem kleinteiligen, weitgehend bebauten Gebiet ist nicht mit dem
Entstehen erheblicher zusatzlicher Abwassermengen zu rechnen.

o Beziiglich der Oberflachenentwasserung wird an dieser Stelle auf das Kapitel 3.13 ,Belange
der Wasserwirtschaft / des Hochwasserschutzes" verwiesen.
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Altlasten und Altablagerungen sind im Plangebiet nicht bekannt und nach Lage und Kenntnisstand
der Nutzungshistorie auch nicht zu erwarten.

Sollten bei Bau- und Erdarbeiten dennoch Hinweise auf Altablagerungen oder Altstandorte (bzw.
schidliche Bodenveranderungen) zu Tage treten, so ist unverziiglich die Untere Abfall- und
Bodenschutzbehdrde des Landkreises Cloppenburg zu benachrichtigen.

Von den Leitungstragern werden regelmadBig Hinweise auf die Schutzbestimmungen ihrer
Leitungsnetze gegeben, die insbesondere bei der Umsetzung der Planung und bei allen
Bodenarbeiten berlicksichtigt werden missen. Durch friihzeitige Beteiligung und Koordination
konnen die Arbeiten effizient fiir alle Baubeteiligten umgesetzt werden.

= Sicherung von Rohstoffvorkommen (§ 1 Abs. 6 Nr. 8 f BauGB)

Ein Hinweis auf die Lage des Plangebiets innerhalb des ,Bergwerkfeldes Oldenburg"
(Bergwerkseigentum, Berechtsamsakte: B 20 077) ist nachrichtlich in die Planzeichnung
aufgenommen. Angegebener Bodenschatz sind Kohlenwasserstoffe. Der aktuelle Rechtsinhaber ist
die Oldenburger Erdélgesellschaft (OEG). Aufgrund der groBflichigen Ausweisung sind keine
Konflikte zu den Entwicklungszielen der Gemeinde zu erwarten.

Nicht im Plangebiet vorhanden.

Belange des Verkehrs
§ 1 Abs. 6 Nr. 9 BauGB

Die Flidche wird liber die FlethstraBBe erschlossen, die im Siiden auf die Friesoyther StraBe / | 835
miindet. Zudem kann iiber den Fethweg, der am siidostlichen Rand des Plangebiets von der
FlethstralBe abgeht, die StraBe Am Pool angefahren werden. Diese schlieBt liber einen gut
ausgebauten Kreisverkehr an die L 835 und bietet zudem mehrere direkte Zufahrten zu den &stlich
gelegenen Wohngebietsflichen. Sowohl fiir den iiberortlichen Verkehr oder Anfahrten aus dem
weiter entfernten Gemeindegebiet, als auch lokal weist das Plangebiet damit eine gute verkehrliche
ErschlieBung auf. Die FlethstralBe wird auf Hohe des Plangebiets als StraBenverkehrsfldche in den
Bebauungsplan aufgenommen.

Der Bebauungsplan setzt eine Planstral3e in Form einer StraBenverkehrsflache fest. Vorgesehen ist
ein Anknlipfungspunkt gegeniiber des Flethweges, so dass hier ein Kreuzungspunkt ausgebildet wird.
Von hier aus ist eine 12,5 m breite Verkehrsparzelle bis zur westlich gelegenen Versorgungsflache
(Regenriickhaltebereich vorgesehen).

Bei der festgesetzten StraBenfldche handelt es sich um eine perspektivische PlanungsmaBnahme
mit Blick auf die langfristige Gebietsentwicklung. Entsprechend des fiir den Bereich vorliegenden
Masterplans (siehe Kapitel 3.12) besteht ein langfristiges Konzept fiir eine Entwicklung weiterer
Flachen westlich der FlethstraBe. Mit der ausgewiesenen StraBenverkehrsflache wird eine mogliche
Anbindung in Richtung Westen vorgehalten. Ein Ausbau ist, sofern zum jetzigen Zeitpunkt
tberhaupt erforderlich, zunachst nur im direkten Kreuzungsbereich zur ErschlieBung der Bauflache
der Kindertagesstatte wahrscheinlich. Dariiber hinaus kdnnen innerhalb der Trasse die notwendigen
Leitungsverldufe fiir die Oberflichenentwasserung vorgesehen werden. Die gewahlte Parzellenbreite
von 12,5m ist so bemessen, dass die Stral3e bei einer vollstandigen Gebietsentwicklung entsprechend
angemessener Standards (Begegnungsverkehr, ausreichend Raum fiir StraBenbdume und -griin,
Entwésserungsflachen, FuB- und Radweg, Stellpldtze) bereithélt. Die Belange der innergebietlichen,
verkehrlichen ErschlieBung sind somit beriicksichtigt.

Das Plangebiet ist so gelegen, dass das Kita-Areal liber das bestehende GemeindestraBennetz gut
angefahren werden kann. Gerade zu Bring- und Abholzeiten der Kita ist regelmaBig mit gebiindelten
Fahrtbewegungen zu rechnen. Eine gute ErschlieBung und Erreichbarkeit sind dabei von hoher
Bedeutung. Diese ist am Standort gegeben. Der Verkehr kann {iber den Flethweg und die Flethstral3e
an- und abfahren. Damit sind nur sehr wenige Anlieger im planungsrechtlichen AuBenbereich direkt
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betroffen. Es ist nicht vom Auftreten erheblicher Beeintrachtigungen durch die zusatzlichen
Fahrtbewegungen auszugehen.

Aufgrund der etwas abgesetzten Lage zu den bestehenden Siedlungsflachen ist die fuBlaufige
Erreichbarkeit des Gebiets eingeschriankt. Mit dem Rad kdnnen jedoch {iber die GemeindestraBen
(insb. Querverbindung Flethweg) die umliegenden Wohngebiete den Kita-Standort gut erreichen.
Perspektivisch sind weitere Verbesserungen der Anbindung, etwa {iber die Schaffung neuer
Querverbindungen begleitend zum Graben oder im Zuge mdoglicher AusbaumaBnahmen an der
FlethstraBe vorstellbar. Diese sind jedoch nicht Teil des jetzigen Planvorhabens, sondern werden ggf.
von der Gemeinde zu gegebener Zeit eigenstindig behandelt.

Haltestellen des ortlichen Nahverkehrs finden sich nicht in der ndheren Umgebung des Plangebiets.

Belange der Verteidigung, des Zivilschutzes
§ 1 Abs. 6 Nr. 10 BauGB

Belange der Verteidigung werden von der Planung nicht beriihrt.

Das landesamt fiir Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen  (LGLN)-
Kampfmittelrdumdienst, weist in Planverfahren regelmaBig auf das mdgliche Vorkommen von
Kampfmitteln hin.

Der Gemeinde liegen keine Hinweise auf mdgliche Kampfmittelfunde in diesem Bereich vor. Eine
vorsorgliche Luftbildauswertung wird daher nicht durchgefiihrt. Ggf. kann auf Vorhabenebene eine
flichengenaue Priifung erfolgen.

Luftbilder kénnen nur auf Schdden durch Abwurfkampfmittel lberpriift werden. Sollten bei
Erdarbeiten andere Kampfmittel (Granaten, Panzerfiuste, Brandmunition, Minen etc.) gefunden
werden, sind jegliche Arbeiten unmittelbar einzustellen und die zustdndigen Dienststellen zu
benachrichtigen. Ein entsprechender Hinweis ist in die Planzeichnung aufgenommen.

Die Belange der Verteidigung und des Zivilschutzes wird beriicksichtigt. Die Ergebnisse der
Luftbildauswertung werden im weiteren Verfahrensverlauf in die Planunterlagen aufgenommen.

Belange stidtebaulicher Entwicklungskonzepte
§ 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB

Die Gemeinde Bosel hat im November 2022 einen Masterplan fiir die Flichen westlich der
FlethstraBBe erstellt. Dieser informelle Plan dient der grundsatzlichen Abschdtzung von
Entwicklungspotentialen. Es wurde nicht als verbindliches stadtebauliches Konzept beschlossen, soll
aber fiir zukiinftige Entwicklungen der Orientierung dienen.
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Abb. 7 Masterplan - Plangrafik (2022)
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Das Konzept zeigt auf, wie das Gebiet langfristig mit einem Schwerpunkt auf Wohnbaufldchen
erschlossen werden kann. Dabei wurden auch Modelle von Wohnvorhaben fiir dltere Menschen und
betreute Wohnprojekte skizziert, ohne dass hier projektgenaue Entwicklungsabsichten bestehen. Auf
den der [ 835 naher gelegenen Flachen sind zudem Flachen ausgewiesen, fiir die gemischte
Nutzungen als geeignet angesehen werden. Die im Parallelverfahren durchgefiihrte 14. Anderung
des Flachennutzungsplans orientiert sich an den Voriiberlegungen und Hinweisen des Masterplans
und den dort skizzierten Flachenabgrenzungen.

Auch der Standort der Kindertagesstatte wurde im Masterplan aufgrund ihrer Lagequalitdten (qute
verkehrliche ErschlieBung liber HethstralBe und Flethweg, randliche Lage, die aber langfristig in eine
Gesamtentwicklung integriert werden kann) als geeignete Entwicklungsfldche identifiziert. Die
Flache steht kurzfristig zur Verfligung und kann unabhdngig der weiteren Entwicklungen in
Anspruch genommen werden. Es sind keine umfangreichen ErschlieBungsmaBnahmen erforderlich,
da die verkehrliche Anbindung lber die angrenzenden GemeindestraBBen sichergestellt ist.

Neben dem Standort der Kindertagesstitte finden auch die Voriiberlegungen zur mdglichen
ErschlieBung sowie zur Oberflachenentwasserung in der Planung Beriicksichtigung. Am westlichen
Gebietsrand ist, wie im Masterplan skizziert, eine Fldche fiir die Oberflichenentwdsserung
vorgesehen, die als begriinter Abschluss des Gebietes dient und gleichzeitig die Anforderungen fiir
die schadfreie Beseitigung des anfallenden Regenwassers erfiillt. Die im Plan aufgenommene
ErschlieBungsstraBe kann bei einer langfristigen Gebietserweiterung als Ausgangsachse fiir eine
weitere ErschlieBung herangezogen werden. Grundsatzlich bestehen in diesem Bereich jedoch auch
noch Anpassungsmdglichkeiten. Die Gemeinde kann hier in mdglichen, nachfolgenden
Bauleitplanverfahren bei Bedarf Anpassungen vornehmen und neue Festsetzungen treffen.

Weitere stadtebauliche Entwicklungskonzepte, wie etwa das gemeindliche Einzelhandelskonzept,
werden von der Planung einer Flache fiir den Gemeinbedarf nicht beriihrt.
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3.13

Belange des Hochwasserschutzes, der Wasserwirtschaft
§ 1 Abs. 6 Nr. 12 BauGB

Im Plangebiet oder der niheren Umgebung sind keine verordneten Uberschwemmungsgebiete,
vorldufig  gesicherte  Uberschwemmungsgebiete  oder  Risikogebiete  auBerhalb  von
Uberschwemmungsgebieten  ausgewiesen.  Die  Vorgaben  des  landeriibergreifenden
Raumordnungsplans fiir den Hochwasserschutz (BRPHV) sind damit unberiihrt und betreffen das
Plangebiet nicht.

Im weiteren Verlauf des Verfahrens wird ein Oberflachenentwdsserungskonzept erstellt.

Nach jetzigem Kenntnisstand wird angestrebt, das innerhalb der Gemeinbedarfsflache anfallende
Oberflachenwasser, sofern es nicht vor Ort versickert werden kann, liber eine Leitung innerhalb der
projektierten StraBenflache in Richtung Westen abzuleiten. Hier sieht der Bebauungsplan eine
Versorgungsflache fiir die Abwasserbehandlung vor. Das Oberflachenwasser soll hier, je nach
anfallender Menge und den im weiteren Verfahren festgestellten Bodenverhdltnissen, zur
Versickerung gebracht oder zuriickgehalten und gedrosselt in das angrenzende Gewasser eingeleitet
werden. Die Versorgungsflache ist dabei so dimensioniert, dass bei einem weiteren Ausbau des
Gebiets zusatzlich Bauflachen ebenfalls angeschlossen werden konnen. Am westlichen Gebietsrand
soll so langfristig ein begrlnter, aber vornehmlich den Zwecken der Wasserwirtschaft dienender
Bereich entstehen, der einen Ubergang zwischen Siedlungs- und Kulturlandschaft schafft.

Belange von Fliichtlingen, von Asylbegehrenden
§ 1 Abs. 6 Nr. 13 BauGB

Die Belange werden bei der Planung der Gemeinbedarfsflache nicht in besonderer Weise beriihrt.

Belange der Versorgung mit Griin- und Freiflachen
§ 1 Abs. 6 Nr. 14 BauGB

Der Bebauungsplan trifft keine Festsetzungen =zur zukiinftigen Griinausstattung der
Gemeinbedarfsfliche. Vordergriindiges Ziel ist die Umsetzbarkeit einer Kindertagesstatte
(Gemeinbedarf fiir soziale Zwecke), fiir die eine langfristig ausreichende Entwicklungsperspektive
geschaffen wird. Mit der Festsetzung bleibt méglich, auf Entwicklungen wie einen weiter steigenden
Raumbedarf fiir Kitagruppen zu reagieren. Mit der Festsetzung als Gemeinbedarfsflache ist
sichergestellt, dass alle baulichen MaBnahmen immer nur im Sinne der Allgemeinheit und dem
ubergeordneten Nutzungszweck entsprechend erfolgen und dass daher auch immer nur so viel
Flache in Anspruch genommen wird, wie dem gemeindlichen Bedarf entsprechend erforderlich ist.

Eine Flachenentwicklung mit hohem Uberbauungsanteil ist mit der getroffenen Festsetzung mdglich
und koénnte dann zu einer geringen innergebietlichen Versorgung mit Griin- und Freiflachen flihren.
Es handelt sich dabei aber um eine maximale Entwicklungsperspektive, deren Eintreten nicht zeitnah
zu erwarten ist. Im Plangebiet ist vielmehr vom Entstehen nutzungszugehoriger AuBen- und
Freiraume auszugehen. Kindertageseinrichtungen verfiigen regelmaBig lber groBzligige, begriinte
AuBenanlagen, was auch fiir den Planfall angenommen werden kann.

Gegeniiber der offenen Landschaft ist, gemdB den Vorgaben des RROP, ein Pflanzstreifen zur
Eingriinung herzustellen (siehe Kapitel 3.7 Landschaftsbild). Eine Beschrinkung der GRZ oder
ergdnzende Festsetzungen zur gebietsinternen Durchgriinung werden zugunsten einer
bestmdglichen, langfristigen Entwickelbarkeit der Gemeinbedarfsfliche nicht in den Plan
aufgenommen. Dennoch wird in Hinblick auf den Nutzungszweck und die dafiir typischen Bau- und
Gestaltungsformen davon ausgegangen, dass auf der Flache eine addquate Versorgung mit Griin-
und Freirdaumen sichergestellt ist.
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Nachrichtliche
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Hinweise

Inhalte des Bebauungsplanes

Art und MaB3 der baulichen Nutzung, Flaichennutzungen, stadtebauliche Regelungen

Der iiberwiegende Teil des Plangebiets wird als Flache fiir den Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung  ,Sozialen = Zwecken dienende  Gebdude und  Einrichtungen:
Kindertagesstatte” festgesetzt. Damit bestehen auf der Flache umfangreiche bauliche
M@dglichkeiten, um die verfolgten Entwicklungsziele zu realisieren. MaBe der baulichen Nutzung
miissen hierzu nicht festgesetzt werden.

Die Verkehrsparzelle der FlethstraBe wird auf Linge des Plangebiets, einschlieBlich des
Kreuzungsbereichs mit dem Fethweg, als StraBenverkehrsflache in den Bebauungsplan
aufgenommen. Zusatzlich wird eine von der Kreuzung in Richtung Westen abgehende PlanstraBBe
festgesetzt, die bis zur westlichen Versorgungsflache fiir die Wasserwirtschaft reicht. Es ist davon
auszugehen, dass die StraBBe zunachst nur im Zufahrtsbereich ausgebaut wird, um das Grundstiick
der Kindertagesstatte zu erschlieBen. Dariiber hinaus handelt es sich um eine Trasse, die bei der
Weiterentwicklung des Gesamtareals zur ErschlieBung genutzt werden kann und die bis dahin als
Bereich filir die Aufnahme der Leitungen fiir die Oberflichenentwasserung dienen soll.

Der Bereich fiir die geplante Oberflichenentwasserung wird als Flache fiir Versorgungsanlagen
und fiir die Abwasserbeseitigung festgesetzt. Der Bereich wird voraussichtlich mit deutlichem
Griinanteil hergestellt. Mit der Festsetzung als Versorgungsflache ist perspektivisch (etwa bei einem
weiteren Ausbau des Plangebiets) jedoch auch die Anlage technischer Entwésserungsanlagen in
Form von Regenriickhaltebecken usw. moglich, ohne dass hier eine Plananpassung erforderlich wird.

Randlich, nach Westen und Norden, werden offentliche Griinflachen mit der Zweckbestimmung
.Gewdsserrandstreifen” festgesetzt. Die Flachen erfassen, sofern im Plangebiet gelegen, den dort
verlaufenden Graben einschlieBlich eines fiinf Meter breiten Streifens fiir Unterhaltungszwecke. Die
Abgrenzung dieses Randstreifens bemisst sich von der gebietsseitigen, eingemessenen oberen
Grabenboschung. Mit der Festsetzung ist der dauerhafte Erhalt eines gewdsserbegleitenden
Raumstreifens sichergestellt. Bei Bedarf kann innerhalb des Randstreifens auch ein
Unterhaltungsweg hergestellt werden.

Die Festsetzungen werden zeichnerisch in der Planzeichnung getroffen. Ergdnzende textliche
Festsetzungen sind im Planfall nicht erforderlich.

Nachrichtliche Ubernahmen, Hinweise, Rechtsgrundlagen

Bergwerkseigentum - Das Plangebiet liegt innerhalb des Bergwerkfelds Oldenburg
(Bergwerkseigentum, Berechtsamsakte: B 20 077). Angegebener Bodenschatz sind
Kohlenwasserstoffe. Der aktuelle Rechtsinhaber ist die Oldenburger Erdélgesellschaft (OEG).

Archdologische Bodenfunde - Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder
friihgeschichtliche  Bodenfunde (das kdonnen u. a. sein: TongefiBe, Scherben,
Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffdllige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen,
auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemiB § 14 Abs. 1 des
Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und miissen der Unteren
Denkmalschutzbehdrde des Landkreises Cloppenburg sowie dem Niedersdchsischen Landesamt fiir
Denkmalpflege - Referat Archaologie - Stiitzpunkt Oldenburg, Ofener StraBe 15, unverziiglich
gemeldet werden. Meldepflichtig sind der Finder, der Leiter der Arbeiten, die zu dem Bodenfund
gefiihrt haben, sowie der Eigentiimer und der Besitzer des Grundstiicks. Bodenfunde und Fundstellen
sind in § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert
zu lassen bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher
die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.
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Kampfmittel - Sollten sich wahrend der Bauarbeiten Hinweise auf Bombenblindganger oder andere
Kampfmittel im Boden ergeben, so ist unverziiglich die zustdndige Polizeidienststelle, das
Ordnungsamt oder den Kampfmittelbeseitigungsdienst des LGLN - Regionaldirektion Hameln-
Hannover zu verstéandigen.

Leitungsbetreiber - Die Schutzbestimmungen der Leitungstrager sind zu beachten. Es sind
friihzeitig vor Baubeginn Abstimmungen mit den Leitungstragern herbeizufiihren.

Altlasten - Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen oder
Altstandorte zu Tage treten, so ist unverziiglich die untere Abfallbehdrde des Landkreises
Cloppenburg zu benachrichtigen.

Artenschutz - Die einschldgigen Bestimmungen des Artenschutzes gemdB § 44
Bundesnaturschutzgesetz sind zu beachten. Um die Verletzung und Tétung von Individuen
geschiitzter Tierarten auszuschlieBen, ist das Terrain vor Bau-, Abriss- und Rodungsarbeiten, dem
Auf- und Abtrag von Oberboden sowie vergleichbaren MaBnahmen auf Vorkommen geschitzter
Arten hin zu lberpriifen. Unmittelbar vor dem Fallen sind Baume durch eine sachkundige Person auf
die Bedeutung und das Potential fiir hohlenbewohnende Vogelarten und Fledermausquartiere zu
tberpriifen. Gebaude sind bei Sanierungs-, Umbau- und Abrissarbeiten auf Fledermausquartiere
sowie auf Vogelniststatten zu tberpriifen. Werden Individuen |/ Quartiere festgestellt, sind die
Arbeiten umgehend einzustellen und das weitere Vorgehen ist mit dem Landkreis abzustimmen.
Werden Hohlen (Fledermaushohlen oder Nisthhlen von Végeln) beseitigt, sind im raumlichen
Zusammenhang dauerhaft funktionsfahige Ersatzquartiere einzurichten.

Informationsgrundlagen - Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze,
Verordnungen, Erlasse und DIN-Vorschriften) konnen bei der Gemeinde Bosel im Rathaus, Zimmer
2.10, Am Kirchplatz 15, Bosel, wahrend der allgemeinen Dienststunden, eingesehen werden.

Es gelten folgende Rechtsgrundlagen:

Bundesrecht

BauGB Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.
3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04.01.2023 (BGBI. | Nr. 6) gesndert
worden ist

BauNVO Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017

(BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.01.2023 (BGBI. | Nr. 6)
geandert worden ist

PlanzV Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) gesndert worden ist
PlanSiG Gesetz zur Sicherstellung ordnungsgemaBer Planungs- und Genehmigungsverfahren

wihrend der COVID-19-Pandemie (Planungssicherstellungsgesetz) vom 20.05.2020 (BGBI. |
S. 1041), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 08.12.2022 (BGBI. | S. 2234)
geandert worden ist

Landerrecht Niedersachsen

NBauO Nds. Bauordnung (NBauO) vom 03.04.2012 (Nds. GVBI. 2012, S. 46), die zuletzt durch
Artikel 8 des Gesetzes vom 22.09.2022 (Nds. GVBI. S. 578) gedndert worden ist
NKlimaG Niederséchsisches Gesetz zur Férderung des Klimaschutzes und zur Minderung der Folgen

des Klimawandels vom 10.12.2020 (Nds. GVBI. 2020, S. 464), das zuletzt durch Artikel 1
des Gesetzes vom 28.06.2022 (GVBI. S. 388) gedndert worden ist

NKomVG Nds. Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576), das
zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.09.2022 (Nds. GVBI. 588) gedndert worden ist
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5 Stidtebauliche Ubersichtsdaten, Verfahren

Stadtebauliche Fldache ges. 16.670 m2
Ubersichtsdaten Flache fiir den Gemeinbedarf - Sozialen Zwecken dienende Gebiude und Einrichtungen 6.700 m2
StraBenverkehrsflache 4.590 m2
Offentliche Griinfliche (Gewasserrandstreifen) 1.830 m2
Versorgungsflache - Regenriickhaltebereich 3.550 m2
Zeitlicher
Uberblick Datum Verfahrensschritt Grundlage
07.12.2022 Aufstellungsbeschluss (VA) § 2 Abs. 1 BauGB
Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit § 3 Abs. 1 BauGB
Friihzeitige Behdrdenbeteiligung § 4 Abs. 1 BauGB
Offentliche Auslegung des Planes § 3 Abs. 2 BauGB
Behdrdenbeteiligung § 4 Abs. 2 BauGB
Satzungsbeschluss § 10 Abs. 1 BauGB
Die vorstehende textliche Begriindung gehdért zum Inhalt des Bebauungsplans Nr.71, sie hat aber
keinen rechtsverbindlichen Charakter. Darstellungen und Festsetzungen enthalt nur der Plan. Sie
sind dort durch Zeichnung und Signatur dargestellt.
Durchfiihrung Die Flichen sind in Besitz der Gemeinde. Von einer zeitnahen Umsetzung der Planung ist

auszugehen.

Im Auftrag ausgearbeitet von:

P3 Planungsteam GbR mbH, Oldenburg
Oldenburg, den Planverfasser
Gemeinde Bosel, den Block / Biirgermeister
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Ziele der
Planaufstellung

Ergebnisse der
friihzeitigen
Beteiligung

Ergebnisse der
Offenlegung der
Planung

Gesamtergebnis
der Abwagung

Verfahren

B ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG

Die Gemeinde plant, einen Standort fiir eine Kindertageseinrichtung an der FlethstralBe zu
erschlieBen, um dem aktuell hohen Bedarf an Kita-Pldtzen entsprechen zu konnen. Der Standort ist
dabei im Kontext einer Gesamtkonzeption zu verstehen, die die Gemeinde als langfristige
Entwicklungsperspektive fiir die Flachen westlich der FlethstraBe erstellt hat. Mit dem
Bebauungsplan Nr. 71 wird der Kita-Standort einschlieBlich zugehoriger Versorgungsfldchen fiir die
Regenriickhaltung gesichert. Die parallel gemiB § 8 Abs. 3 BauGB durchgefiihrte 14. Anderung des
Flachennutzungsplans erfasst den gesamten Bereich und trifft Darstellungen entsprechend der
tubergeordneten Entwicklungsziele.

Wird im weiteren Verlauf des Verfahrens erganzt.

Wird im weiteren Verlauf des Verfahrens erganzt.

Wird im weiteren Verlauf des Verfahrens erganzt.

Die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 71 wird im Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB mit der
14. Anderung des Flachennutzungsplans vorgenommen. Die Verfahren wurden durch Beschluss vom
07.12.2022 eingeleitet.

Die friihzeitige C)ffentlichkeits_t_)eteiligung erfolgte vom .......cccecveeee. , die friihzeitige Beteiligung der
Trager 6ffentlicher Belange (TOB) vom ......................

Die 6ffentliche Auslegung der Planunterlagen nach § 3 Abs. 2 BauGB sowie die Behdrdenbeteiligung
nach § 4 Abs. 2 BauGB erfolge im Zeitraum vom ..........ccc........ IS e (Anschreiben an die
Trager offentlicher Belange vom ..................... ).

Der Satzungsbeschluss fiir den Bebauungsplan Nr. 71 sowie der Feststellungsbeschluss fir die 14.
Anderung des Flachennutzungsplans erfolgten am ...........cccoceueeee.

e3...



