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Teil I: Ziele, Zwecke, Inhalte und wesentliche Auswirkungen der Planung
1 Einleitung

1.1 Planungsanlass

Die Gemeinde Boésel plant die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 77, um die Erweiterung
eines ansassigen Gewerbebetriebes an der GlalRdorfer StralRe zu ermdglichen und zusatzliche
Gewerbeflachen zu sichern.

1.2 Rechtsgrundlagen

Rechtliche Grundlagen des Bebauungsplanes Nr. 77 sind das Baugesetzbuch (BauGB), die
Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (BauNVO), die Verordnung Uber die
Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Inhalts (Planzeichenverordnung 1990 -
PlanzV), die Niedersachsische Bauordnung (NBauO) und das Niedersidchsische Kommunal-
verfassungsgesetz, jeweils in der zurzeit geltenden Fassung.

1.3 Abgrenzung des Geltungsbereiches

Das Plangebiet liegt im Ortsteil Bosel zwischen der Thiler Stral3e und der GlaRdorfer Stralie
und erfasst eine Flache in einer GrofRe rd. von 1,7 ha mit den Flurstiicken 10/1, 10/4 und Teil-
bereichen der Flurstiicke 10/3, 7/25 und 8/2, jeweils der Flur 16, Gemarkung Bosel.

1.4 Beschreibung des Geltungsbereiches und seiner Umgebung

Bei den Flachen im Plangebiet handelt es sich Gberwiegend um Ackerflachen sowie am nérd-
lichen und dstlichen Rand um gewerbliche genutzte Flachen. Nérdlich und 6stlich angrenzend
befinden sich Gewerbebetriebe flir Systemmd&bel und fir Kunststofftechnik. Der nérdliche Be-
trieb besteht aus einem Hallenkomplex mit umliegenden Lagerflachen, Stellplatzen und einer
Umfahrt. Der westliche Betrieb beinhaltet mehrere Hallenkomplexe mit Lager- und Stellplatz-
flachen sowie ein Bilro- und Verwaltungsgebdude und ein betriebsbezogenes Wohnhaus. Am
westlichen Rand ist das Plangebiet zur Thiler StraRe durch einen Gehdlzstreifen eingefasst.
Die Grundstiicke, die im nordwestlichen und siidwestlichen Umfeld des Plangebietes an der
Thiler Stral3e liegen, werden zum Wohnen und als landwirtschaftliche Hofstelle genutzt. Wei-
tere Wohngrundstiicke befinden sich auf der Westseite der Thiler Stral3e und sidlich des
Plangebietes.

Das 6stliche und stidliche Umfeld ist Gberwiegend durch gewerbliche Nutzungen (Biromdbel-
verkauf, Elektrotechnik, Hydrauliktechnik, Werbetechnik, Berufsbekleidung etc. gepragt.
Punktuell sind Gehdlzflachen, Freiflachen und Flachen zur Regenriickhalten sowie eine Hun-
depension und eine physiotherapeutische Praxis vorhanden.

Die ErschlieRung der gewerblich genutzten Flachen im Osten erfolgt mit direkter Anbindung
an die Glalkdorfer Stral3e. Die sudlich gelegenen Gewerbeflachen werden (ber ein inneres
Erschliefungssystem mit Anbindung an die GlaRdorfer Straf3e und den Stdkamper Ring er-
schlossen. Parallel zur GlaRdorfer Stral3e verlauft eine Bahnlinie.
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2 Kommunale Planungsgrundlagen
2.1 Flachennutzungsplan

Die Flachen im Plangebiet sind im Flachennutzungsplan der Gemeinde Bésel und in der 10.
Anderung des Flachennutzungsplanes als gewerbliche Bauflache dargestellt. Gleiches gilt fiir
die umliegenden Flachen im 6stlichen Umfeld. Im nordwestlichen Umfeld sind Wohnbaufla-
chen dargestellt. Ostlich befinden sich die Darstellung einer Bahnanlage und Flachen fiir Wald.

Abb. 1: Flichennutzungsplan aus dem Jahr 2005 " Abb. 2: 10. Anderung des FNP (2020)

Der Bebauungsplan Nr. 77 kann gemal § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan ent-
wickelt werden.

2.2 Bebauungsplane
Flr das Plangebiet gilt, mit Ausnahme der Randbereiche, kein Bebauungsplan.

Der 6stliche Randbereich des Plangebietes ist planungsrechtlich bereits tiber den Bebauungs-
plan Nr. 26 1. vereinfachte Anderung ~Gewerbegebiet GlaRdorfer Stral3e“ abgesichert. Im dem
Uberlagerten Bereich ist eine Flache zum Erhalt und zum Anpflanzen von Baumen und Strau-
chern festgesetzt. Angrenzend erfolgt die Festsetzung als Gewerbegebiet mit einer GRZ von
0,8 und einer GFZ von 1,2 und der Zulassigkeit von zwei Vollgeschossen.

Der nérdliche Randbereich des Plangebietes gehdrt zum Bebauungsplan Nr. 33 ,,Gewerbege-
biet GlaRdorfer StraRe*, 1. vereinfachte Anderung. Im (iberlagerten Bereich ist eine private
Grunflache mit einem Anpflanzungsgebot festgesetzt. Angrenzend ist ein Gewerbegebiet mit
einer GRZ von 0,8 und GFZ von 1,0 sowie der Zulassigkeit von einem Vollgeschoss festgesetzt.
Zudem sind flaichenbezogene Schalleistungspegel festgesetzt.

In beiden Bebauungspléanen ist die Oberkante der baulichen Anlagen auf 10,0 m begrenzt und
es gilt eine abweichende Bauweise, die abweichend von der offenen Bauweise gréRere Ge-
baudelangen zulasst.

Weiter ndrdlich gilt der Bebauungsplan Nr. 33 mit einer GRZ von 0,8,einer GFZ von 1,0 sowie
maximal zwei Vollgeschossen und eine Gebaudehdhe bis zu 10,0 m. Auch hier sind flachen-
bezogene Schalleistungspegel festgesetzt. Zudem enthalt der Bebauungsplan eine Kompen-
sationsflache.
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Bebouungsplan Nr. 33
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Abbildung 3: 1. Anderung des B-Planes 26 (2007) Abbildung 4: 1. Anderung des B-Planes 33 (2007)

Sidostlich des Plangebietes gilt der Bebauungsplan Nr. 44 | Erweiterung Gewerbegebiet
GlalRdorfer StraRe® mit der Festsetzung von Gewerbegebieten mit einer GRZ von 0,8, bis zu
zwei Vollgeschossen und baulichen Anlagen bis zu 15 m Héhe. Zudem sind Emissionskontin-
gente, ein Regenriickhaltebecken und ein Riickhaltegraben festgesetzt.

Im Stdwesten gilt der Bebauungsplan Nr. 58 ,,Gewerbegebiet Siidkamper Ring* mit der Fest-
setzung von Gewerbegebieten mit einer GRZ von 0,8, bis zu zwei Vollgeschossen und bauli-
chen Anlagen bis zu 10 und 15 m Héhe. Zudem sind Emissionskontingente und Grinflachen
festgesetzt.

2.3 Kommunale Konzepte

Die Gemeine Bdsel hat ein Klimaschutzkonzept' aufgestellt. Als langfristige MalRnahmen ist
eine Vernetzung von Gewerbe, Handel, Dienstleistungen, Landwirtschaft vorgesehen. Die Be-
reiche Gewerbe, Handel, Dienstleistungen und Landwirtschaft bieten aufgrund ihrer prakti-
schen Tatigkeit groRes Potenzial im Hinblick auf die Umsetzung von Klimaschutzmalinahmen.
Durch Vernetzung soll ein regelmafiger Austausch zum Klimaschutz erfolgen.

3 Ziele, Zwecke und Erfordernis der Planung

Ziel der Gemeinde Bdsel ist es, das Gewerbegebiet zwischen der Glal3dorfer StraRe und der
Thaler Stral3e zu erweitern, um insbesondere ortsansassigen Betrieben eine Entwicklung zu
ermoglichen und das Angebot an gewerblichen Bauflachen zu verbessern. Daher soll die in
der 10. Anderung des Flachennutzungsplanes dargestellte gewerbliche Baufliche als Gewer-
begebiet entwickelt werden. Hierdurch sollen Arbeitsplatze geschaffen und die wirtschaftliche
Situation in der Gemeinde gestarkt werden. Die Umsetzung der Planungsziele erfordert die
Aufstellung eines Bebauungsplanes, daher besteht ein Planerfordernis gemal § 1 Abs. 3
BauGB. Die Gemeinde hat daher die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 77 ,Thiler
Stral3e II* beschlossen.

" EPG Energie.Klima.Plan: Integriertes Klimaschutzkonzept fiir die Gemeinde Bésel, September 2024
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Mit dieser Planung verbunden ist die Absicht, Erweiterungsmdglichkeiten fur die nérdlich und
Ostlich angrenzenden Gewerbebetriebe mit den Geschéftsfeldern ,,Systemmdbel und ,,Kunst-
stofftechnik® planungsrechtlich zu sichern. Zur unternehmerischen Entwicklung werden wei-
tere Kapazitaten bendétigt. Daher wurden in unmittelbarer Nahe der Firmensitze Entwicklungs-
flachen erworben, fir die mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 77 Planungsrecht fur
gewerblichen Nutzungen geschaffen werden soll. Die Objektplanung sieht eine Erweiterung
des 6stlich vorhandenen Hallengebaudes durch einen Neubau mit Feuerwehrumfahrt vor. Die
baulichen MalRnahmen erfordern im Osten einen direkten Anschluss an die Uberbaubaren Fla-
chen des Bebauungsplanes Nr. 26, 1. Anderung und die die Uberplanung der in den Randbe-
reichen gelegenen Erhaltungs- und Anpflanzungsgebot. Im Norden ist zur Umsetzung der Feu-
erwehrumfahrt die Uberplanung eines Anpflanzungsgebotes des rechtskraftigen Bebauungs-
planes Nr. 33. 1. Anderung erforderlich. Daher werden diese Bebauungspléne in den betref-
fenden Randbereichen in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 77 mit einbezogen.
Als Ausgleich fir die Uberplanten Geholzflachen soll im Randbereich des Plangebietes eine
Neuanpflanzung erfolgen. Die ErschlieBung der betrieblichen Erweiterungsflachen im dstlichen
Plangebiet ist Gber die vorhandene Zuwegung von der GlaRdorfer Stral3e gesichert.

Zudem sollen auch die westlich gelegenen Flachen optional als Erweiterungsflachen fir die
gewerbliche Entwicklung bis zur Thiler Straf3e planungsrechtlich gesichert werden. Diese Fla-
chen kénnen entweder Erweiterungsflachen fiir die vorhandenen Betriebe anbieten oder Neu-
ansiedlungen ermdglichen. Die ErschlieBung dieser Flachen kann entweder Uber die vorhan-
dene Zufahrt an der GlaRdorfer Stral3e oder Gber eine bestehenden Grundstiickszufahrt von
der Thiler Stral3e erfolgen.

4 Planungsvorgaben, Abwagungsbelange und wesentliche Auswirkungen der
Planung

Um die konkurrierenden privaten und 6ffentlichen Belange fach- und sachgerecht in die Ab-
wagung gemal § 1 Abs. 7 BauGB einstellen zu kénnen, werden gemafR §§ 3 und 4 BauGB
Beteiligungsverfahren durchgefiihrt.

Gemal § 1 Abs. 7 BauGB sind bei der Aufstellung, Anderung, Erganzung und Aufhebung von
Bauleitplanen die 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht
abzuwagen. Die Ergebnisse der Abwagung sind in der nachstehenden Tabelle sowie in den
nachfolgenden Unterkapiteln dokumentiert.

Betroffene offentliche und private Belange durch die Planung
Betroffenheit

§ 1 Abs. 4 BauGB: Belange der Raumordnung, u. a. Ziele der Raumordnung

siehe Kapitel 4.1

§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB: die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse
und die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevélkerung

siehe Kapitel 4.2

§ 1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB: die Wohnbediirfnisse der Bevdlkerung, insbesondere auch von Familien mit
mehreren Kindern, die Schaffung und Erhaltung sozial stabiler Bewohnerstrukturen, die Eigentums-
bildung weiter Kreise der Bevolkerung und die Anforderungen kostensparenden Bauens sowie die
Bevdlkerungsentwicklung

Nicht betroffen
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Betroffenheit

§ 1 Abs. 6 Nr. 3 BauGB: die sozialen und kulturellen Bedtrfnisse der Bevolkerung, insbesondere die
Bedurfnisse der Familien, der jungen, alten und behinderten Menschen, unterschiedliche Auswir-
kungen auf Frauen und Manner sowie die Belange des Bildungswesens und von Sport, Freizeit und
Erholung

Nicht betroffen

§ 1 Abs. 6 Nr. 4 BauGB: die Belange der Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung und
der Umbau vorhandener Ortsteile sowie die Erhaltung und Entwicklung zentraler Versorgungsberei-
che

Nicht betroffen

§ 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB: die Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege,
die erhaltenswerten Ortsteile, StralRen und Platze von geschichtlicher, kiinstlerischer oder stadte-
baulicher Bedeutung und die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes

siehe Kapitel 4.3

§ 1 Abs. 6 Nr. 6 BauGB: die von den Kirchen und Religionsgesellschaften des 6ffentlichen Rechts
festgestellten Erfordernisse fiir Gottesdienst und Seelsorge

Nicht betroffen

§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB: die Belange des Umweltschutzes, einschlieRlich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege, insbesondere:

a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsge-
fuige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,

siehe Kapitel 4.4

b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnatur-
schutzgesetzes,

siehe Kapitel 4.4

c) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevélkerung
insgesamt,

siehe Kapitel 4.2 und 4.4

d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturguter und sonstige Sachguter,

siehe Kapitel 4.4

e) die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abféllen und Abwassern,

siehe Kapitel 4.2 und 4.4

f) die Nutzung erneuerbarer Energien, insbesondere auch im Zusammenhang mit der Warmeversor-
gung von Gebduden, sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie,

siehe Kapitel 4.14

g) die Darstellungen von Landschaftsplanen und sonstigen Planen, insbesondere des Wasser-, des
Abfall- und des Immissionsschutzrechts, sowie die Darstellungen in Warmeplénen und die Entschei-
dungen Uber die Ausweisung als Gebiet zum Neu- oder Ausbau von Warmenetzen oder als Wasser-
stoffnetzausbaugebiet gemaR § 26 des Warmeplanungsgesetzes vom 20. Dezember 2023

siehe Kapitel 4.4

h) die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitét in Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung
zur Erfillung von Rechtsakten der Européischen Union festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht
Uberschritten werden,
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Betroffenheit

siehe Kapitel 4.4

i) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach den Buchsta-
ben a bis d,

Wechselwirkungen werden bei den Ausflihrungen zu den einzelnen Schutzgitern mit berticksichtigt.

j) unbeschadet des § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, die Auswirkungen, die auf-
grund der Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben fiir schwere Unfalle oder
Katastrophen zu erwarten sind, auf die Belange nach den Buchstaben a bis d und i,

siehe Kapitel 4.4

§ 1 Abs. 6 Nr. 8 BauGB: die Belange
a) der Wirtschaft, auch ihrer mittelstandischen Struktur im Interesse einer verbrauchernahen Versor-
gung der Bevélkerung,

siehe Kapitel 4.5

b) der Land- und Forstwirtschaft,

siehe Kapitel 4.6

c) der Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen,

siehe Kapitel 4.7

d) des Post- und Telekommunikationswesens, insbesondere des Mobilfunkausbaus,

siehe Kapitel 4.8

e) der Versorgung, insbesondere mit Energie und Wasser, einschliel3lich der Versorgungssicherheit,

siehe Kapitel 4.8

f) der Sicherung von Rohstoffvorkommen

siehe Kapitel 4.9

§ 1 Abs. 6 Nr. 9 BauGB: die Belange des Personen- und Guterverkehrs und der Mobilitat der Bevdl-
kerung, auch im Hinblick auf die Entwicklungen beim Betrieb von Kraftfahrzeugen, etwa der Elektro-
mobilitat, einschlief3lich des dffentlichen Personennahverkehrs und des nicht motorisierten Ver-
kehrs, unter besonderer Beriicksichtigung einer auf Vermeidung und Verringerung von Verkehr
ausgerichteten stadtebaulichen Entwicklung

siehe Kapitel 4.10

§ 1 Abs. 6 Nr. 10 BauGB: die Belange der Verteidigung und des Zivilschutzes sowie der zivilen An-
schlussnutzung von Militérliegenschaften

Nicht betroffen

§ 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB: die Ergebnisse eines von der Gemeinde beschlossenen stadtebaulichen
Entwicklungskonzeptes oder einer von ihr beschlossenen sonstigen stéadtebaulichen Planung

Nicht direkt betroffen

§ 1 Abs. 6 Nr. 12 BauGB: die Belange des Kiisten- oder Hochwasserschutzes und der Hochwasser-
vorsorge, insbesondere die Vermeidung und Verringerung von Hochwasserschaden

siehe Kapitel 4.11

§ 1 Abs. 6 Nr. 13 BauGB: die Belange von Fliichtlingen oder Asylbegehrenden und ihrer Unterbrin-
gung

Nicht betroffen

§ 1 Abs. 6 Nr. 14 BauGB: die ausreichende Versorgung mit Griin- und Freiflachen
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Betroffenheit
siehe Kapitel 4.12

§ 1a Abs. 2 BauGB: Bodenschutz- und Umwidmungssperrklausel
siehe Kapitel 4.13

§ 1a Abs. 3 BauGB: Eingriffsregelung

siehe Kapitel 4.4

§ 1a Abs. 5 BauGB: Belange des Klimaschutzes und der Klimaanpassung
siehe Kapitel 4.15

4.1 Belange der Raumordnung

Das Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen in der Fassung vom 26. September
2017 inklusive der Anderungsverordnung vom 7. September 2022 (in Kraft getreten am
17.09.2022) enthalt keine plangebietsbezogenen Aussagen.

Im Regionalen Raumordnungsprogramm (RROP) des Landkreises Cloppenburg (2005) ist
fur den Westen und Sidwesten ein Vorsorgegebiet fir Landwirtschaft auf Grund hohen, na-
turlichen, standortgebundenen landwirtschaftlichen Ertragspotentials festgelegt worden. Es
handelt sich jedoch gemal} NIBIS-Kartenserver des LBEG um einen Boden mit einer geringen
Bodenfruchtbarkeit. Norddstlich ist eine Fernwasserleitung verzeichnet. Die Thiler Stral3e ist
als Hauptverkehrsstrale mit regionaler Bedeutung aufgefihrt.

L

Abbildung 5: Auszug aus dem RROP

Der Bedarf fir Gewerbeflachen in Bdsel ist vorhanden. Die Flachen des Geltungsbereiches
sind Teil eines Teil eines zusammenhangenden Gewerbegebietes und Gber den Flachennut-
zungsplan bzw. die 10. Anderung bereits planerisch vorbereitet. Die Gemeinde wertet somit
den wirtschaftlichen Belang zur Erweiterung des Gewerbegebietes hdher als den Vorsorgebe-
lang der Landwirtschaft, zumal der Landwirtschaft nur eine geringe Flache entzogen wird.

4.2 Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhiltnisse und Sicherheit
der Wohn- und Arbeitsbevolkerung

Die Erweiterung des Gewerbegebietes an einem bereits vorbelasteten und gewerblich geprag-
ten Standort entspricht den Grundsétzen der stadtebaulichen Ordnung.

Die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse wurden anhand eines schall-
technischen Gutachtens und eines Geruchsgutachtens tberprift und gesteuert.
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4.2.1 Geruchsimmissionen

Im Umfeld des Plangebietes sind flinf landwirtschaftliche Betriebe mit Tierhaltung vorhanden.
Auf den landwirtschaftlichen Betrieben werden Rinder, Schweine und Masthédhnchen gehalten.
Die Emissionen entstehen hauptsachlich durch die Tierhaltung in den Stallgebauden. Des Wei-
teren sind Gillebehélter und Silagemieten vorhanden. Bei der Ermittlung der Gesamtbelastung
an Geruchsimmissionen werden alle landwirtschaftlichen Betriebe berlcksichtigt, die auf das
Plangebiet einwirken, mindestens jedoch alle im 600 m Radius gelegenen landwirtschaftlichen
Betriebe.

235 )

LW5

Lw2

LW4
Abb. 6: Anlage 1.1 aus dem Geruchsgutachten

Mittels Ausbreitungsrechnung wurde anhand der ermittelten Geruchsemissionen die Gesamt-
belastung an Geruchsimmissionen fir das Plangebiet berechnet?. Die Gesamtbelastung ist die
Summe der Vorbelastung und der Zusatzbelastung durch das Vorhaben. Die Geruchsimmis-
sionen wurden unter Berilcksichtigung der tierartspezifischen Gewichtsfaktoren berechnet.
Die Eingangsparameter mit Kennzeichnung der Geruchsquellen sind in einer gesonderten An-
lage aufgefuihrt, die der Gemeinde vorliegt.

2 Fides Immissionsschutz und Umweltgutachter, KiefernstralRe 14-16, 49808 Lingen: Geruchstechnische Unter-

suchung fir die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 77 Bericht Nr. G24264.1/02 vom 21.01.2026
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Far die Geruchsbelastung im Plangebiet vorrangig relevant ist der dem Plangebiet am nachs-
ten gelegene Betrieb mit der Bezeichnung LW 3. Fur diesen Betrieb wurden seinerzeit bei der
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 60 die Geruchsimmissionen ermittelt. Das OVG Line-
burg hat mit Urteil (OVG Lineburg 1 KN 1/22 vom 07.08.2024) den Bebauungsplan Nr. 60 fur
unwirksam erklart, weil u.a. die von der Hofstelle ausgehenden Geruchsemissionen fehlerhaft
prognostiziert wurden. Grundlage der Emissionsprognose waren die vom Betriebsinhaber
selbst gestellten Bauantragen mit Angaben der Tierhaltung aus dem Jahr 2013. Diese héatten
laut der Rechtsprechung nicht zugrunde gelegt werden dirfen, sondern die urspringliche
Baugenehmigung. Ohne férmliche Aufhebung erlischt eine Baugenehmigung nur entweder
durch konkludenten Verzicht des Bauherrn oder dann, wenn die bauliche Anlage, auf die sich
die Legalisierungswirkung der Genehmigung nach ihrer Ausnutzung konkretisiert, entfallt. In
den o.g. Bauantragen wurde zudem die zum Antragszeitpunkt gtiltige 30%ige Emissionspflicht
bericksichtigt, die mit die Novellierung der TA Luft am 01.12.2021 nicht mehr zu fordern ist.
Da das OVG am 07.08.2024 als maRgeblichen Zeitpunkt fiir die Uberpriifung der Abwagungs-
entscheidung den 31.07.2024 angenommen hat, war die TA Luft 2021 anzuwenden und die
Forderung einer Verbesserungspflicht nicht mehr berechtigt.

Aufgrund der vorliegenden Rechtslage wurden fir die Geruchsprognose zum Bebauungsplan
Nr. 77 durch das Biro Fides die genehmigten Tierbestidnde und die Liftungstechnik gemaf
der Baugenehmigung vom 27.06.2025 (Aktenzeichen 3638/2024 Betriebsnummer: 180) in die
Untersuchung eingestellt. Die Baugenehmigung enthalt Auflagen zum technischen Immissi-
onsschutz, unter anderem zur Gestaltung der Be- und Entliiftung. Fir das geplantes Bauvor-
haben dieses Betriebes liegt der Gemeinde eine Immissionsprognose von einem Sachverstan-
digenblro mit Stand vom 25.02.2025 vor. Demnach wirden sich die Geruchsbelastungen ge-
genlber dem urspriinglich genehmigten Stand verbessern. Mit Stand vom 19.11.2025 hat der
Landkreis eine Nachgenehmigung (Aktenzeichen 1004/2021 Betriebsnummer: 180) fur bereits
durchgefihrte BaumalRnahmen erteilt. Die Tierzahlen gegentiber dem vorherigen Stand der
Baugenehmigung andern sich nicht, jedoch enthalt die Nachgenehmigung auch Auflagen zur
Laftung. Die Ausbreitungsberechnung wurde ohne Bertlicksichtigung des thermischen und dy-
namischen Impulses der Abluftfahnen durchgefiihrt und stellt fiir den Betrieb somit eine worst-
case-Betrachtung dar.

Die fur Betriebe LW 1, LW 2, LW 4 und LW 5 genehmigten Tierbestidnde wurden durch den
Landkreis Cloppenburg tUber die Gemeinde Bdsel angegeben, die Aktualitat der Daten vom
November 2024 wurde am 08.09.2025 per Email bestatigt.

Die Betriebe LW 1, LW 2 und LW 4 haben nach den Ergebnissen des Geruchsgutachtens
(Anlage 3.1, 3.2 und Anlage 3.3) keinen relevanten Geruchstechnischen Einfluss auf das Plan-
gebiet und werden bei der Berechnung der Gesamtbelastung nicht bertcksichtigt. Die Ge-
samtbelastung an Geruchsimmissionen ist in der nachfolgenden Abbildung dargestellit.
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Abb. 7: Anlage 4 Gesamtbelastung an Geruchsimmission (Jahreshéaufigkeit von Geruchs-
stunden)

Gemal der TA Luft vom 01.12.2021, Anhang 7 gilt fir Gewerbegebiete ein Immissionswert
von 0,15.

Gemaly Nummer 3.1 der TA Luft vom 01.12.2021, Anhang 7 gilt folgendes:

= ,Der Immissionswert von 0,15 fir Gewerbe- und Industriegebiete bezieht sich auf
Wohnnutzung im Gewerbe- bzw. Industriegebiet (beispielsweise Betriebsinhaberinnen
und Betriebsinhaber, die auf dem Firmengelande wohnen). Aber auch Beschéftigte ei-
nes anderen Betriebes sind Nachbarinnen und Nachbarn mit einem Schutzanspruch
vor erheblichen Belastigungen durch Geruchsimmissionen. Aufgrund der grundsatzlich
kirzeren Aufenthaltsdauer (gegebenenfalls auch der Tatigkeitsart) benachbarter Ar-
beitnehmerinnen und Arbeitnehmer kdnnen in der Regel héhere Immissionen zumut-
bar sein. Die H6he der zumutbaren Immissionen ist im Einzelfall zu beurteilen. Ein Im-
missionswert von 0,25 soll nicht Gberschritten werden.*

Damit stellt der Wert von 25 % der Jahresstunden eine regelmafige Grenze dar. Selbst diese
kann ggf. Gberschritten werden, wenn hierflir gewichtige Griinde dargelegt werden und dem
Schutz der Beschéftigten vor Gerlichen auf andere Weise als durch Nutzungstrennung Rech-
nung getragen wird (vgl. Senatsurt. v. 16.11.2023 - 1 KN 66/21 -, AUR 2024, 101 = BauR 2024,
730 = juris Rn. 18, 24). So kénnte beispielsweise gemafl § 1 Abs. 9 BauNVO durch eine Be-
schrankung der zuldssigen Gewerbe- und Handwerksbetriebe auf solche, die in Innenrdumen
arbeiten, verbunden mit der Pflicht zur Installation einer Luftungsanlage mit Filter (§ 9 Abs. 1
Nr. 24 BauGB) oder solche, die - wie beispielsweise viele Anlagen zur Nutzung erneuerbarer
Energien - ohne stéandige Personalprasenz vor Ort auskommen, erfolgen. Die Bildung von ,,Ge-
ruchszonen® mit gestaffelten Nutzungsbeschrankungen nach § 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVO
kann grundsatzlich ein gangbarer Weg sein (vergl. OVG Lineburg 1 KN 1/22 vom 07.08.2024).
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Im Ergebnis der Geruchsuntersuchung durch eine Rasterbetrachtung (siehe Abbildung 7)
wurde festgestellt, dass der Immissionsrichtwert von 0,15 nur in den Randbereichen (blauer
Hintergrund) eingehalten wird. Der Immissionswert flir Gewerbe ohne betriebsbezogenes
Wohnen von 0,25 wird im Uberwiegenden Teil des Plangebietes (gelber Hintergrund) einge-
halten. In einem Teilbereich im Stden (rosa Hintergrund) wird dieser Wert bis zu einem Immis-
sionswert von 0,41 Uberschritten.

Die Gemeinde Boésel hat im Rahmen ihrer Abwagungsentscheidung folgenden Belange sach-
gerecht in die Abwagung einzustellen:

o gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse und die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevdlkerung,

e gemalR § 1 Abs. 6 Nr. 8 a BauGB die Belange der Wirtschaft, auch ihrer mittelstandi-
schen Struktur im Interesse einer verbrauchernahen Versorgung der Bevolkerung,

e gemalR § 1 Abs. 6 Nr. 8 c BauGB der Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeits-
platzen,

o gemal § 1a Abs. 2 BauGB der sparsame Umgang mit Grund und Boden, Vermeidung
der Inanspruchnahme von Freiflachen (Bodenschutzklausel).

Der Gemeinde ist bewusst, dass im Plangebiet eine hohe Vorbelastung durch Geruchsimmis-
sionen vorhanden ist und kommt daher zu der Entscheidung, das betriebsbezogene Wohnen
im gesamten Plangebiet auch ausnahmsweise nicht zuzulassen. Die Gemeinde raumt den wirt-
schaftlichen Belangen und dem Erhalt und Mehrung von Arbeitsplatzen jedoch ein hohes Ge-
wicht ein, sodass flr die Flachen im Plangebiet trotz der Vorbelastung eine gewerbliche Ent-
wicklung vorgesehen wird. Die Gemeinde macht von der Méglichkeit Gebrauch, das Plange-
biet gemaf § 1 Abs 4 Nr. 2 BauNVO nach der Art der Betriebe und Anlagen und deren beson-
deren Bedurfnissen und Eigenschaften zu gliedern.

Im 6stlichen Abschnitt, wo die Geruchimmissionen in nicht mehr als 25 % der Jahresstunden
Uberschritten werden und gewerbegebietstypische Larmkontingente zuldssig sind, soll eine
uneingeschrankte gewerbliche Entwicklung méglich sein soll. Gewerbliche Tatigkeiten von Ar-
beithnehmerinnen und Arbeithehmer mit einem dauerhaftem Aufenthalt sind nach 3.1 der TA
Luft vom 01.12.2021, Anhang 7 méglich. Daher hier wird ein Gewerbegebiet (GE) festgesetzt.
Die Festsetzung eines uneingeschrankten Gewerbegebietes an dieser Stelle ermdglicht die
bauliche Erweiterung und Standortsicherung des ortsansassigen Betriebes. Die Belange ge-
mafl § 1 Abs. 6 Nr. 8 a und ¢ BauGB werden damit bericksichtigt.

Im westlichen Abschnitt, wo die Geruchimmissionen ebenfalls in nicht mehr als 25 % der Jah-
resstunden Uberschritten werden, ist aufgrund der Emissionskontingente nur eine einge-
schrankte gewerbliches Nutzung mdglich. Daher wird hier ein eingeschréanktes Gewerbegebiet
(GEe2) festgesetzt.

Im mittleren stdlichen Abschnitt sind zwar héhere Larmkontinente méglich, hier werden die
Geruchsimmissionen jedoch in bis 41 % der Jahresstunden Uberschritten. Wenn die Gemeinde
trotz der Vorbelastung ein neues Baugebiet plant, muss sie gemaf Urteil des OVG Nieder-
sachsen v. 16.11.2023 - 1 KN 66/21 gewichtige stadtebauliche Griinde anfiihren und sich um
kompensatorische MalRnahmen bemiihen, um den gebotenen Immissionsschutz anderweitig
sicherzustellen.

Die Gemeinde ist der Auffassung, dass auch dieser Abschnitt des Plangebietes fir eine ge-
werbliche Nutzung zuganglich ist, jedoch unter der Voraussetzung, dass nur Betriebe und An-
lagen ohne dauerhafte Personenprasenz zugelassen werden. Dieses trifft i.d.R. auf Lagerhallen
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und Lagerplatze zu, sodass diese Nutzung als vertraglich mit der Geruchsvorbelastung ange-
sehen wird.

Es wird daher ein eingeschréanktes Gewerbegebiet (GEe2) festgesetzt, mit der Einschrankung,
dass nur Lagerhduser und Lagerplatze ohne dauerhaften Aufenthalt von Personen zulassig
sind.

Die Gemeinde ist der Auffassung, dass gewichtige stadtebauliche Griinde vorliegen, die diese
Entscheidung begriinden:

» Der Ansatz fur eine gewerbliche Entwicklung zwischen der Bahnlinie und der Thuler
Stralie ist bereits im Flachennutzungsplan 2005 der Gemeinde Bésel durch Darstellung
von gewerblichen Bauflachen erfolgt. Zu diesem Zeitpunkt waren bereits Gewerbebe-
triebe vorhanden. Mit der Einbindung der Betriebe in gewerbliche Bauflachen wurde
Planungssicherheit geschaffen und eine weitere Entwicklung ermdéglicht. Durch die
Aufstellung der Bebauungspléne Nr. 26, 33, 44 und 58 wurden Bebauungsplane fir
weitere Gewerbegebiete aufgestellt und die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir
die Ansiedlung von Gewerbebetrieben geschaffen. Die dort vorhandenen Flachen sind
bereits zu grol3en Teilen mit Gewerbebetrieben belegt. Eine Bedarf nach Gewerbe-
grundstiicken, insbesondere fiir die Erweiterung ansassiger Betriebe besteht weiterhin,
sodass eine Arrondierung des Gewerbegebietes an diesem Standort stddtebaulich
sinnvoll ist.

> Das Plangebiet ist durch die 10. Anderung des Fldchennutzungsplanes bereits als ge-
werbliche Bauflache dargestellt. Damit hat die Gemeinde bereits ihre flachenbezoge-
nen Ziele durch Planungsrecht dokumentiert. Zielsetzung ist die Arrondierung des vor-
handenen Gewerbegebietes, wo sich ortsansassige Gewerbebetriebe etabliert haben,
und Erweiterungsflachen benétigen. Die Entwicklung an diesem Standort entspricht
dem sparsamen Umgang mit Grund und Boden im Sinne von § 1a Abs. 2 S. 1 BauGB
soll mit Grund und Boden und vermeidet die Inansprachnahme von Freiflachen (i.d.R.
landwirtschaftlich, genutzte Flachen) im Sinne § 1a Abs. 2 S. 2 BauGB.

» Standortalternativen ergeben sich vor dem Hintergrund der geplanten Betriebserwei-
terung eines ortlichen Betriebes nicht. Am Standort selbst ist eine Erweiterung nur in
westlicher Richtung mdéglich, da im Nordosten eine Bahnlinie angrenzt und im Siiden
bereits eine Bebauung vorhanden ist. Wenn an diesem Standort die Erweiterung nicht
umgesetzt werden kdnnte, misste eine Umsiedlung an einen neuen Standort erfolgen,
welches der Bodenschutzklausel widersprechen wiirde und auch wirtschaftlich nicht
tragbar ware.

» Zudem sind in den vorhandenen Gewerbegebieten am sidlichen Ortsrand und am
norddstlichen Ortsrand keine ausreichenden Flachenkapazitdten mehr verfugbar. Die
Erweiterung dieser Gewerbegebiete ist durch umliegende schutzwiirdige Nutzungen
wie Wohnen und Waldflachen eingeschrankt. Im Richtung Norden und Westen ist der
Ort Bdsel durch Wohnsiedlungen gepréagt, so dass eine gewerbliche Entwicklung hier
nicht in Frage kommt.

Die Gemeinde Bosel nimmt somit im Rahmen ihrer Abwagungsentscheidung die Vorbelastung
durch Geruchsimmissionen zugunsten der gewerblichen Entwicklung in Kauf und die wird die
im Flachennutzungsplan dargestellte gewerbliche Bauflache als Gewerbegebiet und einge-
schranktes Gewerbegebiet entwickeln. Mit den o. g. Einschrankungen der gewerblichen Nut-
zung und kommt die Gemeinde ihrer Vorsorgepflicht ausreichend nach.
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4.2.2 Gewerbelarm

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung® wurden flr die geplante Gewerbeflache die
mdglichen Gerduschkontingente unter Berlicksichtigung der Larmvorbelastung aus den an-
grenzenden Gewerbegebieten (B-Plan Nr. 26, Nr. 33 und Nr. 44) zu ermittelt. Fir die schutz-
wirdigen Nutzungen in der Umgebung wurden 4 Immissionsorte festgelegt. Nach der DIN
18005 sind folgende Orientierungswerte einzuhalten.

Immissionsorte Gebietseinstufung Orientierungswerte in dB(A)
tags/nachts
Nachstgelegene Bebauung Allgemeines Wohngebiet 55/40
Beethovenstralle
Nachstgelegene Bebauung Mischgebiet 60/45
Thuler StralRe und Am Wald

Die Planwerte werden so bestimmt, dass die geplanten Gewerbelarmeinwirkungen der zu kon-
tingentierenden Gewerbegebiete an diesen Immissionsorten nicht relevant zur Gewerbelarm-
gesamtbelastung beitragen. Gemal der TA-Larm ist in der Regel ein Immissionsbeitrag im
Hinblick auf den Gesetzeszweck als nicht relevant anzusehen, wenn die Zusatzbelastung (hier
Teilflachen 1 bis 3 des Bebauungsplanes Nr. 77) die Immissionsrichtwerte an den maf3gebli-
chen Immissionsorten um mindestens 6 dB unterschreitet. Unter Berlicksichtigung dieser Vor-
gaben flr die Planwerte ergeben sich auf 3 Teilflachen folgende Emissionskontingente:

Teilflache Lex, tags/nachts
TF 1 67/52
TF 2 62/47
TF 3 55/40

Die Teilflache 1 erfillt die Bedingungen fir ein uneingeschrénktes Gewerbegebiet. Die Teilfla-
chen 2 und 3 erflillen danach im unglinstigsten Fall (Sektor B) die Bedingungen fiir einge-
schrankte Gewerbegebiete (GEe). Die Vergabe der Gerdauschkontingente erfiillen die Bedin-
gung, dass nicht alle Baugrundstiicke mit demselben Gerauschkontingent belegt werden darf.
Durch die interne Gliederung wird die Vorraussetzung erfullt, dass fir eine Teilflache, hier die
Teilflache 1, keine Beschrankung festgesetzt ist oder dass das fiir die Teilfliche festgesetzte
Emissionskontingent jeden nach § 8 BauNVO zulédssigen Gewerbebetrieb zulésst.

Wenn durch die festgesetzten Emissionskontingente an Immissionsorten in bestimmten Rich-
tungssektoren in der Umgebung des Plangebiets die Planwerte nicht ausgeschdpft werden,
kdnnen fur diese Richtungssektoren gemafd Anhang A.2 der DIN 45691 Zusatzkontingente zu-
gelassen werden. Flr grol3e Teile der beiden Gebiete sind héhere flachenbezogene Schalleis-
tungspegel infolge der méglichen Zuschlége fur diese Sektoren mdglich.

Sektor EK, zus tags/nachts in dB(A)
A 1/1
B 0/0

8 Biiro fiir Larmschutz, Dipl. Ing. A. Jacobs — Beratender Ingenieur, WeiRenburg 29,26871 Papenburg: Larm-
schutzgutachten zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 77 ,Thiler Stral3e 11 in der Gemeinde Bosel, Ord.
Nr. 19062582 vom 16.01.2026
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C 1/1
D 4/4
E 5/5

Die planungsrechtliche Zulassigkeit eines Vorhabens (Betrieb oder Anlage) ist im baurechtli-
chen oder immissionsschutzrechtlichen Genehmigungsverfahren zu prifen. Die Prifung der
Einhaltung erfolgt nach DIN 45691, Abschnitt 5, wobei in den Gleichungen (6) und (7) fir die
Immissionsorte j im Richtungssektor k das Emissionskontingent LEK,j der einzelnen Teilflachen
durch LEK,j + LEK, zus. K zu ersetzen ist. Flir ein Vorhaben ist somit zu tberpriifen, ob die fir
das Betriebsgrundstiick zugeordneten Emissionskontingente, durch die gemald TA-Larm be-
rechneten Beurteilungspegel samtlicher vom Vorhaben ausgehenden Gerdusche an den be-
nachbarten Immissionsorten eingehalten werden. Durch geeignete Abschirmmalinahmen zu
den Immissionsorten kénnen auch héhere Emissionskontingente genutzt werden. Dies ist ge-
gebenenfalls nachzuweisen.

4.2.3 Verkehrslarm

Durch die Thiler Stral3e als Kreisstralte K 300 besteht eine Vorbelastung durch Verkehrslarm.
Fir die geplanten Bauvorhaben kénnen gegeniiber dem Trager der Straldenbaulast keinerlei
Entschadigungsanspriiche hinsichtlich Immissionsschutz geltend gemacht werden.

4.2.4 Kampfmittel

Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden,
sind diese umgehend der zustindigen Polizeidienststelle, dem Ordnungsamt oder dem Kampf-
mittelbeseitigungsdienst direkt zu melden.

4.2.5 Altlasten

Gemall der Auskunft aus dem NIBIS Kartenserver des LBEG (https://nibis.lbeg.de/cardo-
map3/#) befinden sich im Geltungsbereich sowie in unmittelbarer Umgebung keine Altlasten.

Sollten bei geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte
zutage treten, so ist unverziiglich die Untere Abfallbehdrde zu benachrichtigen.

4.3 Belange der Baukultur und des Denkmalschutzes, Gestaltung des Orts-
und Landschaftsbildes

Baudenkmale sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und friihgeschichtliche sowie mittelalterli-
che oder frihneuzeitliche Bodenfunde (das kdnnen u. a. sein: Tongefaldscherben, Holzkoh-
leansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen,
auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemaf §14 Abs. 1 des Nie-
ders. Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und missen der zustandigen unteren Denkmal-
schutzbehérde oder dem Niederséchsischen Landesamt fur Denkmalpflege - Abteilung Archa-
ologie - Stltzpunkt Oldenburg, Ofener Stralde 15, Tel. 0441 / 205766-15 unverziiglich gemel-
det werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer.

Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes bis
zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz
ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbei-
ten gestattet.
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Das Orts- und Landschaftsbild wird sich in Richtung Westen und Siden durch bauliche Anla-
gen verandern. Aufgrund der gewerblichen Vorbelastung mit zuldssigen Hohen zwischen 10
und 15 m ber Gelande und der Héhenbegrenzung auf 27 m Uber NHN (Normalhéhennull,
entspricht ca. 11 m Uber Geldnde) werden die Veranderungen des Landschaftsbildes zuguns-
ten der gewerblichen Entwicklung in Kauf genommen. Eine Teilkompensation erfolgt durch
Anpflanzungen am siidlichen Plangebietsrand.

4.4 Belange von Natur und Landschaft, Eingriffsregelung

Die Belange von Natur und Landschaft sind, wie auch die Gbrigen Belange des Umweltschut-
zes, detailliert im Umweltbericht (Teil Il dieser Begriindung) dargelegt. Die wichtigsten Aspekte
werden nachfolgend zusammenfassend wiedergegeben.

Bestand

Der Geltungsbereich stellt sich Uberwiegend als Ackerflache dar, die sich gen Siden und
Nordwesten fortsetzt. Nordlich, 6stlich und sudwestlich schliel3t Bebauung (Wohnnutzungen
und Gewerbe) an. Westlich verlauft zudem die Thiler Strale, die von Graben sowie einer He-
cke im Osten begleitet wird. Umliegend bestehen weiterhin diverse Gehdlzstrukturen. Als ein-
zige Versiegelungen bestehen eine Stralde sowie eine gewerblich genutzte Flache, die im Nor-
den in den Geltungsbereich hineinreichen. Aufgrund der umliegenden Nutzungen werden Vor-
kommen von siedlungstoleranten Arten erwartet. Im Geltungsbereich ist vorrangig von einem
Potential fur Vogelarten der halboffenen Landschaft auszugehen. In der Umgebung kénnen
auch gehdlzbritende Vogelarten oder auch Fledermause in Baumen mit > 30 cm Stammdurch-
messer vorkommen, die die Ackerflaiche als Nahrungsraum nutzen.

Aufwirkungen auf Natur und Landschaft, Eingriffsregelung

Bei Umsetzung der Planung entstehen erhebliche Beeintrachtigungen von Naturhaushalt und
Landschaftsbild im Sinne der Eingriffsregelung. Die unvermeidbaren erheblichen
Beeintrachtigungen betreffen die Schutzgiter Tiere und Pflanzen, Boden und Landschaft. Es
ergibt sich ein Wertdefizit von 13.365 Werteinheiten. Fir die externe Kompensation des Be-
bauungsplanes Nr. 77 wird ein Teil eines anerkannten Kompensationsflichenpools im Land-
kreis Leer in der Gemeinde Rhauderfehn herangezogen. Hier wurde ein Acker innerhalb eines
bereits bestehenden Griinlandkomplexes in mesophiles Griinland umgewandelt. Zudem wurde
ein Graben verflllt, um die Vernassung der Flache zu férdern. Landschaftsuntypischer Gehdlz-
aufwuchs wird entfernt. Zweitens wird ein Teil von Kompensationsflaichen in Edewecht genutzt.
Hier wurde auf Moorboden im Komplex mit Waldflachen Intensivgriinland zu mesophilem
Grinland entwickelt.

Natura 2000-Vertraglichkeit

Das nachstgelegene FFH-Gebiet ,,Lahe“ liegt rund 2,6 km norddstlich, das nachstgelegene EU-
Vogelschutzgebiet ,Niederungen der Sid- und Mittelradde und der Marka® rund 16 km
stidwestlich. Aufgrund der deutlichen Entfernungen kann eine Natura 2000-Vertraglichkeit der
Planung angenommen werden.

Schutzgebiete und Schutzobjekte nach Naturschutzrecht

Sidlich des Geltungsbereiches verlauft eine Wallhecke. Wallhecken sind gemal
§ 22 NNatSchG gesetzlich geschitzte Landschaftsbestandteile und diirfen nicht beeintrachtigt
werden. Direkte Flacheninanspruchnahmen werden nicht vorbereitet. Die Planung hélt mit
rund 10 m zudem ausreichend Abstand ein, sodass auch keine Beeintrachtigungen der Wur-
zelbereiche bei Umsetzung der Planung entstehen.
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Gut 600 m nordlich befindet sich das 1,5 ha grof3e Landschaftsschutzgebiet , Totenweg in Bo-
sel“ (LSG CLP 21). Die Schutzbestimmungen gemal § 4 der Schutzgebietsverordnung bezie-
hen sich auf die Flachen des LSG und werden durch das geplante Gewerbegebiet aul3erhalb
des LSG nicht berthrt. Schutzzweck ist die Erhaltung eines von Altbdumen gesdumten Weges
und naturnahen Waldbestanden. Diese Biotope werden durch die vorliegende Planung nicht
in Anspruch genommen. Zwischen dem Geltungsbereich und dem Landschaftsschutzgebiet
befinden sich weitere Gewerbebetriebe sowie puffernde landwirtschaftliche Nutzflichen und
ein Wald. Erhebliche Beeintrdchtigungen des Landschaftsschutzgebietes entstehen bei Um-
setzung der Planung daher voraussichtlich nicht.

Das nachstgelegene Naturschutzgebiet ,,Lahe“ befindet sich rund 2,6 km norddstlich und si-
chert das gleichnamige FFH-Gebiet. Das Gebiet wird aufgrund der deutlichen Entfernungen
bei Umsetzung der Planung voraussichtlich nicht beeintrachtigt.

Spezieller Artenschutz

Zu einer Verletzung oder Tétung von Végeln kann es wahrend der Baufeldfreimachung kom-
men. Eine Tétung von Tieren kann i. d. R. durch eine zeitliche Anpassung der Baufeldfreima-
chung sowie der Bauphase aulerhalb der Vogelbrutzeit vermieden werden.

Sollen bzw. mussen die Baufeldfreimachung sowie die Bauphase oder sonstige Eingriffe in
Vegetationsbestande innerhalb der Brutzeit erfolgen, wird durch vorherige Uberpriifung si-
chergestellt, dass keine aktuell besetzten Lebensstatten vorhanden sind und somit keine Tiere
zu Schaden kommen kénnen.

Bei den im Plangebiet potenziell vorkommenden siedlungstoleranten (stérunempfindlichen)
und damit nicht ausgesprochen anspruchsvollen Arten, die zudem ihre Nester jahrlich neu
bauen, wird davon ausgegangen, dass ein Ausweichen fiir diese Vorkommen generell mdglich
ist. In der ndaheren Umgebung sind gleichartige Habitatqualitadten gegeben.

Landschaftsplanung

Weder im Landschaftsrahmenplan des Landkreises Cloppenburg (1998) noch im Landschafts-
plan der Gemeinde Bdsel (1998) sind besonderen Wertigkeiten oder Zielsetzungen fiir den
Geltungsbereich verzeichnet.

4.5 Belange der Wirtschaft

Die Planung tragt dem wirtschaftlichen Belang Rechnung. Mit der vorliegenden Planung, die
insbesondere der Erweiterung vorhandener Betriebe ermdglicht, wird der Standort eines orts-
ansassigen Betriebes stabilisiert und die wirtschaftliche Entwicklung in der Gemeinde gestarkt.
Zudem sichert das Plangebiet auch noch weitere Entwicklungsflachen fir die gewerbliche Nut-
zung.

4.6 Belange der Land- und Forstwirtschaft

Forstwirtschaftliche Belange sind nicht betroffen.

Dem Belang der Landwirtschaft wird durch die Beschréankung der gewerblichen Nutzung in
einem Teilbereich auf Lagerhallen und Lagerplatze ohne dauerhafte Personenprasenz Rech-
nung getragen. Damit kénnen die im Umfeld des Plangebietes gelegenen Betriebe mit rele-
vanter Tierhaltung sich entsprechend ihres genehmigten Bestandes entwickeln.
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4.7 Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen

Die Planung dient der Erweiterung eines Gewerbebetriebes und damit der Bestandsicherung
und Mehrung von Arbeitsplatzen. Somit wird diesem Belang Rechnung getragen.

4.8 Technische Infrastruktur, Ver- und Entsorgung

In den umliegenden Stralen bzw. im &stlich angrenzenden Gewerbegebiet sind z.T. bereits
Ver- und Entsorgungsleitungen vorhanden. Fir die gewerblichen Entwicklungsflachen sind die
Ver- und Entsorgungsanlagen entsprechend anzupassen.

Die Trinkwasserversorgung erfolgt durch den OOWV. Entlang der Ostseite der Thuler StralRe
(K 300) verlauft eine Trinkwasserversorgungsleitung des OOWV (DN 80 PVC / 1969) innerhalb
des Planungsgebiets. Zur planerischen Absicherung wird ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu
Gunsten des Leitungstragers festgesetzt.

Der Gewerbestandort wird an das Strom- und Gasversorgungsnetz der EWE angeschlossen.
Die Versorgung mit Telekommunikation erfolgt durch entsprechende Anbieter.

Rechtzeitig vor Baubeginn sind mit den jeweiligen Leitungstragern die Anschlussbedingungen,
die verfligbaren Trassen und die Einzelheiten der Bauausfiihrung und die Koordination mit den
anderen Leitungstragern abstimmen.

Es ist fUr eine ausreichende, frostsichere Léschwasserversorgung von insgesamt mindestens
3.200 I/min fur eine Entnahmedauer von 2 Stunden zu sorgen.

Die Abfallbeseitigung erfolgt zentral durch den Landkreis Cloppenburg bzw. durch entspre-
chend autorisierte und qualifizierte Betriebe.

Das neue Gewerbegebiet soll an die Schmutzwasserkanalisation angeschlossen werden. Das
Schmutzwasser wird dann zur Klaranlage Bosel (Betreiber OOWV) geleitet.

Das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser soll iber entsprechend neu anzulegende
Regenrickhalteeinrichtungen (im 6stlichen fir die Betriebserweiterung vorgesehen Teilbe-
reich unter Anschluss bzw. unter Erweiterung bestehender Anlagen im ndrdlich und 6stlich
angrenzenden Baugebiet) zurlickgehalten und von dort gedrosselt der Vorflut zugeflhrt wer-
den. Dies ist grundsatzlich leistbar. Konzepte zur Oberflachenentwasserung sind mit der Unte-
ren Wasserbehorde abzustimmen. Im Hinblick auf eine vertragliche Einleitung ist dabei unbe-
dingt auf eine gedrosselte Ableitung und auf geeignete Einleitqualitdten zu achten. Die Bemes-
sung einer Regenwasserrickhaltung muss mit dem vereinfachten Verfahren gemaR der DWA
A-117 erfolgen. Die Drosselung des Abflusses ist auf 1,3 I/(s*ha) auszulegen und es ist ein
Regen, der der Statistik nach einmal in 10 Jahren féllt, zu berlcksichtigen. Im gewerblichen
Bereich hat die Planung eines Regenrickhaltebeckens mit Vorbehandlung gemafl der DWA M
153 zu erfolgen. Es wird empfohlen, zu befestigende Flachen nach Mdglichkeit wasserdurch-
lassig (Rasengittersteine etc.) zu gestalten. Durch die oberflachliche Versickerung wird ein
grélRtmoglicher Grundwasserabstand und somit Schutz erreicht. Insbesondere Zuwegungen
und Parkplatze sollten unter Bericksichtigung der DWA-A 138 geplant werden. Weitere Ein-
zelheiten sind auf Ebene der ErschlieBungs- und Entwasserungsplanung zu klaren. Der Bau-
leitplan ersetzt keine wasserrechtlichen Genehmigungen, weshalb fir wasserwirtschaftliche
Mafl3inahmen ein eigenstandiges wasserrechtliches Verfahren durchzufiihren ist. Etwaige was-
serwirtschaftliche MalRnahmen (z.B. der Bau von Regenriickhaltebecken, Verrohrungen, Ge-
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wasserverlegungen, Einleitungen usw.) dirfen erst nach Erteilung der entsprechenden Geneh-
migungen und/oder Erlaubnisse nach dem Niedersachsischen Wassergesetz (NWG) umge-
setzt werden. Entsprechende Antrage sind rechtzeitig an die zustédndige Wasserbehdrde zu
richten.

4.9 Sicherung von Rohstoffvorkommen

Im Geltungsbereich besteht die Bergbauberechtigung (Konzession) Bergwerkseigentum
Minsterland, Berechtsamtsakte B 20071 der OEG Oldenburgische Erdélgesellschaft mbH, die
jedoch einer Bebauung nicht entgegensteht.

4.10 Belange des Verkehrs

Das Plangebiet grenzt im Westen an die Thiler Stral3e. Es handelt sich dabei im eine Kreis-
stralle (K 300) aul3erhalb der straldenrechtlichen Ortsdurchfahrt. Hier gelten eine Bauverbots-
zone von 20 m und eine Baubeschrankungszone von 40 m. Hier sind folgende Vorgaben zu
beachten.

¢ Innerhalb der Bauverbotszone diirfen gemal § 24 Abs. 1 NStrG Hochbauten jeder Art
sowie Aufschittungen und Abgrabungen gréReren Umfangs und bauliche Anlagen im
Sinne der Niedersachsischen Bauordnung, die tUber Zufahrten unmittelbar oder mittel-
bar angeschlossen werden sollen, nicht errichtet werden.

¢ Innerhalb der Baubeschrankungszone bediirfen gemal § 24 Abs. 2 NStrG Baugeneh-
migungen oder nach anderen Vorschriften notwendige Genehmigungen dem Beneh-
men der StralRenbaubehdrde.

¢ Das Plangebiet ist entlang der Kreisstralle (K 300) auf Privatgrund mit einer festen |U-
ckenlosen Einfriedigung zu versehen und in diesem Zustand dauernd zu erhalten (§ 24
Abs. 2 NStrGi. V. m. § 24 Abs. 3NStrG und § 16 NBauO); Hohe und Art der Einfriedung
ist mit der StralRenbaubehdrde abzustimmen.

e Zufahrten auRRerhalb der straRenrechtlichen Ortsdurchfahrt, mit Ausnahme bestehen-
der Zufahrten, sind nicht zuldssig. An der Thiler Strale wird daher ein Bereich ohne
Ein- und Ausfahrt festgesetzt.

Eine direkte ErschlieRung des Plangebietes ist Giber das vorhandene Betriebsgelande mit An-
bindung an die GlaRdorfer StralRe mdglich. Hierbei handelt es sich um eine Gemeindestralle,
wo Zufahrten nicht eingeschrankt sind. Ein straldenbegleitender Radweg ist vorhanden.

Im Falle des Flacheneigentiimers an der Thiiler Stral3e, der eine entsprechend des gedulRerten
Bedarfs ausreichende Entwicklungsperspektive erhalt, ist eine verkehrliche Anbindung an die
Thaler Stral’e durch Nutzung der bestehenden Zu- und Abfahrt Gber das Grundstick 10/3
(Haus-Nr. 49) vorgesehen. Der zusatzlich entstehende Zu- und Abfahrtsverkehr wird nach Auf-
fassung der Gemeinde auf Grund des nur geringe Flachenumfangs der Neuansiedlung und
dem vorgesehenen Nutzungsrahmen eines eingeschrankten Gewerbegebiets (GEe) gering
ausfallen und ist daher unter Mitnutzung der bestehenden Zufahrt leistbar. Es wird in diesem
Zusammenhang daran erinnert, dass der Landkreis gegeniber der Gemeinde zugesichert hat,
dass der kleinere geplante Gewerbestandort an der Thiler StralRe kinftig durch Nutzung der
bestehenden Zu- und Abfahrt Uber das Grundstick 10/3 (Haus-Nr. 49) erschlossen werden
kann.
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4.11 Belange des Hochwasserschutzes und der Hochwasservorsorge

Raumbedeutsame Planungen und Mafl3nahmen sind gemaR § 3 Absatz 1 Nummer 6 ROG ,,Pla-
nungen einschliellich der Raumordnungspléne, Vorhaben und sonstige Malinahmen, durch
die Raum in Anspruch genommen oder die rdumliche Entwicklung oder Funktion eines Gebie-
tes beeinflusst wird, einschliel3lich des Einsatzes der hierfiir vorgesehenen 6ffentlichen Finanz-
mittel“. Bei der Planung handelt es sich nicht um eine raumbedeutsame Planung oder MafR3-
nahme. Der landerlibergreifende Raumordnungsplan fir den Hochwasserschutz ist daher
nicht anzuwenden. Belange des Hochwasserschutzes und der Hochwasservorsorge sind den-
noch in der Planung zu bericksichtigen.

Im Zuge der Planung wurde {berpriift, ob der Geltungsbereich des Bauleitplans in einem Uber-
schwemmungsgebiet, einem vorldufig gesicherten Uberschwemmungsgebiet oder in einem
Risikogebiet auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten liegt. Bei Risikogebieten auBerhalb
von Uberschwemmungsgebieten handelt es sich um Flachen, bei denen nach § 78b WHG ein
signifikantes Hochwasserrisiko ermittelt wurde und die bei einem Hochwasser mit niedriger
Wahrscheinlichkeit (HQewem) Uiber das festgesetzte bzw. vorlaufig gesicherte Uberschwem-
mungsgebiet hinaus Gberschwemmt werden kdnnen.

Die Uberpriifung des Hochwasserrisikos unter Zuhilfenahme der Niedersachsischen Umwelt-
karten ergibt, dass das Plangebiet in keinem der aufgefihrten Falle betroffen ist.

Aufgrund der vermehrt auftretenden Starkregen- und Hochwasserereignisse der letzten Jahre
wurde bereits 2018 auf Bundesebene die Aufstellung eines landeribergreifenden Raumord-
nungsplans fir den Hochwasserschutz beschlossen. Mit der Verordnung lber die Raumorad-
nung im Bund fiir einen ldnderiibergreifenden Hochwasserschutz (BRPHV), die am 1. Septem-
ber 2021 in Kraft getreten ist, wurde nun auf der Grundlage von § 17 Raumordnungsgesetz
(ROG) ein ,Landertbergreifender Raumordnungsplan fiir den Hochwasserschutz* (Anlage zur
Verordnung) aufgestellt.

Die Planungsebenen in Deutschland sind nun angehalten, bei raumbedeutsamen Planungen
und Malinahmen auf Grundlage der im BRPHYV formulierten Ziele und Grundsatze zum Hoch-
wasserrisikomanagement sowie zu Klimawandel und -anpassung, eine verbindliche und lan-
dertbergreifende Berlicksichtigung der Hochwasserrisiken sowie die Auswirkungen des Kli-
mawandels im Hinblick auf Hochwasserereignisse vorzunehmen.

Die Planung steht im Einklang mit den Zielen und Grundsatzen des Landeriibergreifenden
Raumordnungsplans fiir den Hochwasserschutz und bertcksichtigt die Belange von Hochwas-
serschutz und Hochwasservorsorge.

4.12 Belange der ausreichenden Versorgung mit Griin- und Freiflichen

Die Gemeinde Bdsel gibt der gewerblichen Entwicklung an diesem Standort den Vorrang vor
dem Erhalt der im Plangebiet gelegenen Freiflache und gewichtet die Sicherung des Wirt-
schaftsstandorts héher als den Erhalt der Freiflache. Im Gebiet der Gemeinde Bdsel sind aus-
reichend Grun- und Freiflachen vorhanden, sodass die Versorgung gesamtraumlich nicht ein-
geschrankt wird.
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4.13 Bodenschutz- und Umwidmungssperrklausel

Nach § 1a Abs. 2 S. 3 BauGB sind die Bodenschutzklausel und die Umwidmungssperrklausel
in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu beriicksichtigen. Das BauGB enthaltin § 1a Abs. 2
Regelungen zur Reduzierung des Freiflachenverbrauchs. Dies soll im Wesentlichen tUber zwei
Regelungsmechanismen erfolgen:

e Nach § 1a Abs. 2 S. 1 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam umgegangen werden
(Bodenschutzklausel).

e §1aAbs. 2S. 2BauGB bestimmt, dass landwirtschaftlich, als Wald oder fir Wohnzwe-
cke genutzte Flachen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden sollen (Umwid-
mungssperrklausel).

Das Plangebiet ist bereits durch die 10. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde
Bdsel als gewerbliche Bauflache dargestellt und ist Teil einer groRraumigen Darstellung des
bestehenden und sich in der Entwicklung befindlichen Gewerbegebietes zwischen der Thiler
Stral3e, der GlaRdorfer Stral’e und dem Stidkamper Ring. Die Planung ist damit Teil einer lang-
fristigen Ansiedlungsstrategie flir gewerbliche Betriebe. Das Plangebiet ist bereits durch die
umgebende gewerbliche Nutzung vorbelastet und eignet sich daher gut fir die gewerbliche
Erweiterung. Die Erweiterung eines Gewerbegebietes an einem vorgepragten Standort ver-
meidet die Inanspruchnahme isolierter Freiflachen und entspricht damit auch dem Grundsatz
des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden. Insofern ist es aus Sicht der Gemeinde Bosel
gerechtfertigt, den Belang der Schaffung von gewerblichen Bauflache héher zu gewichten als
den Erhalt der landwirtschaftlichen Flache.

4.14 Belange des Klimaschutzes und der Klimaanpassung

Im Rahmen der Bauleitplanung soll gemaR § 1a Abs. 5 BauGB den Erfordernissen des Klima-
schutzes als auch der Klimaanpassung Rechnung getragen werden. Am 30.07.2011 ist das
Gesetz zur Férderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den Stadten und Gemeinden
in Kraft getreten. Im Rahmen der BauGB-Novelle 2017 wurden durch die Umsetzung der UVP-
Anderungsrichtlinie neue Anforderungen an die Umweltpriifung gestellt. Beachtlich sind auch
die Klimaschutzziele des Bundes-Klimaschutzgesetzes (KSG, erstmals in Kraft getreten am
12.12.2019). Bis zum Zieljahr 2030 gilt eine Minderungsquote von mindestens 65 % der Treib-
hausgasemissionen im Vergleich zum Jahr 1990. Fir das Jahr 2040 ist ein Minderungsziel von
mind. 88 % genannt. Bis zum Jahr 2045 ist die Klimaneutralitat als Ziel formuliert. Das Klima-
schutzgesetz (KSG) betont zudem die Vorbildfunktion der &ffentlichen Hand und verpflichtet
die Trager o6ffentlicher Aufgaben bei ihren Planungen und Entscheidungen die festgelegten
Ziele zu berilcksichtigen (§ 13 Abs. 1 KSG). Der Gesetzgeber hat mit den Formulierungen im
KSG deutlich gemacht, dass der Reduktion von Treibhausgasen, u. a. durch hocheffiziente Ge-
baude und durch Erzeugung Erneuerbarer Energien, eine hohe Bedeutung zukommt und dass
Stadte und Gemeinden dabei in besonderer Weise in der Verantwortung stehen.

Die Niedersachsische Bauordnung regelt die Umsetzung von Solarenergieanlagen auf D&-
chern. GemalR § 32a NBauO sind bei der Errichtung von Gebauden, die mindestens eine Dach-
flaiche von 50 m? aufweisen, mindestens 50 Prozent der Dachflachen mit einer Solaranlage zur
Stromerzeugung auszustatten. Zudem ist bei offenen Parkplatzen oder Parkdecks mit mehr als
25 Einstellplatzen fir Kraftfahrzeuge tGber der Einstellplatzfliche eine Solarenergieanlage zur
Stromerzeugung zu installieren. Damit sind die Anforderungen an den Klimaschutz gesetzlich
bereits vorbereitet.
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Der Bebauungsplan bertcksichtigt die Umsetzung von Solarenergieanlagen bei der Héhen-
festsetzung der Gebdude. Weitere Malinahmen zur Energieeinsparung und zur Nutzung von
erneuerbaren Energien kdnnen auf Umsetzungsebene erfolgen. Zudem tragt die geplante An-
pflanzung am sddlichen Plangebietsrand den Belangen des Klimaschutzes Rechnung. Auch
die Inanspruchnahme bereits vorbelasteter Flache gegeniber Inanspruchnahme unbelasteter
Freiflachen kommt dem Klimaschutz zugute.

5 Darlegung der Ergebnisse der Beteiligungsverfahren

Die Gemeinde Bosel fihrt im Zuge des Aufstellung dieses Bebauungsplanes Beteiligungsver-
fahren gemafl §§ 3 und 4 BauGB durch, mit denen den Biirgern, Behérden und sonstigen
Tragern offentlicher Belange die Mdglichkeit gegeben wird, Anregungen und Hinweise zu den
Planinhalten vorzutragen. Gemal} § 1 Abs. 7 BauGB werden diese éffentlichen und privaten
Belange in die Abwagung eingestellt sowie gegeneinander und untereinander gerecht abge-
wogen.

5.1 Ergebnisse der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1
BauGB

Werden im weiteren Verfahren erganzt.

5.2 Ergebnisse der friihzeitigen Beteiligung der Beh6érden und sonstigen Tra-
ger offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB

Werden im weiteren Verfahren erganzt.

5.3 Ergebnisse der Beteiligung der Offentlichkeit gemiR § 3 Abs. 2 BauGB

Werden im weiteren Verfahren erganzt.

5.4 Ergebnisse der Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentli-
cher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB

Werden im weiteren Verfahren ergénzt.

6 Inhalte der Planung

6.1 Art der baulichen Nutzung

Die Bauflachen im Plangebiet werden gemaf § 8 BauNVO als Gewerbegebiete (GE) festge-
setzt. GemaR § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO wird das Plangebiet gegliedert,

¢ um im Hinblick auf die umliegende schutzwiirdige Bebauung abgestufte Emissionskon-
tingente zur Steuerung der Larmemissionen festzusetzen,

e und im Hinblick auf die schutzwirdigen Nutzungen im Plangebiet und die Ge-
ruchsimmissionen aus der Tierhaltung die zuldssigen Nutzung einzuschranken.

In den Gewerbegebieten (GE) und eingeschrankten Gewerbegebieten (GEe1 und GEe2) sind
gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO folgende Nutzungen auch ausnahmsweise nicht zulassig:

Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebs-
leiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache und Baumasse
untergeordnet sind, i.S.v. § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO, werden aus Griinden des Immissionsschut-
zes und der Vorsorge vor Geruchsimmissionen ausgeschlossen (siehe auch Kapitel 4.2).



26 Gemeinde Bdsel: Bebauungsplan Nr. 77 T\IWP

Vergnigungsstatten i.S.v. § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO werden ausgeschlossen, da an diesem
Standort vorrangig Gewerbebetriebe mit Produktion, Lager und Vertrieb angesiedelt werden
sollen. Fir die Ansiedlung von Vergniigungsstatten stehen alternative Standorte in der Ge-
meinde zur Verfigung.

Im eingeschrankten Gewerbegebieten (GEe1) sind nur Lagerhduser und Lagerplatze ohne
dauerhaften Aufenthalt von Personen zulassig. Ein dauerhafter Aufenthalt von Personen liegt
vor, wenn sich Beschaftigte zur Verrichtung ihrer Arbeitsaufgabe in abgrenzbaren Bereichen
einer Arbeitsstatte entweder mindestens zwei Stunden taglich oder an mindestens 30 Arbeits-
tagen im Jahr aufhalten missen. Hierbei ist es unerheblich, ob die Arbeitsaufgabe durchge-
hend durch einen Beschaftigten erledigt wird oder mehrere Beschéftigte nacheinander diesen
Bereich zur Verrichtung ihrer Arbeitsaufgabe aufsuchen missen.

6.2 MaR der baulichen Nutzung

Um entsprechend den gewerblichen Anspriichen flir Gebaude, Lagerflaichen, Stellplatze und
Zufahrten eine ausreichende Grundstiicksausnutzung zu sichern, ist im Gewerbegebiet GE
und im eingeschrankten Gewerbegebiet GEe die gemall § 17 BauNVO die héchstmogliche
Grundflachenzahl von 0,8 zulassig.

Die Anzahl der zuldssigen Geschosse wird auf ein Vollgeschoss festgesetzt; entsprechend ent-
fallt die Geschossflachenzahl. Zur Sicherung einer den gewerblichen Anspriichen angemes-
sen Gebdudehdhe wird die Oberkante der baulichen Anlagen auf 27 m tber NHN (Normalho-
hennull) begrenzt; dieses entspricht in etwa 11 m Gber Geldnde.

Obere Begrenzung der baulichen Anlagen ist der héchste Punkt des Daches. Fir technische
Anlagen wie z.B. Klima- und Luftungseinrichtungen, Schornsteine etc. sowie fur Anlagen zur
Nutzung regenerativer Energien ist eine Uberschreitung der maximalen Gebaudehéhe um bis
zu 2,0 m zulassig.

6.3 Bauweise, liberbaubare und nicht liberbaubare Flachen

Es wird eine abweichende Bauweise mit der Zulassigkeit von Gebaudelangen tber 50 m fest-
gesetzt, da bei der Ansiedlung von Gewerbebetrieben i.d.R. Hallengréfien von Gber 50 m
Lénge bendtigt werden. Dieses entspricht auch der baulichen Ausdehnung in den vorhande-
nen Gewerbegebieten.

Die Uiberbaubaren Flachen werden flachendeckend unter Berlicksichtigung der Mindestgrenz-
abstande von 3m, der Abstande zu Grinflachen und der 20 m breiten Bauverbotszone zur
K 300 festgesetzt.

Auf den nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen zwischen der Baugrenze und der vorgelager-
ten Strallenbegrenzungslinie der Thiler Stral’e (Bauverbotszone zur K 300) sind Garagen
gem. § 12 BauNVO und Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO in Form von Gebauden nicht
zulassig. Diese Einschrankung tragt den stral3enrechtlichen Belangen Rechnung. Innerhalb der
0.g. nicht Uberbaubaren Flachen wird ein Geh- Fahr und Leitungsrecht zugunsten der Lei-
tungstrager festgesetzt, da sich hier eine unterirdische Wasserleitung befindet.

Im Norden und Osten besteht ein Anschluss an die Gberbaubaren Flachen der Bebauungs-
plane Nr. 26, 1. Anderung und Nr. 33, 1. Anderung. Damit sollen direkt an den Bestand an-
schliefende Gebaudeerweiterungen ermdglicht werden.
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6.4 Grunflachen / GriinordnungsmaRnahmen

Zum teilweisen Ausgleich der Gberplanten Anpflanzungsflachen und zur Einbindung des Ge-
werbegebietes in die freie Landschaft wird eine Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB auf einer privaten Grinfla-
chen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 festgesetzt. Hier sind ausschlie3lich standortgerechte, einheimi-
sche Laubgehdlze mit einem Pflanzabstand von 1,2 m anzupflanzen und als dichte Pflanzung
dauerhaft zu erhalten. Jegliche Versiegelung ist auf Baugrundstiicken im Abstandsbereich von
3 m an Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen gem.
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB unzulassig.

6.5 Immissionsschutzrechtliche Festsetzungen

Zur Sicherung der Einhaltung der Immissionsrichtwerte an der schutzwiirdigen Bebauung im
Umfeld des Plangebietes werden die im Schallschutzgutachten ermittelten Emissionskontin-
gente und Richtungssektoren zur Erhdhung der Kontingente festgesetzt.

7 Erganzende Angaben

7.1 Stiadtebauliche Ubersichtsdaten

Der Geltungsbereich weist insgesamt eine Grofie von 16.976 m? auf.

Gewerbegebiet GE 6.246 m?
Eingeschranktes Gewerbegebiet GEe 1 3.670 m?
Eingeschranktes Gewerbegebiet GEe 2 6.364 m?
Private Grinflache mit Anpflanzgebot 696 m?

7.2 Daten zum Verfahrensablauf
Aufstellungsbeschluss
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses

Beschluss iber den Entwurf und die Beteiligung der Offentlichkeit
gemal § 3 Abs. 2 BauGB

Ortsiibliche Bekanntmachung (iber die Beteiligung der Offentlichkeit
Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
Satzungsbeschluss durch den Rat

Die Begriindung ist dem Bebauungsplan Nr. 77 , Thiler Straf3e 11 beigeflgt.

Bosel, den

Der Burgermeister
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Teil Il: Umweltbericht

1 Einleitung

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die Belange des Umwelt-
schutzes, insbesondere die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen, im Rahmen
einer Umweltprifung zu ermitteln und in einem Umweltbericht zu beschreiben und zu bewer-
ten. Hierbei sind vor allem die in § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB aufgefiihrten Belange zu berticksich-
tigen und die in § 1a BauGB genannten Vorschriften anzuwenden. Die Ergebnisse der Umwelt-
prifung sind im Aufstellungsverfahren des Bauleitplanes in die Abwagung einzustellen.

Der Umweltbericht bildet gemal? § 2a BauGB einen gesonderten Teil der Begriindung. Die
nachfolgende Gliederung des Umweltberichtes orientiert sich an der Anlage 1 des BauGB.

Im Anhang ist eine tabellarische Ubersicht (iber die in der Umweltpriifung untersuchten und
ermittelten Umweltauswirkungen dargelegt. Vertiefende Angaben sind den folgenden Kapiteln
zu entnehmen.

1.1 Inhalte und Ziele des Bauleitplanes

Die Gemeinde Bdsel mdchte das Gewerbegebiet zwischen Thiler Strale und Glal3dorfer
Stral3e erweitern. Es handelt sich um die Flurstiicke 10/1, 10/4 und Teilbereiche der Flurstliicke
10/3, 7/25 und 8/2, jeweils der Flur 16, Gemarkung Bésel. Die Flache ist durch die 10. Ande-
rung im Flachennutzungsplan bereits als gewerbliche Bauflache dargestellt.

Der Geltungsbereich wird derzeit Gberwiegend ackerbaulich genutzt und ist von Siedlungs-
strukturen (Strallen, Gewerbe, landwirtschaftliche Hofstelle, einzelne Wohnnutzungen) umge-
ben.

Zur Entwicklung des Gewerbegebietes auf insgesamt 16.976 m? werden folgende Nutzungen
im Bebauungsplan festgesetzt:

o Gewerbegebiet: 16.280 m?, davon eingeschranktes Gewerbegebiet auf 10.033 m?

¢ Anpflanzflache: 696 m?

1.2 Ziele des Umweltschutzes und deren Beriicksichtigung bei der Planung

Nachfolgend werden gemal3 Anlage 1 des BauGB die in einschlagigen Fachgesetzen und
Fachplanen festgesetzten Ziele des Umweltschutzes, soweit sie fiir den vorliegenden Bauleit-
plan von Bedeutung sind, dargestellt.

Weiterhin wird aufgefiihrt, inwieweit diese Ziele im Rahmen der vorliegenden Planung beriick-
sichtigt werden.

Baugesetzbuch (BauGB)

Die Bauleitplédne ... sollen dazu beitragen, eine menschenwdrdige Umwelt zu sichern, die natlirlichen
Lebensgrundlagen zu schlitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung, ins-
besondere auch in der Stadtentwicklung, zu férdern sowie die stddtebauliche Gestalt und das Orts- und
Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln. Hierzu soll die stddtebauliche Entwicklung
vorrangig durch Mal3nahmen der Innenentwicklung erfolgen. [§ 1 Abs. 5 BauGB]

Es stehen fur die Entwicklung des Gewerbegebietes keine ausreichenden geeigneten Flachen
im Innenbereich zur Verfiigung.
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Der Geltungsbereich liegt im stdlichen Siedlungsbereich von Bésel. Unmittelbar nérdlich und
Ostlich befinden sich bereits gewerblich genutzte Flachen. Die zulassige Gebaudehdhe wird
begrenzt. Die geplanten Gewerbeflachen gliedern sich damit an die bestehenden baulichen
Strukturen an und entwickeln diese durch die Realisierung weiterer Gewerbebetriebe weiter.

Zudem rahmt die geplante Anpflanzflache das Gewerbegebiet im Siiden landschaftlich ein.

Bei der Aufstellung der Bauleitpldne sind insbesondere zu beriicksichtigen ... die allgemeinen Anforde-
rungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse und die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevélke-
rung ... [§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB]

Fir den Geltungsbereich sind keine Wohnnutzungen vorgesehen. Allerdings bestehen unmit-
telbar sudwestlich Wohngebaude. Zur Berilcksichtigung der umliegenden schutzwirdigen
Nutzungen wurde im Rahmen einer schalltechnischen Untersuchung eine Geraduschkontingen-
tierung mit Richtungssektoren unter Bertcksichtigung der Larmvorbelastung aus den angren-
zenden Gewerbegebieten (B-Plan Nr. 26, Nr. 33 und Nr. 44) ermittelt.* Weiterhin werden Mal3-
nahmen flr den Schutz vor schadlichen Emissionen vorgesehen.

Storfallbetriebe sind auch kinftig im Geltungsbereich nicht zuléssig.

Bei der Aufstellung der Bauleitpldne sind insbesondere zu bertiicksichtigen ... die Belange der Baukultur,
des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege, die erhaltenswerten Ortsteile, StraBen und Pldtze von
geschichtlicher, kiinstlerischer oder stddtebaulicher Bedeutung und die Gestaltung des Orts- und Land-
schaftsbildes ... [§ 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB]

Die nachstgelegenen Baudenkmaler befinden sich mit dem Kriegerdenkmal und der Kirche in
uber 1 km Entfernung innerhalb des Siedlungszusammenhanges von Bésel. Beeintrachtigun-
gen dieser Denkmaler (inkl. optische Auswirkungen) durch das geplante Gewerbegebiet kdn-
nen hinreichend sicher ausgeschlossen werden.

Bodendenkmaler sind im Geltungsbereich nicht bekannt, kdnnen jedoch auch nicht vollkom-
men ausgeschlossen werden. Sollten bei Umsetzung der Planung Bodendenkmaler freigelegt
werden, wird dies unverziiglich der zustandigen Behérde gemeldet.

Zur Einbindung des Gewerbegebietes in das Orts- und Landschaftsbild wird im Stden eine
Anpflanzflache festgesetzt.

Bei der Aufstellung der Bauleitpldne sind insbesondere zu beriicksichtigen ... die Erhaltungsziele und
der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes ... [§ 1 Abs. 6 Nr.
7.b)und § 1a Abs. 4 BauGB]

Das nachstgelegene FFH-Gebiet ,,Lahe* liegt rund 2,6 km norddstlich, das nachstgelegene EU-
Vogelschutzgebiet ,Niederungen der Sid- und Mittelradde und der Marka“ rund 16 km
stidwestlich. Aufgrund der deutlichen Entfernungen kann eine Natura 2000-Vertraglichkeit der
Planung angenommen werden.

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur Verringerung
der zusétzlichen Inanspruchnahme von Fldchen fiir bauliche Nutzungen die Méglichkeiten der Entwick-
lung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Fldchen, Nachverdichtung und
andere Mal3nahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige
Mal3 zu begrenzen. [§ 1a Abs. 2 Satz 1 BauGB] (Bodenschutzklausel)

4 Buro fur Larmschutz, Dipl. Ing. A. Jacobs (2026) —Larmschutzgutachten
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Das Gewerbegebiet soll die Gemeinde Bosel als wirtschaftlichen Standort stéarken. Die Kon-
zentration des Gewerbegebietes im Stden von Bdsel im raumlichen Verbund mit bereits be-
stehenden Gewerbebetrieben hat dabei den Vorteil, dass einer Zersiedelung der Landschaft
vorgebeugt wird. Durch die bestehende verkehrliche Anbindung Uber die Glalkdorfer Stral3e
werden Bodenversiegelungen fur die ErschlieBung des Geltungsbereiches nur in geringem
Umfang nétig.

Die Grundflachenzahl von 0,8 wurde festgelegt, um eine optimale Ausnutzung der Flachen zu
ermdglichen und damit weitere Flachen im Aul3enbereich zu schonen. Allerdings werden somit
umfangreiche Bodenversiegelungen auf den Bauflachen selbst vorbereitet, die nach den Mal3-
gaben der Eingriffsregelung kompensiert werden.

Landwirtschaftlich, als Wald oder fiir Wohnzwecke genutzte Fldachen sollen nur im notwendigen Umfang
umgenutzt werden. [§ 1a Abs. 2 Satz 2 BauGB] (Umwidmungssperrklausel)

Umnutzungen von Wald und Wohnnutzungen werden durch die Planung nicht vorbereitet.

Bei Umsetzung der Planung gehen Ackerflachen fiir die ErschlielBung des Standortes als Ge-
werbegebiet verloren. Es handelt sich jedoch gemal NIBIS-Kartenserver des LBEG um einen
Boden mit einer geringen Bodenfruchtbarkeit. Der Bedarf fur Gewerbeflachen in Bdsel ist vor-
handen. Die Flachen des Geltungsbereiches sind verfiigbar und zudem lber den Flachennut-
zungsplan bereits planerisch vorbereitet.

Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch MalBnahmen, die dem Klimawandel
entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung
getragen werden. [§ 1a Abs. 5 BauGB]

Die festgesetzte Anpflanzfliche dient erstens dem Klimaschutz, da Gehélze Kohlenstoffdioxid
aufnehmen. Zweitens dienen sie der Anpassung an die Folgen des Klimawandels: Pflanzen
nehmen die Feuchtigkeit in der Umgebung auf und geben sie nach und nach wieder ab. Dies
sorgt gerade im Sommer fir eine Kiihlung und Verbesserung des Umgebungsklimas.

Fir eine klimaangepasste Entwicklung des Gewerbegebietes kénnen zudem Dach- und Fas-
sadenbegriinungen bei der Planung der Gebaude berilcksichtigt werden.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Natur und Landschaft sind aufgrund ihres eigenen Wertes und als Grundlage fiir Leben und Gesundheit
des Menschen auch in Verantwortung fir die kinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten
Bereich nach Mal3gabe der nachfolgenden Absétze so zu schiitzen, dass

1. die biologische Vielfalt,

2. die Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Naturhaushalts einschlieSlich der Regenerationsfa-
higkeit und nachhaltigen Nutzungsféhigkeit der Naturgliter sowie

3. die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft

auf Dauer gesichert sind. [§ 1 Abs. 1 BNatSchG]

Eine besondere Bedeutung fir die biologische Vielfalt ist aufgrund der intensiven Nutzung als
Acker sowie der umliegenden Vorbelastungen nicht zu erwarten.

Im kinftigen Gewerbegebiet werden die bestehenden Biotopstrukturen und Béden in An-
spruch genommen, die so ihre Bedeutung als Vegetationsstandort und Lebensraum verlieren.
Der versiegelungsbedingte Verlust des Ackers und der halbruderalen Gras- und Staudenflur
stellt einen Verlust von Lebensraum fiir Tiere (insbesondere Vogelarten der (halb-)offenen
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Landschaft) und Pflanzen und somit eine erhebliche Beeintrachtigung dar. Diese wird plange-
bietsextern kompensiert. Die Gemeinde verzichtet u. a. zugunsten einer optimalen Ausnutzung
des Standortes und zur Verminderung der Inanspruchnahme weiterer Au3enbereiche auf die
Festsetzung weiterer grinordnerischer MalRnahmen zur 6kologischen Aufwertung des Gebie-
tes.

Durch den Bebauungsplan Nr. 77 werden zwei Flachen fir Anpflanzungen gen Norden und
Osten, die sich positiv auf den Naturhaushalt und das Landschaftsbild ausgewirkt hatten, Uber-
plant. Allerdings sind in diesen Bereichen de facto lediglich Gewerbebetriebe zu finden (Vor-
belastung des Landschaftsbildes).

Zur teilweisen Kompensation wird zudem gen Siden Richtung offener Ackerflaichen und teils
auch der Wohnbebauung eine Anpflanzflache festgesetzt.

Ein besonderer Erholungswert besteht im Geltungsbereich nicht.

Schutzgebiete und geschitzte Objekte nach Naturschutzrecht

Sidlich des Geltungsbereiches verlauft eine Wallhecke (siehe Biotoptypenkarte Kap. 2.1.1).
Wallhecken sind gemal § 22 NNatSchG gesetzlich geschiitzte Landschaftsbestandteile und
durfen nicht beeintrachtigt werden. Direkte Flacheninanspruchnahmen werden nicht vorberei-
tet. Die Planung halt mit rund 10 m zudem ausreichend Abstand ein, sodass auch keine Beein-
trachtigungen der Wurzelbereiche bei Umsetzung der Planung entstehen.

Gut 600 m nordlich befindet sich das 1,5 ha grof3e Landschaftsschutzgebiet , Totenweg in Bo-
sel“ (LSG CLP 21). Die Schutzbestimmungen gemal § 4 der Schutzgebietsverordnung bezie-
hen sich auf die Flachen des LSG und werden durch das geplante Gewerbegebiet aul3erhalb
des LSG nicht berihrt. Schutzzweck ist die Erhaltung eines von Altbdumen gesdumten Weges
und naturnahen Waldbestanden.® Diese Biotope werden durch die vorliegende Planung nicht
in Anspruch genommen. Zwischen dem Geltungsbereich und dem Landschaftsschutzgebiet
befinden sich weitere Gewerbebetriebe sowie puffernde landwirtschaftliche Nutzflachen und
ein Wald. Erhebliche Beeintrachtigungen des Landschaftsschutzgebietes entstehen bei Um-
setzung der Planung daher voraussichtlich nicht.

Das nachstgelegene Naturschutzgebiet ,,Lahe befindet sich rund 2,6 km norddstlich und si-
chert das gleichnamige FFH-Gebiet. Das Gebiet wird aufgrund der deutlichen Entfernungen
bei Umsetzung der Planung voraussichtlich nicht beeintrachtigt.

Ziele des speziellen Artenschutzes

Aufgrund der Komplexitat der artenschutzrechtlichen Vorgaben wird die Vereinbarkeit der Pla-
nung mit den Zielen des speziellen Artenschutzes in einem gesonderten Kapitel (s. Kap. 1.3
des Umweltberichtes) dargestellt.

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)

Menschen, Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, Atmosphére sowie Kultur- und sonstige Sachgditer sol-
len vor schadlichen Umwelteinwirkungen geschlitzt werden. [vgl. § 1 Abs. 1 BImSchG]

Der Bebauungsplan enthalt Festsetzungen zum Schutz vor Geruchsimmissionen und vor Ge-
werbelarm.

5 Landkreis Cloppenburg (1992), Schutzgebietsverordnung
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Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)

Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrdchtigungen seiner natiirlichen Funktionen (Lebens-
grundlage und Lebensraum fitir Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen; Bestandteil des Na-
turhaushaltes, insbesondere mit seinen Wasser- und Néhrstoftkreisldufen, Abbau-, Ausgleichs- und Auf-
baumedium flir stoffliche Einwirkungen aufgrund der Filter-, Puffer- und Stoffumwandlungseigenschaf-
ten, insbesondere auch zum Schutz des Grundwassers) sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und
Kulturgeschichte so weit wie méglich vermieden werden. [vgl. § 1 und § 2 Abs. 2 BBodSchG]

Durch den vorliegenden Bebauungsplan werden umfangreiche Bodenversiegelungen auf bis-
her landwirtschaftlich genutzten, unversiegelten Flachen fir die Gewerbeflachen vorbereitet.
Die im BBodSchG aufgefuhrten Bodenfunktionen gehen in den vollversiegelten Bereichen voll-
stéandig verloren. Die durch die Versiegelungen entstehenden erheblichen Beeintrachtigungen
des Schutzgutes Boden auf maximal 13.024 m? werden kompensiert.

Die festgesetzten Geholzpflanzungen kénnen sich positiv auf das Schutzgut Boden auswirken.
Diese positiven Auswirkungen kénnen die Verbesserung der Bodenstruktur, Erosionsschutz
oder Reduktion der Verdunstung durch Verschattung umfassen.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und Niedersachsisches Wassergesetz (NWG)

Die Gewésser (oberirdische Gewdésser, Kiistengewédsser und Grundwasser) sollen durch eine nachhal-
tige Gewdsserbewirtschaftung als Bestandteile des Naturhaushalts, als Lebensgrundlage des Men-
schen, als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen sowie als nutzbares Gut geschlitzt werden. [vgl. § 1 WHG]

Das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser soll nach derzeitigem Kenntnisstand Gber
neu anzulegende Regenriickhalteeinrichtungen im stlichen Teilbereich zurliickgehalten und
von dort gedrosselt der Vorflut zugeflihrt werden.

Landschaftsplanung

Weder im Landschaftsrahmenplan des Landkreises Cloppenburg (1998) noch im Landschafts-
plan der Gemeinde Bdsel (1998) sind besonderen Wertigkeiten oder Zielsetzungen fiir den
Geltungsbereich verzeichnet.

Umweltbezogene Ziele und Grundsétze der Raumordnung

Der Stidwesten Westen des Geltungsbereiches ist im Regionalen Raumordnungsprogramm
des Landkreises Cloppenburg (2005) als Vorsorgegebiet flr Landwirtschaft auf Grund hohen,
nattrlichen, standortgebundenen landwirtschaftlichen Ertragspotentials festgelegt worden. Es
handelt sich jedoch gemaf NIBIS-Kartenserver des LBEG um einen Boden mit einer geringen
Bodenfruchtbarkeit. Der Bedarf fir Gewerbeflachen in Bdsel ist vorhanden. Die Flachen des
Geltungsbereiches sind verfiigbar und zudem tber den Flachennutzungsplan bereits plane-
risch vorbereitet. Die Gemeinde wertet somit die Schaffung des Gewerbegebietes héher als d
Vorsorgegebiet Landwirtschaft.

1.3 Ziele des speziellen Artenschutzes — Artenschutzpriifung (ASP)

Gemal § 44 BNatSchG bestehen bestimmte Schutzvorschriften fiir besonders und streng ge-
schuitzte Tier- und Pflanzenarten.

Diese Verbote richten sich zwar nicht an die Ebene der Bauleitplanung, sondern untersagen
konkrete Handlungen. Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens ist allerdings zu priifen, ob die
artenschutzrechtlichen Vorgaben die Umsetzung der Planung dauerhaft hindern oder ob die
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Vertraglichkeit durch Vermeidungsmal3nahmen oder (vorgezogene) Ausgleichsmalinahmen
hergestellt werden kann.

Nach § 44 Abs. 5 BNatSchG sind die Verbote des § 44 BNatSchG im Rahmen der Bauleitpla-
nung nur anzuwenden, sofern und soweit Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie oder euro-
paische Vogelarten betroffen sind. Die nachfolgenden Ausfiihrungen beschrénken sich des-
halb auf diese Artenvorkommen.

Gemal § 44 Absatz 1 BNatSchG ist es verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschlitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen, zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu besché-
digen oder zu zerstéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschlitzten Arten und der europdischen Vogelarten wéh-
rend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten er-
heblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Er-
haltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschlitzten Ar-
ten aus der Natur zu entnehmen, zu beschéadigen oder zu zerstéren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus
der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschédigen oder zu zerstéren (Zu-
griffsverbote).

Da es sich bei dem geplanten Vorhaben um die Umsetzung eines nach den Vorschriften des
Baugesetzbuches zuldssigen Vorhabens im Sinne von § 18 Abs. 2 Satz 1 BNatSchG handelt,
gilt gemal § 44 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG: Sind in Anhang IV Buchstabe a der Richtlinie
92/43EWG aufgefiihrte Tierarten, europdische Vogelarten und solche Arten betroffen, die in
einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 1 Nummer 2 aufgefiihrt sind®, liegt ein Versto3 ge-
gen

1. das Tétungs- und Verletzungsverbot des Absatzes 1 Nummer 1 nicht vor, wenn die Be-
eintrdchtigung durch den Eingriff oder das Vorhaben das Tétungs- und Verletzungsrisiko
flir Exemplare der betroffenen Arten nicht signifikant erhéht und diese Beeintrdchtigung
bei Anwendung der gebotenen, fachlich anerkannten Schutzmalinahmen nicht vermieden
werden kann,

2. das Verbot des Nachstellens und Fanges wild lebender Tiere und der Entnahme, Besché-
digung oder Zerstérung ihrer Entwicklungsformen nach Abs. 1 Nr. 1 nicht vor, wenn die
Tiere oder ihre Entwicklungsformen im Rahmen einer erforderlichen MalBnahme, die auf
den Schutz der Tiere vor Tétung oder Verletzung oder ihrer Entwicklungsformen vor Ent-
nahme, Beschédigung oder Zerstérung und die Erhaltung der 6kologischen Funktion der
Fortpflanzungs- oder Ruhestétten im rdumlichen Zusammenhang gerichtet ist, beeintrdch-
tigt werden und diese Beeintrédchtigungen unvermeidbar sind

3. das Verbot nach Abs. 1 Nr. 3 nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der von dem Eingriff
oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestétten im rdumlichen Zusammen-
hang weiterhin erfillt wird.

6 Eine Rechtsverordnung nach § 54 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG, in der ebenfalls beriicksichtigungspflichtige ,,natio-

nale Verantwortungsarten“ definiert wéren, liegt bisher nicht vor.
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Soweit erforderlich, kbnnen auch vorgezogene AusgleichsmalBnahmen festgelegt werden. Fiir
Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IV b der Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrte
Arten gelten diese Mal3gaben entsprechend. Sind andere besonders geschlitzte Arten betrof-
fen, liegt bei Handlungen zur Durchftihrung eines Eingriffs oder Vorhabens ein Verstol3 gegen
die Zugriffs-, Besitz- oder Vermarktungsverbote nicht vor.

1.3.1 Relevante Arten, Situation im Geltungsbereich

Der Geltungsbereich stellt sich tberwiegend als Ackerflache dar, die sich gen Siiden und
Nordwesten fortsetzt. Nordlich, dstlich und sidwestlich schlie3t Bebauung (Wohnnutzungen
und Gewerbe) an. Westlich verlauft zudem die Thuler Stral3e, die von Graben sowie einer He-
cke im Osten begleitet wird. Umliegend bestehen weiterhin diverse Geholzstrukturen.

Fir die verschiedenen Artengruppen erfolgt eine Abschatzung anhand des Biotoppotenzials.
Brutvégel des (Halb-)Offenlandes

Auf der Flache ist vorrangig von einem Potential fir Vogelarten der halboffenen Landschaft
auszugehen. Aber auch Offenlandarten mit geringeren Meideabstanden zu héheren Land-
schaftselementen kénnen auf der Flache vorkommen. Insbesondere Vorkommen von Offen-
landarten, die zudem eher geringe Meideradien zu Verkehrsinfrastruktur einhalten, kénnen da-
her nicht vollstandig ausgeschlossen werden.” Aufgrund der intensiven umliegenden Nutzun-
gen ist ein hohes Potential fur Offenlandarten jedoch unwahrscheinlich.

Geholzbriiter und Fledermause

In der Umgebung kénnen auch gehélzbritende Vogelarten oder auch Fledermause in Baumen
mit > 30 cm Stammdurchmesser vorkommen, die die Ackerflache als Nahrungsraum nutzen.
Nahrungsraume sind fir die Prifung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestidnde jedoch
nicht relevant. Geeignete Habitate, die Fledermausen als Winterquartier dienen kénnten, be-
finden sich im Geltungsbereich nicht.

Amphibien

Vorkommen von relevanten Amphibienarten wie dem Kammmolch werden im westlich angren-
zenden Graben aufgrund seiner Beschaffenheit (z. B. intensive Pflege, Lage an der Stralie,
Wasserfuhrung) nicht erwartet.

Andere Artengruppen

Das Habitatpotenzial der 6rtlichen Biotoptypen lasst auf Grund der weit nivellierten bzw. weit
verbreiteten und haufigen Standortbedingungen keine Vorkommen streng geschlitzter Arten
anderer Artengruppen wie z. B. Reptilien oder seltene Pflanzenarten erwarten.

1.3.2 Priifung der Verbotstatbestinde

Totungen (Verbotstatbestand gemal § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG):

Zu einer Verletzung oder Tétung von Végeln kann es wahrend der Baufeldfreimachung kom-
men. Eine Tétung von Tieren kann i. d. R. durch eine zeitliche Anpassung der Baufeldfreima-
chung sowie der Bauphase vermieden werden. Diese sollte aul3erhalb der Vogelbrutzeit durch-
gefihrt werden, so dass der Verbotstatbestand nicht berihrt wird.

7 Bundesministerium fiir Verkehr, Bau und Stadtentwicklung (2010) — Végel und StraRenverkehr
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Sollen bzw. mussen die Baufeldfreimachung sowie die Bauphase oder sonstige Eingriffe in
Vegetationsbestinde innerhalb der Brutzeit erfolgen, wird durch vorherige Uberpriifung si-
chergestellt, dass keine aktuell besetzten Lebensstatten vorhanden sind und somit keine Tiere
zu Schaden kommen kénnen.

Storungen (Verbotstatbestand geméaR § 44 Abs. 1 Nr. 2) BNatSchG):

Im artenschutzrechtlichen Sinne liegt eine erhebliche Stérung vor, wenn sich durch sie der
Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert. Wahrend der Baumalfinah-
men ist von einem temporar erhdhten Stoérpotential auszugehen. Ein dann temporares Aus-
weichverhalten der vorkommenden Arten in die angrenzenden Flachen ist méglich, da dort
ahnliche Habitatstrukturen in Form von (Halb-)Offenland und Gehdlzbestanden bestehen.

Weiterhin ist aufgrund der unmittelbar an das Plangebiet anschlie3enden Siedlungsstrukturen
vorwiegend von dem Vorkommen stdrungstoleranter Vogelarten auszugehen. Fledermause
gelten nicht als stérempfindlich. Demnach ist nach Abschluss der Bauphase voraussichtlich
nicht von einem dauerhaft erhéhten Stérpotential auszugehen, das zu einer Verschlechterung
lokaler Populationen fiihren wiirde.

Verlust der 6kologischen Funktion von Fortpflanzungs- und Ruhestétten (§ 44 Abs. 1 Nr. 3
BNatSchG in Verbindung mit § 44 Abs. 5 BNatSchG):

Das Verbot bezieht sich auf konkret abgrenzbare Lebensstatten (z. B. Vogelnester, Fleder-
mausquartiere) und schitzt diese im Zeitraum der aktuellen Nutzung. Darliber hinaus sind wie-
derkehrend genutzte Lebensstatten auch aufl3erhalb der Phase aktueller Nutzung geschuitzt (z.
B. Storchenhorste, Fledermauswinterquartiere). Der Verlust von Fortpflanzungs- oder Ruhe-
statten stellt keinen artenschutzrechtlichen Verbotstatbestand (gemaf} § 44 Abs. 5 BNatSchG)
dar, wenn die 6kologische Funktion fir betroffene Tierarten im raumlichen Zusammenhang
weiter gewahrleistet werden kann.

Die Betroffenheit von aktuell genutzten Lebensstatten wird durch bauzeitliche Anpassung
(Baufeldfreimachung auf3erhalb der Vogelbrutzeiten, ansonsten 6kologische Baubegleitung)
vermieden.

Bei den im Plangebiet potenziell vorkommenden siedlungstoleranten und damit nicht ausge-
sprochen anspruchsvollen Arten, die zudem ihre Nester jahrlich neu bauen, wird gemaf Runge
et al. (2010) davon ausgegangen, dass ein Ausweichen fir diese Vorkommen generell mdglich
ist. In der naheren Umgebung sind gleichartige Habitatqualitdten gegeben.

Fazit

Unter Bertcksichtigung von bauzeitlichen Vermeidungsmaflinahmen (alternativ der dkologi-
schen Baubegleitung) sind keine dauerhaften Konflikte mit den artenschutzrechtlichen Best-
immungen zu erkennen, die der Aufstellung des Bebauungsplanes dauerhaft entgegenstehen.

2 Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen

Im Folgenden werden fir die einzelnen Umweltschutzgiter die voraussichtlichen Auswirkun-
gen der Planung prognostiziert, wobei der Fokus insbesondere auf solche Auswirkungen ge-
richtet wird, die ein erhebliches (positives oder negatives) Ausmal} erreichen oder erhebliche
Beeintrachtigungen im Sinne der Eingriffsregelung darstellen.
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Die Prognose der Auswirkungen setzt dabei zunachst eine Beschreibung und Bewertung des
derzeitigen Umweltzustandes (Basisszenario) voraus. Weiterhin ist die voraussichtliche Ent-
wicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung in der Ubersicht aufzuzei-
gen, soweit diese zumutbar abgeschétzt werden kann. Auch bei der Darstellung des Basissze-
narios und der voraussichtlichen Entwicklung ohne Planung wird bereits auf die voraussichtlich
erheblich beeinflussten Umweltmerkmale fokussiert.

2.1 Beschreibung des derzeitigen Umweltzustands und der voraussichtlichen
Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Basisszenario)

2.1.1 Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Derzeitiger Zustand

Pflanzen, Biotope

Stellvertretend fir die vorkommenden Tiere, Pflanzen und flr die biologische Vielfalt wurden
die Biotoptypen nach von Drachenfels (2023) im Februar 2025 erfasst.
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Abbildung 2: Biotoptypen

HWM § | Uber 10 m siidlich begrenzt eine Strauch-Baum-Wallhecke einen Acker im Osten.
Die Wallhecke ist ein gesetzlich geschitzter Landschaftsbestandteil.

HFM/ Entlang der Thiler Stral3e besteht eine Strauch-Baumhecke u. a. aus Birken,
FG Eichen und Buchen sowie im Unterwuchs Brombeere. Die Hecke verlauft dstlich
eines stralenbegleitenden Grabens.
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HBE Drei Einzelbaume bestehen westlich des Grabens.

UHM Halbruderale Gras- und Staudenfluren mittlerer Standorte bestehen auf ei-
nem Wall zwischen Acker und den angrenzenden Gewerbebetrieben sowie teil-
weise gen Westen entlang der Stral3e.

AZ Der Groliteil des Geltungsbereiches ist durch einen Sonstigen Acker gepragt.
Der Osten des Ackers liegt brach, im Westen wird noch Mais angebaut. Der Acker
setzt sich gen Siden sowie kleinrdumig gen Nordwesten fort.

PHz/ Kleinrdumig reicht im Sidwesten ein neuzeitlicher Ziergarten in den Geltungs-

OE bereich hinein. Der Garten ist gepragt durch dkologisch wenig wertvolle nichthei-
mische Thujahecken, Zierbeete und Scherrasenflaichen. Der Garten gehdrt zu ei-
ner Einzelhausbebauung. Weitere Einzelhausbebauungen sind stdwestlich so-
wie weiter nordwestlich zu finden.

ovs Im Nordosten reicht eine StraBe kleinrdumig in den Geltungsbereich hinein.
Westlich verlauft die Thiler Stral3e.

oG Noérdlich und 6stlich befindet sich ein Gewerbegebiet. Es handelt sich um einen
Kunststofftechnikbetrieb sowie um einen Mdébelhersteller/ -handler.

Auch weiter stidlich sowie stddstlich setzt sich das Gewerbegebiet fort.

OFG Ein sonstiger gewerblich genutzter Platz des nérdlichen Betriebes reicht in den
Geltungsbereich hinein.

OKZz Im Nordosten befindet sich eine sonstige Anlage zur Energieversorgung.

Fauna

Die von Gehdlzen umgebene Ackerflache kann einen Lebensraum fur Arten der halboffenen
Landschaft darstellen.

Die Geholzstrukturen im Randbereich sind potenzielle Habitate fiir Vogel- oder Fledermausar-
ten.

Durch die Vorbelastungen in der Umgebung des Plangebietes in Form von Straf3en und der
Siedlung im Nordosten und die intensive landwirtschaftliche Nutzung des Plangebietes selbst
sind hauptsachlich ubiquitare, stérungsunempfindliche Brutvdgel zu erwarten.

Biologische Vielfalt

Von einer besonderen Bedeutung fur die biologische Vielfalt ist aufgrund der Uberwiegenden
intensiven ackerbaulichen Nutzung sowie der umliegenden Vorbelastungen (Gewerbe, Stra-
Ren, Wohnnutzungen) nicht auszugehen.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Auf Grundlage der Darstellung im Flachennutzungsplan kann im Geltungsbereich ein Gewer-
begebiet entwickelt werden. Bei Nichtumsetzung des Gewerbegebietes ist mit einem Fortbe-
stand der ausgepragten Strukturen oder auch einer Umsetzung der planungsrechtlichen Situ-
ation auszugehen, welche den Verlust der Flache als Lebensraum fur Tiere und Pflanzen be-
dingen wirde.
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2.1.2 Flache und Boden

Derzeitiger Zustand

Allgemein sind Bdden in ihren Funktionen als Lebensraum und Lebensgrundlage fir Tiere und
Pflanzen, als Bestandteil von Stoff- und Wasserkreislaufen, als Puffer-, Filter- und Umwand-
lungsmedium flir Schadstoffe sowie als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte bedeutsam.

Derzeit wird das Plangebiet nahezu vollstandig landwirtschaftlich genutzt und ist bisher unver-
siegelt mit Ausnahme der Stral3e und dem gewerblich genutzten Platz, die im Norden in den
Geltungsbereich hineinreichen.

Das Plangebiet ist der Bodenlandschaft Fluviatile und glazifluviatile Ablagerungen zuzuordnen.
Als Bodentyp gemaf BK50 (Bodenkarte im Mal3stab 1 : 50.000) steht im Geltungsbereich Mitt-
lerer Podsol mit einer geringen Bodenfruchtbarkeit an. Altlasten sind nicht bekannt.®

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Umsetzung eines Gewerbegebietes auf Grundlage der Darstellung im Flachennutzungs-
plan sind Flachenversiegelungen zu erwarten. Eine Anderung der Flachennutzungen und des
Anteils an verbauten zu unverbauten Flachen ist bei Nichtumsetzung des Gewerbegebietes
nicht ersichtlich.

2.1.3 Wasser

Derzeitiger Zustand

Oberflachengewasser: Die westlich verlaufende Thiiler StraRe wird beidseitig von Graben be-
gleitet.

Grundwasser: Der Geltungsbereich wird dem Grundwasserkérper ,,Leda-Jimme Lockerge-
stein rechts der Wasserrahmenrichtlinie (WRRL) zugeordnet. Der mengenmafige Zustand
des Grundwasserkdrpers wurde gemafls WRRL mit ,,gut”, der chemische Zustand aufgrund
einer Nitrat- und Cadmiumbelastung mit ,,schlecht” bewertet.® Die Grundwasseroberflache
liegt zwischen > 12,5 m bis 15 m NHN bei Gelandehéhen zwischen 18 und 19 m NHN. Die
Grundwasserneubildungsrate im langjahrigen Mittel (1991-2020) liegt Gberwiegend zwischen
> 350 - 400 mm/a. Das Schutzpotential der Grundwasseriberdeckung ist gering.™

Der Geltungsbereich befindet sich in keinem Wasserschutz- oder Uberschwemmungsgebiet. !

Starkregen: Die folgende Abbildung zeigt hohe FlieRgeschwindigkeiten und Uberflutungstiefen
bei extremen Starkregenereignissen. Angenommen wird eine Niederschlagsintensitat von 100
mm bei einer Beregnungszeit von einer Stunde.

Hohe FlieRgeschwindigkeiten treten derzeit wahrscheinlich an der stdéstlich Geltungsbe-
reichsgrenze sowie im Nordosten im Bereich der Stral3e auf.

8 LBEG: NIBIS — Bodenkunde, Altlasten

% MU: Umweltkarten - Wasserrahmenrichtlinie

0 LBEG: NIBIS - Hydrogeologie

" MU: Umweltkarten — Hydrologie, Hochwasserschutz
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Hohere Uberflutungstiefen zwischen 10 und < 30 cm treten wahrscheinlich im Geltungsbereich
in kleineren, tieferliegenden Bereichen sowie im Bereich des westlich gelegenen Grabens (wo-
bei diese Bereiche ohnehin bereits tiefer liegt) auf. Auch im Norden am bestehenden Gewer-
bebetrieb sind solche Uberflutungstiefen verzeichnet. An der nordéstlich gelegenen StraRe
werden Uberflutungstiefen bis < 50 cm erwartet.

Kafte_ m’?‘"“_!'zf" NI Starkregen: FlieBgeschwindigkeit extrem
< 0,2 m/s
0.2 n/s bis < 0.5 n/s
0.5 m/s bis < 1,0 n/s

1,0 m/s bis < 2.0 m/s

NI Starkregen: Uberflutungstiefe extrem
%< 10 cm
10 bis < 30 cm
30 bis < 50 cn

Abbildung 3: Starkregengefahrenkarte

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Hinweise auf eine Anderung des Umweltzustandes bei Nichtumsetzung des Gewerbegebietes
liegen nicht vor.

2.1.4 Klima und Luft

Derzeitiger Zustand

Der Geltungsbereich liegt in der Klimaregion ,,Maritime Region* und ist somit klimatisch durch
die Lage an der Nordsee gepragt. Die Region wird durch gemaRigte Temperaturen mit
selteneren Temperaturextremen bestimmt.'2

Die Jahresdurchschnittstemperatur ist von 9,1 °C (1971-2000) auf 9,9 °C (1991-2020), der
durchschnittliche Jahresniederschlag von 779 mm (1971-2000) auf etwa 789 mm (1991-2020)
gestiegen.™

Daten zur konkreten lufthygienischen Situation liegen nicht vor.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Im Rahmen des Klimawandels werden u. a. eine Erhéhung der Durchschnittstemperaturen und
eine Zunahme von klimatischen Extremereignissen (z. B. Starkregen, Starkwinde) prognosti-
ziert. Wie sich die Bedingungen im Plangebiet selbst verandern werden, ist nicht zumutbar
bzw. belastbar zu prognostizieren.

12 Hajati et al. (2023) — Klimaregionen
3 LBEG: NIBIS - Klima und Klimawandel



40 Gemeinde Bdsel: Bebauungsplan Nr. 77 T\IWP

Es ist allerdings darauf hinzuweisen, dass hier vielfaltige Wechselbeziehungen zwischen den
Schutzgltern bestehen, so dass sich die klimatischen Anderungen auch auf z. B. Wasserhaus-
halt, Luftqualitdt und biologische Vielfalt auswirken kénnen. Zudem kénnen die Risiken (z. B.
Uberschwemmungen, Erosion) durch Starkregen in Zukunft zunehmen.

Sofern das Gewerbegebiet nicht umgesetzt wird, ist nicht von einer Anderung der derzeitigen
lufthygienischen Situation auszugehen.

2.1.5 Landschaft

Derzeitiger Zustand

Das Landschaftsbild ist durch die offenen Ackerflaichen gepragt, die sich gen Nordwesten
(kleinrdaumig) sowie Stidosten weiter fortsetzen. Gen Norden und Osten pragen die Gebaude
der bestehenden Gewerbebetriebe das Landschaftsbild. Gen Westen und Osten wird das
Landschaftsbild durch die Geholzstrukturen aufgewertet. Auch in den Garten der Wohnnut-
zungen gen Stdwesten befinden sich diverse Geholze.

Gemal Landschaftsrahmenplan des Landkreises Cloppenburg (1998) liegt der Geltungsbe-
reich in keinem wichtigen Bereich fur das Landschaftsbild (Karte 7).
Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtumsetzung des Gewerbegebietes ist von einem Fortbestand der landwirtschaftlichen
Nutzflaichen und der umliegenden Strukturen auszugehen. Eine Anderung des Orts- und Land-
schaftsbildes ist nicht abzuleiten.

2.1.6 Mensch

Derzeitiger Zustand

Schutzwirdige Nutzungen sind im Geltungsbereich bisher nicht vorhanden. Im Umfeld des
Plangebietes befinden sich schutzwiirdige Nutzungen sowie Tierhaltungsbetriebe, von denen
Emissionen ausgehen. Zudem besteht eine Vorbelastung durch die vorhandenen Gewerbebe-
triebe und die Thuler Stral3e, von denen ebenfalls Emissionen (z. B. Schall, Abgase) ausgehen
kénnen.

Eine besondere Bedeutung fiir die Erholungsnutzung besteht aufgrund der umliegenden Vor-
belastungen nicht. Es fehlt zudem an inneren ErschlieBungswegen.

Storfallbetriebe bestehen im Geltungsbereich und der Umgebung nicht.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Besondere Veranderungen hinsichtlich des Umweltschutzgutes Mensch zeichnen sich nicht
ab, wenn das Gewerbegebiet nicht umgesetzt wird.

2.1.7 Kultur- und sonstige Sachgiiter

Derzeitiger Zustand

Die nachstgelegenen Baudenkmaler befinden sich mit dem Kriegerdenkmal und der Kirche in
uber 1 km Entfernung innerhalb des Siedlungszusammenhanges von Bosel.™

4 Nds. Landesamt fiir Denkmalpflege: Denkmalatlas
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Bodendenkmaler sind im Geltungsbereich nicht bekannt, kdnnen jedoch auch nicht vollkom-
men ausgeschlossen werden.

Als sonstige Sachguter sind die landwirtschaftliche Nutzfliche sowie die Stral3e/ versiegelte
Flache, die im Norden in den Geltungsbereich hineinreichen, zu nennen.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtumsetzung des Gewerbegebietes ist keine Anderung der Kultur- und Sachgiiter zu
erwarten.

2.1.8 Wechselwirkungen zwischen den Umweltschutzgiitern

Zwischen den einzelnen Umweltschutzgitern bestehen umfangreiche funktionale Wechselwir-
kungen. So bedingen z. B. die Boden- und Klimaverhaltnisse sowie die menschliche Nutzung
die Auspragung der Vegetation, diese wiederum pragt stark die Eignung als Tierlebensraum
sowie die landschaftliche Eigenart und Erholungseignung. Eine hiervon unbeeinflusste Be-
standsbeschreibung ist insofern nicht mdglich, so dass die bestehenden Wechselwirkungen
bereits in den vorstehenden Kapiteln mit Beriicksichtigung finden.

2.2 Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Im Anhang ist eine tabellarische Ubersicht (iber die in der Umweltpriifung untersuchten und
ermittelten Umweltauswirkungen, die bei Durchfihrung der Planung zu erwarten sind, darge-
legt. Dabei werden die direkten und die etwaigen indirekten, sekundaren, kumulativen, grenz-
Uberschreitenden, kurzfristigen, mittelfristigen und langfristigen, standigen und voribergehen-
den sowie positiven und negativen Auswirkungen wahrend der Bau- und Betriebsphase in die
Umweltprifung einbezogen. Allerdings wird insbesondere auf die Auswirkungen abgestellt,
welche moglicherweise ein erhebliches Ausmal} erreichen. Die nachfolgenden Kapitel enthal-
ten vertiefende Erlauterungen zu den Aspekten, die im vorliegenden Planfall eine besondere
Relevanz erreichen.

Als Grundlage fir die Prognose der Entwicklung des Umweltzustands bei Durchflihrung der
Planung werden zunéachst Angaben zu den geplanten Vorhaben bzw. zu den bauleitplanerisch
vorbereiteten baulichen und sonstigen Nutzungen zusammengestellt (vgl. auch tabellarische
Ubersicht im Anhang). Dabei ist zu beriicksichtigen, dass auf Ebene der Bauleitplanung regel-
maRig keine Kenntnisse zu Gestaltungsdetails, Realisierungszeitpunkt u. &. der kiinftigen Be-
bauung feststehen.

Die zu erwartenden Umweltauswirkungen werden insbesondere durch folgende Charakteris-
tika der geplanten Nutzungen bestimmt:

e Festsetzung eines Gewerbegebietes auf bisher landwirtschaftlich genutzter Flache mit
einer GRZ von 0,8

o Verlust von zwei Anpflanzflachen bei gleichzeitiger Festsetzung einer Anpflanzflache
e Eingeschranktes Gewerbegebiet (GEe) im Westen

In die nachfolgenden Darstellungen zu den Auswirkungen der Planung werden Angaben zur
Eingriffsregelung integriert, d. h. die Identifizierung erheblicher Beeintrachtigungen von Natur
und Landschaft im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes.

Bezuglich der Auswirkungen auf die Umweltschutzziele, welche auf Ebene der Européischen
Union oder auf Bundes-, Landes- oder kommunaler Ebene festgelegt sind, sei auf Kapitel 1.2
des Umweltberichtes verwiesen.
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2.21 Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Im kiinftigen Gewerbegebiet werden die bestehenden Biotopstrukturen in Anspruch genom-
men, die so ihre Bedeutung als Vegetationsstandort und Lebensraum verlieren. Der versiege-
lungsbedingte Verlust des Ackers und der halbruderalen Gras- und Staudenflur stellt einen
Verlust von Lebensraum fiir Tiere (insbesondere Vogelarten der (halb-)offenen Landschaft)
und Pflanzen und somit eine erhebliche Beeintrachtigung dar.

Zudem werden die gen Norden und gen Osten durch die Bebauungsplane Nr. 26 und 33 fest-
gesetzten Anpflanzflaichen auf insgesamt 1.674 m? (iberplant. Die Anpflanzungen bestehen de
facto nicht, allerdings liegt hier im planungsrechtlichen Sinne eine erhebliche Beeintrachtigung
vor, die kompensiert werden muss. Dies geschieht teilweise durch die im Siiden festgesetzte
Anpflanzflache auf 696 m?2.

2.2.2 Auswirkungen auf Flache und Boden

Durch den vorliegenden Bebauungsplan werden umfangreiche Bodenversiegelungen auf ma-
ximal 13.024 m? auf bisher landwirtschaftlich genutzten, unversiegelten Flachen fir die Gewer-
beflachen vorbereitet. Zu den Folgen der Bodenversiegelung gehéren gemald LBEG (2017)
und § 2 BBodSchG:

e Verlust von Lebensraum flr Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen

e Beeintrachtigung des Naturhaushaltes (besonders der Wasser- und Nahrstoffkreis-
laufe)

e Verlust der natirlichen Filter-, Puffer- und Stoffumwandlungsfunktionen

e Beeintrachtigung der Versickerungsfahigkeit von Niederschlagen

e Reduktion der Verdunstung

e Beeintrachtigung des Grundwasserschutzes und der Grundwasserneubildung
o Verlust des Bodens als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte

Auch fur die weiterhin unversiegelten Bereiche sind Verédnderungen der Bodenverhéltnisse
durch Umlagerungen, Auf- und Abtrag sowie weitere Nutzungseinfliisse zu erwarten. Die Fla-
chen kénnen jedoch weiterhin Funktionen im Naturhaushalt Gbernehmen, so dass hier nicht
von einer erheblichen Beeintrachtigung ausgegangen wird.

Die festgesetzten Geholzpflanzungen kénnen sich positiv auf das Schutzgut Boden auswirken.
Diese positiven Auswirkungen kénnen die Verbesserung der Bodenstruktur, Erosionsschutz
oder Reduktion der Verdunstung durch Verschattung umfassen.

2.2.3 Auswirkungen auf das Wasser

Oberflachengewasser: Der westlich gelegene Graben wird erhalten.

Grundwasser: Bodenversiegelungen wirken sich im Allgemeinen negativ auf den Grundwas-
serschutz und die Grundwasserneubildung aus. Durch die Neuversiegelung im Geltungsbe-
reich entstehen Bereiche, auf denen keine Grundwasserneubildung mehr stattfindet.

Starkregen: Das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser soll nach derzeitigem Kennt-
nisstand Uiber neu anzulegende Regenriickhalteeinrichtungen im stlichen Teilbereich zurick-
gehalten und von dort gedrosselt der Vorflut zugefiihrt werden.
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2.2.4 Auswirkungen auf Klima und Luft

Mit der Verwirklichung der Planung sind Auswirkungen auf das Mikroklima verbunden: So wird
durch die Bodenversiegelung die Verdunstungsrate reduziert. Bei Sonneneinstrahlung ist
raumlich begrenzt (iber den befestigten Oberflichen mit einer verstarkten Aufwarmung zu
rechnen. Dies ist jedoch auf den Geltungsbereich sowie die unmittelbar angrenzenden Flachen
beschrankt.

Die festgesetzte Anpflanzflache tragt zum Klimaschutz bei, da Gehoélze Kohlenstoffdioxid auf-
nehmen. Zudem wirken sie sich positiv auf das Mikroklima im Gewerbegebiet aus, da Pflanzen
die Feuchtigkeit in der Umgebung aufnehmen und sie nach und nach wieder abgeben. Dies
sorgt gerade im Sommer fir eine Kiihlung und Verbesserung des Umgebungsklimas.

Uber den Geltungsbereich und die angrenzenden Flachen hinausgehende erhebliche Beein-
trachtigungen auf das Schutzgut Klima und Luft sind somit nicht zu erwarten.

2.2.5 Auswirkungen auf die Landschaft

Die bisher weitgehend offenen landwirtschaftlichen Nutzflachen werden durch das Gewerbe-
gebiet Uberplant. Dies ist als erhebliche Beeintrachtigung zu werten.

Durch die Lage zwischen dem bereits bestehenden Gewerbe und den umgebenden Stral3en
findet jedoch keine weitere Freiraumzerschneidung statt. Zudem wird die Hohe der baulichen
Anlagen auf 27 m NHN begrenzt, wodurch sich das geplante Gewerbegebiet an die bestehen-
den Gewerbestrukturen im Umfeld angliedert. Durch diese Festsetzungen werden die Beein-
trachtigungen des Landschaftsbildes verringert.

Durch den Bebauungsplan Nr. 77 werden weiterhin zwei Flachen fiir Anpflanzungen gen Nor-
den und Osten, die sich positiv auf das Orts- und Landschaftsbild ausgewirkt hatten, Gberplant.
Allerdings sind in diesen Bereichen lediglich Gewerbebetriebe zu finden (Vorbelastung des
Landschaftsbildes). Zur teilweisen Kompensation wird zudem gen Siden Richtung offener
Ackerflachen und teils auch der Wohnbebauung eine Anpflanzflache festgesetzt.

2.2.6 Auswirkungen auf den Menschen

Durch die vorliegende Planung wird ein Gewerbegebiet planungsrechtlich vorbereitet. Dies
geht mit der Schaffung von Arbeitsplatzen einher.

Durch eine Ausbreitungsrechnung wurde anhand der ermittelten Geruchsemissionen die Ge-
samtbelastung an Geruchsimmissionen fliir das Plangebiet prognostiziert.’> Der Immissionswert
von 25 % der Jahresstunden fiir Gewerbebetriebe ohne betriebsbezogenes Wohnen wird in
den éstlichen und nordwestlichen Abschnitten des Plangebietes eingehalten. In einem Teilbe-
reich im Siden wird dieser Wert bis zu 41 % der Jahresstunden Uberschritten. Aufgrund der
Vorbelastung durch die Geruchsimmissionen wird das Gewerbegebiet GEe1 in diesem Ab-
schnitt, wo Immissionswerte von 0,25 Uberschritten werden, auf Betriebe und Anlagen ohne
dauerhaften Aufenthalt von Personen beschrankt. Zuldssig sind nur Lagerhallen und Lager-
platze.

Zur Berticksichtigung der umliegenden schutzwiirdigen Nutzungen wurde im Rahmen einer
schalltechnischen Untersuchung eine Gerauschkontingentierung mit Richtungssektoren unter
Berilicksichtigung der Larmvorbelastung aus den angrenzenden Gewerbegebieten (B-Plan Nr.

S Fides Immissionsschutz und Umweltgutachter (2026) - Geruchstechnische Untersuchung
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26, Nr. 33 und Nr. 44) ermittelt.’® Durch die entsprechenden Festsetzungen wird die Einhaltung
der zuléssigen Richtwerte an der umgebenden schutzwirdigen Bebauung gesichert.

Storfallbetriebe sind im geplanten Gewerbegebiet nicht zulassig.

2.2.7 Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachgiiter

Beeintrachtigungen (inkl. optische Auswirkungen) der nachstgelegenen Baudenkmaler durch
das geplante Gewerbegebiet kdnnen hinreichend sicher ausgeschlossen werden, da ein aus-
reichender Abstand eingehalten wird und sich der Siedlungszusammenhangs von Bdsel zwi-
schen Geltungsbereich und den Denkmalern befindet.

Bodendenkmaler sind im Geltungsbereich nicht bekannt, kdnnen jedoch auch nicht vollkom-
men ausgeschlossen werden. Sollten bei Umsetzung der Planung Bodendenkmaler freigelegt
werden, wird dies unverziglich der zustandigen Behérde gemeldet.

Die landwirtschaftlichen Nutzflachen als sonstige Sachgiiter gehen bei Umsetzung der Planung
verloren. Es handelt sich jedoch gemaf} NIBIS-Kartenserver des LBEG um einen Boden mit
einer geringen Bodenfruchtbarkeit. Der Bedarf flir Gewerbeflachen in Bésel ist vorhanden. Die
Flachen des Geltungsbereiches sind verfigbar und zudem tiber den Flachennutzungsplan be-
reits planerisch vorbereitet.

2.2.8 Auswirkungen auf Wechselwirkungen zwischen den Umweltschutzgiitern

Zwischen den einzelnen Umweltschutzgitern bestehen umfangreiche funktionale Wechselwir-
kungen. So flhren beispielsweise die Versiegelungen von Béden zugleich zu Beeintrachtigun-
gen der Grundwasserneubildung und der Eignung als Pflanzenstandort. Eine separate Wir-
kungsprognose ist insofern nicht moglich, so dass die bestehenden Wechselwirkungen bereits
in den vorstehenden Kapiteln mit Berticksichtigung finden.

2.3 MaBnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung und zum Aus-
gleich nachteiliger Umweltwirkungen

Die UberwachungsmaRnahmen zu den Vermeidungs-, Verhinderungs-, Verringerungs- und
Ausgleichsmalinahmen (gemafR Anlage 1 Ziffer 2 c) BauGB) sind in Kap. 3.2 naher dargelegt,
zusammen mit den UberwachungsmaRnahmen zu den erheblichen Umweltauswirkungen (ge-
maf Anlage 1 Ziffer 3 b) BauGB).

2.3.1 MaBRnahmen zur Vermeidung, Verhinderung und Verringerung nachteiliger Um-
weltwirkungen

Durch folgende MalRnahmen wird im Rahmen der vorliegenden Planung zur Vermeidung,
Verhinderung und Verringerung nachteiliger Umweltwirkungen beigetragen:

e SchallschutzmalRnahme: Emissionskontigentierung

e SchutzmaRnahme vor Geruchsimmissionen: Einschrankung der gewerblichen Nutzung,
Ausschluss von betriebsbezogenem Wohnen und Festsetzung von mechanische Be- und
Entluftungsanlagen mit Reinigungsanlagen

Daruber hinaus sind weitere Malinahmen zur Vermeidung, Verhinderung und Verringerung
nachteiliger Umweltwirkungen mdglich und anzustreben, die jedoch auf Ebene der

6 Biiro fir Larmschutz, Dipl. Ing. A. Jacobs (2026) —Larmschutzgutachten
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vorliegenden Planung nicht geregelt werden. Hierzu z&hlen nach gegenwartigem Stand
insbesondere folgende MalRhahmen:

¢ Die Baufeldfreimachung soll auRerhalb der Vogelbrutzeiten durchgefiihrt werden. Soweit
die BaumalRnahmen und insbesondere die Baufeldfreimachung und vergleichbare Eingriffe
in Vegetation und Bodenoberflache wahrend der Vogelbrutzeit stattfinden, sollte zeitnah
vorher durch eine fachkundige Person Gberprift werden, ob aktuell genutzte
Fortpflanzungs- und Ruhestatten artenschutzrechtlich relevanter Tiere in den Baufeldern
vorhanden sind. Sofern solche Fortpflanzungs- und Ruhestatten festgestellt werden, sollten
die erforderlichen SchutzmaRnahmen vor Aufnahme der Baumallnahmen mit der
zustandigen Naturschutzbehérde abgestimmt und entsprechend der Abstimmung
umgesetzt werden. Analog sollte auch bei Wiederaufnahme des Baubetriebes nach
langerer Unterbrechung vorgegangen werden.

o Erhaltenswerte Gehdlzbestande sollten wahrend der Bauphase vor Schadigungen der
oberirdischen Teile sowie des Wurzelraumes geschitzt werden. Geeignete MalRnahmen
kénnen der DIN 18920 und der R SBB entnommen werden.

e Der bei Durchfiihrung der Planung anfallende Mutterbodenaushub wird in nutzbarem
Zustand erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung geschtzt.

o Die im Gebiet unversiegelt verbleibenden Grundflachen sollten wahrend der Bauphase vor
Bodenverdichtungen infolge von Befahren, Materialablagerung und ahnlichen Belastungen
geschuitzt werden.

e Durch ordnungsgemafen und sorgsamen Umgang mit Maschinen, Baustoffen etc. sollten
Verunreinigungen von Boden und Wasser vermieden werden.

e Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde
auftreten, werden diese entsprechend den gesetzlichen Vorgaben unverziiglich der zu-
stédndigen Behdérde gemeldet.

e Sollten sich bei den erforderlichen Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf schadliche Boden-
veranderungen oder Altlasten ergeben, wird unverziglich die zustédndige Untere Boden-
schutzbehérde benachrichtigt.

2.3.2 MaBRnahmen zum Ausgleich nachteiliger Umweltwirkungen

Wie in Kap. 2.2 ausgeflihrt, entstehen bei Umsetzung der Planung erhebliche Beeintrachtigun-
gen von Naturhaushalt und Landschaftsbild im Sinne der Eingriffsregelung. Die unvermeidba-
ren erheblichen Beeintrachtigungen betreffen die Schutzgiter Tiere und Pflanzen, Boden und
Landschaft.

Nachfolgend wird eine Quantifizierung des plangebietsexternen Ausgleichsbedarfs (Eingriffs-
bilanzierung) nach dem Modell des Niedersachsischen Stadtetags (2013) vorgenommen. Zur
rechnerischen Bewertung werden Bestand und Planung gegenlbergestellt. Den Biotoptypen
werden Wertfaktoren zugeordnet, wobei Wertfaktor 0 den niedrigsten Wert darstellt und Wert-
faktor 5 den héchsten. Durch Multiplikation des Wertfaktors mit der jeweiligen Flachengréi3e
ergibt sich der Flachenwert in Werteinheiten, der zu Gesamtwertigkeit des Geltungsbereichs
im gegenwartigen Zustand bzw. im Planzustand addiert wird. Aus der Differenz dieser beiden
Wertigkeiten ergibt sich der verbleibende Kompensationsbedarf.

e Bestand Geltungsbereich B-Plan

‘ ‘ Flache (m?) ‘ Wertfaktor | Flachenwert
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Biotoptyp
Halbruderale Gras- und Staudenflur (UHM) 60 3 180
Sonstiger Acker (AZ) 14.206 1 14.206
Neuzeitlicher Ziergarten (PHZ) 90 1 90
B-Plan Nr. 26 & 1. Anderung
Gewerbegebiet 301

versiegelbar 80 % 241 0 -

unversiegelt (z. B. Scherrasen) 20 % 60 1 60
Anpflanzfliche 751 2 1.502
B-Plan Nr. 33 & 1. Anderung
Gewerbegebiet 645

versiegelbar 80 % 516 0 -

unversiegelt (z. B. Scherrasen) 20 % 129 1 129
Anpflanzflache 923 2 1.846
Summe Geltungsbereich B-Plan 16.976 18.013

e Planung Geltungsbereich B-Plan

Flache (m?) Wertfaktor | Flichenwert

Gewerbegebiete GE und GEe 16.280

versiegelbar 80 % 13.024 0 -

weiterhin unversiegelt (z. B. Scherrasen) 20 % 3.256 1 3.256
Anpflanzflaiche 696 2 1.392
Summe Geltungsbereich B-Plan 16.976 4.648

Wie die Gegenuberstellung zeigt, bewirkt die Umsetzung der Planung im Geltungsbereich des
B-Plans ein Defizit von 13.365 Werteinheiten.

Plangebietsexterne AusgleichsmaBnahmen

Far die externe Kompensation des Bebauungsplanes Nr. 77 wird zunachst ein Teil eines aner-
kannten Kompensationsflachenpools im Landkreis Leer in der Gemeinde Rhauderfehn heran-
gezogen. Es handelt sich um die Flurstticke 34/7, 33/4 und 34/10, Flur 10, Gemarkung Colling-
horst, welche sich im selben Naturraum ,,Ostfriesisch-Oldenburgische Geest" wie der vorlie-
gende Geltungsbereich befinden. Hier stehen im Zuge der Aufwertung durch diverse MalRnah-
men insgesamt 154.475 Werteinheiten zur Verfiigung, von denen die Gemeinde Bésel 90.000
Werteinheiten auf den Flurstiicken 33/4 und 34/7 erworben hat.

Zur Kompensation wurde ein Acker innerhalb eines bereits bestehenden Griinlandkomplexes
in mesophiles Grunland umgewandelt. Zudem wurde ein Graben verfiillt, um die Vernassung
der Flache zu férdern. Landschaftsuntypischer Gehdlzaufwuchs wird entfernt. Durch die Mal3-
nahme wird neuer Lebensraum fir Offenlandarten geschaffen. Die extensive Nutzung wirkt
sich zudem positiv auf das Schutzgut Boden aus. Da die Entwésserung der Flache beendet
wird, ergeben sich zudem positive Auswirkungen auf den Wasserhaushalt.

Die Kompensationsflache in Collinghorst/ Rhauderfehn wird durch einen privaten Vertrags-
partner der Gemeinde Bosel entwickelt. Die Beurteilung der Flache und der vorgesehenen
Mafl3nahmen erfolgte im April 2017 durch ein Malinahmenkonzept der Ingenieurgesellschaft
Hofer & Pautz (siehe Anhang).
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Die Anerkennung der Aufwertung erfolgte durch den Landkreis Leer im Juni 2017 sowie nach
Prifung durch den Landkreis Cloppenburg im Oktober 2019. Die Sicherung der Flachen und
Malinahmen erfolgt Gber einen stadtebaulichen Vertrag und eine Grundbucheintragung.

Von diesem Kompensationsflachenpool stehen noch 13.243 Werteinheiten zur Verfliigung.

Die vorliegend verbleibenden 122 Werteinheiten werden tiber Teile der Kompensationsflachen
in Edewecht abgegolten. Es handelt sich um die Flurstiicke 98 und 177/5, Flur 9 der Gemar-
kung Edewecht, ebenfalls im selben Naturraum wie Bosel. Derzeit besteht Intensivgrinland auf
Moorboden im Komplex mit Waldflachen und Feuchtgriinland stdlich bzw. éstlich der Vehne.

Zur Kompensation wurde das Intensivgriinland zu mesophilem Griinland entwickelt und so zum
Moorschutz und zur Starkung der Lebensraumfunktion (bspw. fur Arten des (Halb-)Offenlan-
des beigetragen.

Die Beurteilung der Flache und der vorgesehenen MalRnahmen erfolgte im November 2020
ebenfalls durch ein Mal3inahmenkonzept der Ingenieurgesellschaft Hofer & Pautz (siehe An-
hang). Die Anerkennung erfolgte durch den Landkreis Ammerland im Dezember 2020.

2.4 Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Die Standortentscheidung erfolgte bereits auf Ebene des Flachennutzungsplanes. Insbeson-
dere sollen an diesem Standort fir bestehende Gewerbebetriebe Erweiterungsmdglichkeiten
geschaffen werden. Die geplanten Gewerbeflachen schliel3en sich an die bestehenden Gewer-
begebiete an und starken die ortsansdssigen Betriebe am Standort. MalRnahmen der Innen-
entwicklung oder die Nach- und Umnutzung bereits gewerblicher genutzter Flachen stellen
daher keine Alternative dar.

Die Gemeinde Bésel méchte den geplanten Gewerbestandort optimal ausnutzen kénnen, um
somit die Inanspruchnahme weiterer Aul3enbereiche zu vermindern. Daher werden keine wei-
teren Grinflachen zur 6kologischen Aufwertung des Gebietes festgesetzt. Auch auf Festset-
zungen zu Dach- und Fassadenbegriinungen sowie zur Gestaltung der weiterhin unversiegel-
ten Flachen verzichtet die Gemeinde, um die Betriebe in ihrer Gestaltung nicht einzuschran-
ken.

Die Gemeinde Bdsel gewichtet ihre gewerbliche Entwicklung und somit auch die Schaffung
zusatzlicher Arbeitspléatze héher als den vollstdndigen Erhalt der natirlichen Bodenfunktionen.
Die durch die Versiegelungen entstehenden erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes
Boden auf maximal 13.024 m? werden kompensiert.

2.5 Schwere Unfille und Katastrophen

Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen, die aufgrund der Anfélligkeit der nach dem Bau-
leitplan zuldssigen Vorhaben fur schwere Unfélle oder Katastrophen zu erwarten sind, sind
nicht ersichtlich.

Technologien mit besonderem Unfallrisiko kommen nicht zum Einsatz.

Storfallbetriebe sind in der naheren Umgebung nicht bekannt und im geplanten Gewerbege-
biet kinftig nicht zulassig.

3 Zusatzliche Angaben

3.1 Verfahren und Schwierigkeiten

Bei der Durchfuihrung der Umweltprifung kamen folgende Verfahren zur Anwendung:
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o Biotoptypenerfassung nach dem KartierschlUssel fiir Biotoptypen in Niedersachsen
¢ Auswertung der Fachgutachten zu Schall und Geruch
¢ Auswertung folgender allgemein verfigbarer Quellen:

o NIBIS-Kartenserver des Landesamtes flir Bergbau, Energie und Geologie

o Umweltkartenserver des Niedersachsischen Ministeriums fir Umwelt, Energie,
Bauen und Klimaschutz

o Landschaftsrahmenplan Landkreis Cloppenburg
o Regionales Raumordnungsprogramm Landkreis Cloppenburg
e Eingriffsbilanzierung nach dem Modell des Niedersachsischen Stadtetags
Relevante Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben ergaben sich durch:"”

o Es liegen keine systematischen Faunaerfassungen vor. Allerdings werden die wertgeben-
den umliegenden bzw. an der westlichen Grenze bestehenden Gehdlze erhalten. Aufgrund
der umliegenden Vorbelastungen ist nicht von einem Vorkommen &ékologisch anspruchs-
voller Arten zu rechnen. Daher wird die Beurteilung anhand der Biotoptypen als hinrei-
chend eingestuft.

¢ Die Biotoptypenkartierung erfolgte zwar nicht wahrend der Vegetationsperiode, die im Ge-
biet ausgepragten Acker- und Gehdlzbiotope lassen sich jedoch auch in den Wintermona-
ten hinreichend sicher ansprechen.

3.2 Geplante MaBnahmen zur Uberwachung

Gemal § 4c BauGB haben die Kommunen erhebliche Umweltauswirkungen, die auf Grund der
Durchfiihrung der Bauleitplane eintreten kdnnen, zu tiberwachen (Monitoring).

Im Folgenden sind sowohl die UberwachungsmaRnahmen zu den Vermeidungs-,
Verhinderungs-, Verringerungs- und Ausgleichsmal3nahmen (gemall Anlage 1 Ziffer 2 c)
BauGB) als auch die UberwachungsmaRnahmen zu den erheblichen Umweltauswirkungen
(gemald Anlage 1 Ziffer 3 b) BauGB) dargelegt.

Zur Uberwachung der Auswirkungen der vorliegenden Planung sind folgende MaRnahmen
vorgesehen:

o Die Gemeinde wird 3 — 5 Jahre nach Beginn der BaumalRnahmen eine Ortsbegehung
des Plangebietes durchfiihren oder veranlassen und dies dokumentieren. So kénnen
eventuelle unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen ermittelt und geeignete Mal3-
nahmen zur Abhilfe ergriffen werden.

7 Hinweis zum Umweltschadensrecht: Auf Grundlage der aktuell vorliegenden Kenntnisse sind nicht alle zukinfti-

gen Auswirkungen der Planung auf Arten und natirliche Lebensrdume im Sinne des § 19 Abs. 2 und 3 BNatSchG
abschlieRend prognostizierbar. Es kdnnen nachteilige Auswirkungen auf die Erreichung oder Beibehaltung des
glnstigen Erhaltungszustandes der genannten Arten oder Lebensrdume verursacht werden, deren Vorkommen im
Einwirkungsbereich der Planung bisher nicht bekannt ist oder die sich kiinftig im Einwirkungsbereich der Planung
ansiedeln bzw. entwickeln. Eine vollstandige Freistellung nachteiliger Auswirkungen gemaR § 19 Abs. 1 BNatSchG
kann deshalb planerisch und gutachterlich nicht gewahrleistet werden.



Zs

WP Gemeinde Boésel: Bebauungsplan Nr. 77 49

e Die Gemeinde wird 3 — 5 Jahre nach Beginn der BaumalRnahmen eine Ortsbegehung
der Ausgleichsflaichen durch einen Fachgutachter veranlassen und dies dokumentie-
ren. So kann Uberpriift werden, ob die prognostizierte Entwicklung eingetreten ist bzw.
eingesetzt hat und ob ggf. weitere Mal3nahmen zum Erreichen des Zielzustandes er-
forderlich sind.

o Die Gemeinde wird Hinweisen von den Fachbehérden und aus der Bevdlkerung ber
unvorhergesehene nachteilige Umweltauswirkungen der Planung nachgehen und dies
dokumentieren.

3.3 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Gemeinde Bosel mdéchte das Gewerbegebiet zwischen Thiler Strale und Glalidorfer
StraRe erweitern. Die Flache ist durch die 10. Anderung im Flachennutzungsplan bereits als
gewerbliche Bauflache dargestellt.

Zur Entwicklung des Gewerbegebietes auf insgesamt 1,7 ha werden ein Gewerbegebiet, ein
eingeschranktes Gewerbegebiet sowie eine Anpflanzflache im Bebauungsplan festgesetzt.

Bestand

Der Geltungsbereich stellt sich tberwiegend als Ackerflache dar, die sich gen Siiden und
Nordwesten fortsetzt. Nordlich, 6stlich und sudwestlich schliel3t Bebauung (Wohnnutzungen
und Gewerbe) an. Westlich verlauft zudem die Thiler Strale, die von Graben sowie einer He-
cke im Osten begleitet wird. Umliegend bestehen weiterhin diverse Gehdlzstrukturen. Als ein-
zige Versiegelungen bestehen eine Stral3e sowie eine gewerblich genutzte Flache, die im Nor-
den in den Geltungsbereich hineinreichen.

Aufgrund der umliegenden Nutzungen werden Vorkommen von siedlungstoleranten Arten er-
wartet. Im Geltungsbereich ist vorrangig von einem Potential flr Vogelarten der halboffenen
Landschaft auszugehen. In der Umgebung kénnen auch gehélzbritende Vogelarten oder auch
Fledermause in Baumen mit > 30 cmn Stammdurchmesser vorkommen, die die Ackerflache als
Nahrungsraum nutzen.

Aufwirkungen auf Natur und Landschaft, Eingriffsregelung

Bei Umsetzung der Planung entstehen erhebliche Beeintrachtigungen von Naturhaushalt und
Landschaftsbild im Sinne der Eingriffsregelung. Die unvermeidbaren erheblichen
Beeintrachtigungen betreffen die Schutzgiter Tiere und Pflanzen, Boden und Landschaft. Es
ergibt sich ein Wertdefizit von 13.365 Werteinheiten. Fir die externe Kompensation des Be-
bauungsplanes Nr. 77 wird erstens ein Teil eines anerkannten Kompensationsflachenpools im
Landkreis Leer in der Gemeinde Rhauderfehn herangezogen. Hier wurde ein Acker innerhalb
eines bereits bestehenden Grinlandkomplexes in mesophiles Grinland umgewandelt. Zudem
wurde ein Graben verfillt, um die Verndssung der Flache zu férdern. Landschaftsuntypischer
Geholzaufwuchs wird entfernt. Zweitens wurde ein Teil von Kompensationsflachen in Ede-
wecht genutzt. Hier wurde auf Moorboden im Komplex mit Waldflachen Intensivgriinland zu
mesophilem Grinland entwickelt.

Natura 2000-Vertraglichkeit

Das nachstgelegene FFH-Gebiet ,,Lahe“ liegt rund 2,6 km norddstlich, das nachstgelegene EU-
Vogelschutzgebiet ,Niederungen der Sid- und Mittelradde und der Marka®“ rund 16 km
stidwestlich. Aufgrund der deutlichen Entfernungen kann eine Natura 2000-Vertraglichkeit der
Planung angenommen werden.



50 Gemeinde Bosel: Bebauungsplan Nr. 77 (NWP

Schutzgebiete und Schutzobjekte nach Naturschutzrecht

Siudlich des Geltungsbereiches verlauft eine Wallhecke. Wallhecken sind gemaf
§ 22 NNatSchG gesetzlich geschitzte Landschaftsbestandteile und dirfen nicht beeintrachtigt
werden. Direkte Flacheninanspruchnahmen werden nicht vorbereitet. Die Planung hélt mit
rund 10 m zudem ausreichend Abstand ein, sodass auch keine Beeintrachtigungen der Wur-
zelbereiche bei Umsetzung der Planung entstehen.

Gut 600 m nordlich befindet sich das 1,5 ha grof3e Landschaftsschutzgebiet , Totenweg in Bo-
sel”“ (LSG CLP 21). Die Schutzbestimmungen gemal § 4 der Schutzgebietsverordnung bezie-
hen sich auf die Flachen des LSG und werden durch das geplante Gewerbegebiet aul3erhalb
des LSG nicht berthrt. Schutzzweck ist die Erhaltung eines von Altbdumen gesdumten Weges
und naturnahen Waldbestanden.

Diese Biotope werden durch die vorliegende Planung nicht in Anspruch genommen. Zwischen
dem Geltungsbereich und dem Landschaftsschutzgebiet befinden sich weitere Gewerbebe-
triebe sowie puffernde landwirtschaftliche Nutzflachen und ein Wald. Erhebliche Beeintrachti-
gungen des Landschaftsschutzgebietes entstehen bei Umsetzung der Planung daher voraus-
sichtlich nicht.

Das nachstgelegene Naturschutzgebiet ,,Lahe“ befindet sich rund 2,6 km norddstlich und si-
chert das gleichnamige FFH-Gebiet. Das Gebiet wird aufgrund der deutlichen Entfernungen
bei Umsetzung der Planung voraussichtlich nicht beeintrachtigt.

Spezieller Artenschutz

Zu einer Verletzung oder Tétung von Végeln kann es wahrend der Baufeldfreimachung kom-
men. Eine Tétung von Tieren kann i. d. R. durch eine zeitliche Anpassung der Baufeldfreima-
chung sowie der Bauphase aulerhalb der Vogelbrutzeit vermieden werden.

Sollen bzw. missen die Baufeldfreimachung sowie die Bauphase oder sonstige Eingriffe in
Vegetationsbestande innerhalb der Brutzeit erfolgen, wird durch vorherige Uberpriifung si-
chergestellt, dass keine aktuell besetzten Lebensstatten vorhanden sind und somit keine Tiere
zu Schaden kommen kénnen.

Bei den im Plangebiet potenziell vorkommenden siedlungstoleranten (stérunempfindlichen)
und damit nicht ausgesprochen anspruchsvollen Arten, die zudem ihre Nester jahrlich neu
bauen, wird davon ausgegangen, dass ein Ausweichen fiir diese Vorkommen generell méglich
ist. In der naheren Umgebung sind gleichartige Habitatqualitdten gegeben.

Landschaftsplanung

Weder im Landschaftsrahmenplan des Landkreises Cloppenburg (1998) noch im Landschafts-
plan der Gemeinde Bdsel (1998) sind besonderen Wertigkeiten oder Zielsetzungen fiir den
Geltungsbereich verzeichnet.

Immissionsschutz

Um Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch zu vermeiden, werden Emissionskontingente
festgesetzt. Diese stellen sicher, dass es an der umgebenden schutzwiirdigen Bebauung zu
keinen Uberschreitungen der zuldssigen Richtwerte fiir Gewerbelarm kommt. Zum Schutz vor
Geruchsimmissionen aus der umgebenden landwirtschaftlichen Tierhaltung werden im Plan-
gebiet Einschrankungen der zuldssigen Nutzung getroffen und technische MaRnahmen vorge-
sehen. Die Geruchsimmissionen wurden unter Einbeziehung des genehmigten Bestandes der
Tierhaltungsanlagen ermittelt.
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Anhang zum Umweltbericht

Mégliche erhebliche Auswirkungen wahrend der Bau- und Betriebsphase gemaR
BauGB, Anlage 1, Nr. 2.b) Ziffer aa) bis hh) u. a. infolge

aa)

Bau und Vorhandensein der geplanten Vor-
haben, soweit relevant einschliel3lich Abriss-
arbeiten:

Erweiterung eines Gewerbegebietes.

Abrissarbeiten sind nicht erforderlich.

bb)

Nutzung natirlicher Ressourcen, insbeson-
dere Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen
und biologische Vielfalt, wobei soweit mog-
lich die nachhaltige Verfligbarkeit dieser Res-
sourcen zu berucksichtigen ist:

Das Plangebiet umfasst gréltenteils Acker,
welcher bei Umsetzung versiegelt wird und als
Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen verloren
geht. Erhebliche Beeintrachtigungen der biolo-
gischen Vielfalt aufgrund intensiver Nutzungen
nicht ersichtlich.

cc)

Art und Menge an Emissionen von Schadstof-
fen, Larm, Erschitterungen, Licht, Warme
und Strahlung sowie der Verursachung von
Belastigungen:

Larm, Staub und Erschiitterungen sind in der
Bauphase zu erwarten. Auch die anschlie-
Rende gewerbliche Nutzung inkl. des erhéhten
Verkehrsaufkommens wird Emissionen verur-
sachen.

dd)

Art und Menge der erzeugten Abfélle und ihre
Beseitigung und Verwertung:

Angaben Uber Art und Menge von Abféllen lie-
gen nicht vor, sind aber nicht im besonderen
Mafe zu erwarten. Die anfallenden Abfalle und
Abwasser werden ordnungsgemal entsorgt
und abgefiihrt.

ee)

Risiken fur die menschliche Gesundheit, das
kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel
durch Unfélle und Katastrophen):

Vorhabenbedingt sind mit dem Standort keine
besonderen Risiken zu erwarten, da mit dem
zulassigen Vorhaben keine Anfalligkeit fir
schwere Unfélle oder Katastrophen verbunden
sind.

Kumulierung mit den Auswirkungen benach-
barter Plangebiete unter Bericksichtigung
etwaiger bestehender Umweltprobleme in
Bezug auf mdglicherweise betroffene Ge-
biete mit spezieller Umweltrelevanz oder auf
die Nutzung von natirlichen Ressourcen:

Im Umfeld des Plangebietes sind gewerbliche
und landwirtschaftliche Nutzungen ausgeprégt.
Zudem sind Emissionen aus dem Stral3enver-
kehr als Vorbelastungen gegeben.

Zur Prufung der Nachbarschaftsvertraglichkeit
und entsprechend der Anforderungen an ge-
sunde Arbeitsverhaltnisse ist eine schalltechni-
sche Untersuchung durchgefiihrt worden.

g9)

Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf
das Klima (zum Beispiel Art und Ausmald der
Treibhausgasemissionen) und der Anfallig-
keit der geplanten Vorhaben gegeniber den
Folgen des Klimawandels:

Die festgesetzte Anpflanzflache dient Klima-
schutz und Klimaanpassung.

Flr eine klimaangepasste Entwicklung des Ge-
werbegebietes kénnen zudem Dach- und Fas-
sadenbegriinungen bei der Planung der Ge-
baude berlcksichtigt werden.

Das anfallende Niederschlagswasser soll nach
derzeitigem Kenntnisstand Gber Regenrickhal-
teeinrichtungen zurtickgehalten und von dort
gedrosselt der Vorflut zugefiihrt werden.

hh)

Eingesetzte Techniken und Stoffe:

Waéhrend der Bau- und Betriebsphase einge-
setzte Techniken und Stoffe, die zu erheblichen
Beeintrachtigungen fiihren, sind nicht bekannt.
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Nachfolgend ist eine tabellarische Ubersicht {iber die in der Umweltpriifung untersuchten und
ermittelten Umweltauswirkungen dargelegt. Vertiefende Angaben insbesondere zu erhebli-
chen Umweltauswirkungen sind den jeweiligen Kapiteln des Umweltberichtes naher erldutert.

Die Angaben zu den geplanten Vorhaben bzw. zu den bauleitplanerisch vorbereiteten bauli-
chen und sonstigen Nutzungen, welche fir die Prognose der Entwicklung des Umweltzustands
bei Durchfiihrung der Planung in die Umweltprifung eingestellt wurden, sind in Kap. 2.2 des
Umweltberichtes dargestellt.

Vorab werden einige Erlauterungen zu der nachfolgenden tabellarischen Ubersicht der Um-
weltauswirkungen aufgefiihrt.

Erlduterungen zur tabellarischen Ubersicht der Umweltauswirkungen
die Beurteilung der Umweltauswirkungen wird wie folgt vorgenommen
o] keine bedeutsamen Umweltauswirkungen ersichtlich/ zu erwarten
X Umweltauswirkungen zu erwarten, aber unerheblich
X Umweltauswirkungen von einiger Relevanz zu erwarten, nadhere Erlauterun-
gen in Kap. 2.2 des Umweltberichtes
kurzfristig | vorliegend definiert als < 3 Jahre andauernd/ innerhalb von 3 Jahren nach
Umsetzung der geplanten Vorhaben einsetzend
mittelfristig | vorliegend definiert als 3 — 15 Jahre, generell Gberschaubare Perspektive der
Bauleitplanung
langfristig | vorliegend definiert als 15 Jahre, danach ggf. bauleitplanerische Uberpriifung,
Anpassung
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ermittelte Umweltauswirkungen in der Bau- und Be-
triebsphase
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Tiere X | x o] 0 o] 0 o] X X | X |o X | Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen als Lebensraum fir
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Durch die Flacheninanspruchnahme geht Lebensraum fiir Pflanzen
verloren.

biologische Vielfalt

Eingeschrénkte biologische Vielfalt aufgrund der Gberwiegend acker-
baulichen Nutzung. Daher keine erhebliche Beeintrdchtigung.

Zuséatzliche Flacheninanspruchnahme fiir Gewerbe- und Verkehrsfla-

Flache
chen mit einer zusétzlichen Versiegelung von max. 13.024 m2

Boden X |o |o |o |o [X X X | X |x o | X | Zusétzliche Bodeninanspruchnahme durch Erhéhung der Versiege-
lung. Bodenfunktionen werden durch Versiegelung erheblich beein-
trachtigt.

Wasser X X o o |o |0 |Oo |Xx X o] o | X Versiegelungsbedingte Erhéhung des Oberflachenabflusses und
Minderung der Versickerungs- und Neubildungsleistung.
Oberflachengewasser sind nicht betroffen.

Luft X X o o |o |0 |Oo |Xx X o] o | X Die Emissionen von Luftschadstoffen werden sich durch die gewerb-
liche Nutzung des Gebietes mit Zu- und Abfahrtsverkehr verandern
und erhdhen.

Klima X X o] o) o] o) o] X X o] o] X Versiegelungen wirken sich auf das Mikroklima in geringem Umfang
aus.

Landschaft X |o |o |o |o |x |Xx X | X | x o | X | Landschaftsbild durch Gewerbe und Verkehrsinfrastruktur vorbelas-

tet. Erhebliche Beeintrachtigung durch Umfang der Planung.

Natura 2000-Gebiete

Keine Schutzgebiete des Europaischen Schutzgebietssystems Na-
tura 2000 (FFH-Gebiete, Vogelschutzgebiete) im ndheren Umkreis.
Es kann mit hinreichender Sicherheit von einer Natura 2000-Vertrag-
lichkeit der Planung ausgegangen werden.
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ermittelte Umweltauswirkungen in der Bau- und Be-

triebsphase
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Auswirkungen auf T | =] @ |x)| D x = | @] > Kurz-Erlduterungen
Mensch, Gesundheit, Bevélkerung X X o |X o |[X X X X X o | X Gewerbegebiet flihrt zu einer Erhthung der Emissionen und riickt an
emittierende Nutzungen heran. Gutachterliche Uberprifungen zur
Larm- und Geruchsimmissionen liegen vor.
Kulturgiter X o |o |o |o o |o o] o |o o | X Bisher keine Betroffenheit ersichtlich.
sonstige Sachgliter X o |o |o |o o |o [Xx X 0 o | X Umnutzung von landwirtschaftlichen Nutzflachen.
Vermeidung von Emissionen X o |o |o |o o |0 |Xx X o] o | X Gutachterliche Prufung der Schallschutzbelange, Einschrankung der
gewerblichen Nutzung hinsichtlich Schall festgesetzt.
sachgerechten Umgang mit Abféllen | o o |o |o |o |o |oO o] o |o o | o | Wahrend der Bau- und Betriebsphase anfallende Abfalle und Abwas-
und Abwassern ser werden ordnungsgemalf entsorgt.
Nutzung erneuerbarer Energien 0o |o |o |]o |o |o |o |o o |o o |o Hinweise liegen nicht vor.
sparsame und effiziente Nutzung von |0 |0 |o |o (o |o |o |o o |o o |o Bei Umsetzung der Planung sind die Vorgaben des Gebaudeenergie-
Energie gesetzes anzuwenden.
Darstellungen von Landschaftsplanen X o |o |o |o |o |0 |Oo |Xx o | X X Im Landschaftsrahmenplan des Landkreises Cloppenburg sind keine
wertvollen Bereiche/ besondere Anforderungen und Zielsetzungen
im Geltungsbereich herausgestellt.
Darstellungen von sonstigen Planen |o |o |o |o |o |o |o |oO o |o o |o Betroffenheit solcher Plane nicht ersichtlich.
(Wasser-, Abfall-, Immissionsschutz-
recht u.a.)
Erhaltung der bestméglichen Luftquali- |o |o |o |o [o |o |o |o |o |o |o |oO Keine Betroffenheit derartiger Gebiete.
tét in Gebieten, in denen EU-festgelegte
Immissionsgrenzwerte nicht Gberschrit-
ten werden
Wirkungsgefiige und Wechsel-wirkun- | x X X X o |X X X X X X X Uber die allgemeinen Wechselbeziehungen hinaus sind keine beson-
gen zwischen den Umweltbelangen deren Beziehungen ersichtlich.




