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Abwagung der Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung gem. § 3 Abs. 1 und § 4 I/\I

Abs. 1 BauGB WP

Offentlichkeitsbeteiligung

Die Planung wurde vom 24.04.2026 bis zum 22.05.2026 auf der Website der Gemeinde Bosel,
in den oOrtlichen Tageszeitungen sowie im Amtsblatt veroffentlicht und lag im Rathaus zur Ein-
sichtnahme aus.

Einwender 1 vom 18.05.2026

Mir liegt die Bekanntmachung vom 17.04.2026 vor. Fur meinen Mandanten .......... , der un-
mittelbar von der Planung betroffen sein wird, kann ich friihzeitig folgendes mitteilen:

Die Ihnen bekannte Landwirtschaft von Herrn .......... ist angemessen in die Abwagung einzu-
stellen. Insbesondere ist der Ausgleich im Hinblick auf TA-Luft und im Hinblick auf TA-Larm im
Wege der Konfliktbewaltigung durchzufiuhren. Arbeitsstatten in unmittelbarer Stallndhe sind
problematisch. Im Ubrigen ist zu beriicksichtigen, was das OVG Liineburg im Normenkontroll-
urteil ausgefiihrt hat (OVG Liuneburg - 1 KN 1122).

Beschlussvorschlag

Die Anregung wird berlcksichtigt. Zur Konfliktbewaltigung wurden ein Schallschutz-
gutachten und ein Geruchsgutachten eingeholt, die die 0.g. Rechtsgrundlagen beruck-
sichtigen.

Gemal § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO wurde das Plangebiet gegliedert, um im Hinblick auf
die umliegende schutzwiirdige Bebauung abgestufte Emissionskontingente zur Steue-
rung der L&rmemissionen festzusetzen, und im Hinblick auf die schutzwirdigen Nut-
zungen im Plangebiet und die Geruchsimmissionen aus der Tierhaltung die zulassigen
Nutzung einzuschrénken (siehe Kapitel 4.2.1, 4.2.2 und 6.1 der Begriindung).

Dem Belang der o.g. Landwirtschaft wird durch die Beschrankung der gewerblichen
Nutzung in einem Teilbereich auf Lagerhallen und Lagerplatze ohne dauerhafte Perso-
nenprasenz Rechnung getragen. Damit kdnnen die im Umfeld des Plangebietes gelege-
nen Betriebe mit relevanter Tierhaltung sich entsprechend ihres genehmigten Bestan-
des entwickeln. Dieses ist in Kapitel 4.6 begriindet.

Einwender 2 vom 20.05.2026

Bezugnehmend auf meine bereits telefonisch abgegebene Stellungnahme zum Bebauungs-
plan 77 ,Gewerbegebiet Thiler Str. 2 mdchte ich diese der Form halber auch noch einmal
schriftlich festhalten. In dem aktuellen Entwurf ist die Betriebsleiterwohnung, die uns im Vor-
feld zugesagt wurde, leider nicht bericksichtigt. In einem telefonischen Gesprach wurde mir
hierzu bereits eine positive Riickmeldung gegeben. Ich mdchte daher freundlich darum bit-
ten, diesen Punkt noch einmal zu prifen und entsprechend zu bertcksichtigen.

Beschlussvorschlag

Die Anregung wird bertcksichtigt. In dem Abschnitt, in dem die Geruchswerte 15 % der
Jahresstunden unterschreiten, erfolgt keine Einschrankung fir das betriebsbezogene
Wohnen. Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinha-
ber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind, i.S.v. 8 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO, kénnen
somit in diesem Abschnitt ausnahmsweise zugelassen werden.
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Trager offentlicher Belange

von folgenden Stellen wurden keine Hinweise und Anregungen vorgebracht:

1.

o g M~ w

Ammerlander Wasseracht, An der Kromerei 6a, 26655 Westerstede, mit Schreiben
vom 23.04.2026 (nicht im Einzugsbereich)

LEA Gesellschaft fir Landeseisenbahnaufsicht mbH Hannover, Leonhardtstral3e 11 -
30175 Hannover, mit Schreiben vom 30.04.2026

Amprion GmbH mit BIL-Leitungsauskunft vom 05.05.2026

Gemeinde Garrel, Hauptstrafl3e 15, 49681 Garrel mit Schreiben vom 11.05.2026
GASCADE Gastransport GmbH mit BIL-Leitungsauskunft vom 29.04.2026
Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr,
Fontainengraben 200, 53123 Bonn, mit Schreiben vom 24.04.2026

Zweckverband Erholungsgebiet Thilsfelder Talsperre, Blrgermesiter inklerl StraRe 19-
21. 49661 Cloppenburg, mit Schreiben vom 27.04.2026

Eon (nicht im Einzugsbereich)

Trager offentlicher Belange

von folgenden Stellen wurden Anregungen vorgebracht:

1.
2
3.
4
5

10.
11.

12.

Landkreis Cloppenburg, EschstraRe 29, 49661 Cloppenburg vom 19.05.2026
EWE Netz GmbH, Cloppenburger Str. 302, 26133 Oldenburg, vom 24.04.2026
Nds. Landesforsten — Forstamt Ankum, LindenstralRe 2, 577 Ankum vom 24.04.2026
OOWV, GeorgstralRe 4, 26919 Brake, vom 12.05.2026

Landwirtschaftskammer Niedersachsen, Loninger StralRe 68, 49661 Cloppenburg
vom 20.05.2026

LGLN, Kampfmittelbeseitigungsdienst, Dorfstral3e 19, 30519 Hannover vom
30.04.2026

Nds. Landesbehérde fir StralRenbau und Verkehr, Lucaskamp 9, 49609 Lingen
(Ems), vom 11.05.2026

Nds. Landesbetrieb fir Wasserwirtschaft, Kiisten- und Naturschutz, Dridingstrale
25, 49661 Cloppenburg, vom 06.05.2026

Landesamt fir Bergbau, Energie und Geologie, Stillweg 2, 30655 Hannover, vom
12.05.2026

Vodafone GmbH, Vahrenwalder Str. 236, 30179 Hannover, vom 12.05.2026
Telekom Deutschland Gmbh, Hannoversche Str. 6-8, 49084 Osnabrilick, vom
21.05.2026

Staatliches Gewerbeaufsichtsamt Oldenburg, Theodor-Tantzen-Platz 8 - 26122
Oldenburg, vom 21.05.2026
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Landkreis Cloppenburg vom 19.05.2026

Eingabe 1
Bauleitplanung

Gegen die vorgelegte Planung der Gemeinde Bdsel bestehen aus bauleitplanerischer Sicht
grundsétzlich keine Bedenken, wenn die folgenden Hinweise beachtet werden.

Auf S. 6 der Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 77 wird beschrieben: ,Die Fldchen im Plan-
gebiet sind im Flachennutzungsplan der Gemeinde Bosel und in der 10. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes als gewerbliche Bauflache dargestellt.” Diese Formulierung ist missver-
standlich, denn die Flachen sind erst in der 10. Anderung des Flachennutzungsplans als ge-
werbliche Bauflache dargestellt, im Flachennutzungsplan noch nicht. Die Formulierung sollte
entsprechend angepasst werden.

Die Teilflache 2 (mittlerer sidlicher Abschnitt) wird in der Planzeichnung als ,GE e1“ bezeich-
net, in der Begrundung auf S. 16 als ,GE e2“. Die Bezeichnung sollte so angepasst werden,
dass Planzeichnung und Begriindung tbereinstimmen.

Beschlussvorschlag

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die Planunterlagen werden entspre-
chend angepasst.

Eingabe 2

Raumordnung
Aus Sicht der Raumordnung werden folgende Hinweise und Bedenken gedulert.

Den Ausfuhrungen der Begrindung zu den Belangen der Raumordnung gemafd Kapitel 4.1
auf Grundlage des Regionalen Raumordnungsprogramms des Landkreises Cloppenburg
2005 wird zugestimmt. Die in der Begriindung vorgenommene Abwéagung zwischen dem wirt-
schaftlichen Belang der Gewerbeflachenentwicklung und dem Vorsorgegebiet fir Landwirt-
schatft ist nachvollziehbar und wird vom Landkreis mitgetragen.

Die Begriindung fihrt unter Kapitel 4.1 zudem aus, dass das Landes-Raumordnungspro-
gramm Niedersachsen in der Fassung vom 26. September 2017 inklusive der Anderungsver-
ordnung vom 7. September 2022 keine plangebietsbezogenen Aussagen enthalte. Diese Ein-
schatzung wird seitens des Landkreises nicht geteilt.

Nach Auswertung des LROP 2022 verlauft im norddstlichen Bereich des Plangebietes bzw. in
unmittelbarer Nachbarschaft dazu ein Vorranggebiet sonstige Eisenbahnstrecke. Dieser raum-
ordnerische Belang wurde in der vorliegenden Begrindung bisher weder dargestellt noch in
die Abwégung eingestellt.

Es wird daher darum gebeten, dass die Gemeinde Bosel das Vorranggebiet sonstige Eisen-
bahnstrecke gemal LROP 2022 in der Begrindung aufgreift, dessen rdumliche Lage zum
Plangebiet beschreibt und eine ausreichende Abwagung vornimmt.

Erganzend wird darauf hingewiesen, dass sich das neue Regionale Raumordnungsprogramm
des Landkreises Cloppenburg vom 08. April 2026 bis zum 07. Mai 2026 in der zweiten Betei-
ligung befand. Auch hier ist im Bereich der parallel zur GlaRdorfer Stral3e verlaufenden Bahn-
linie ein Vorranggebiet sonstige Eisenbahnstrecke dargestellt.
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Daruber hinaus sind in diesem Korridor folgende weitere Vorranggebiete vorgesehen, die kinf-
tig zu berlicksichtigen sind:

e Vorranggebiet Radschnellverbindung, das entlang der Eisenbahntrasse verlauft,
e Vorranggebiet regional bedeutsamer Wanderweg (Fahrrad), das ebenfalls in diesem
Bereich ausgewiesen ist.

Soweit also in der Zwischenzeit gemal § 3 Absatz 1 Nr. 4a ROG in Aufstellung befindliche
Ziele der Raumordnung bekanntgegeben werden sollten, stellen diese nach § 3 Absatz 1 Nr.
4 ROG sonstige Erfordernisse der Raumordnung dar und sind nach 8 4 Absatz 1 ROG zu
bertcksichtigen.

Beschlussvorschlag

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die Ausfihrungen in der Begrindung
werden um die Abwagung zu den raumordnerischen Belangen ergénzt.

Eingabe 3
Denkmalschutz

Hinsichtlich der Denkmalpflege bestehen keine Bedenken.
Aber die Belange der Dorfbildpflege sind betroffen:

Ortshildgestalterisch ist die Nachbarbebauung entlang der Thiiler Stral3e gepréagt von einge-
schossiger Bebauung aufgrund der geplanten Héhe von 11m betroffen.

Es wird angeregt, dass der gruine Sichtschutzstreifen erweitert wird. Mit einem griinen ,Sicht-
schutz” oder einer grinen ,Pufferzone® in Form von Hecken, Buschwerk und Baumstreifen
wird die optische Wirkung reduziert. So kann die Wirkung des Gewerbegebiets auf die nach-
barliche Wohnbebauung reduziert und der Nachbarbebauung ein angemessener Hintergrund
bzw. Rahmen gegeben werden.

Beschlussvorschlag

Die Anregung wird nicht berlcksichtigt. Aufgrund der Vorbelastung durch Gewerbebe-
triebe mit groBen Flachenausdehnungen und der Vorbelastung durch eine landwirt-
schaftliche Stallanlage wird eine Pufferzone nicht fur erforderlich gehalten. Zudem sind
in den Gewerbegebieten des Plangebietes maximal ein Vollgeschoss und eine H6hen-
begrenzung festgesetzt.

Eingabe 4

Naturschutz
Eine abschliel3ende naturschutzfachliche Stellungnahme ist auf Grundlage der derzeit vorlie-
genden Unterlagen noch nicht méglich. Die naturschutzfachlichen Belange sind im weiteren

Verfahren im Umweltbericht sowie in den artenschutzrechtlichen Unterlagen vollstdndig und
nachvollziehbar abzuarbeiten.

Beschlussvorschlag

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Zur Eingriffsregelung

Nach den vorliegenden Unterlagen entsteht durch die Planung ein Kompensationsdefizit von
13.365 Werteinheiten. Die Kompensation soll tiberwiegend tber einen anerkannten Flachen-
pool in der Gemeinde Rhauderfehn sowie erganzend tber Flachen in der Gemeinde Edewecht
erfolgen.

Fur das weitere Verfahren sind folgende Unterlagen vorzulegen bzw. Anforderungen zu erful-
len:

— Die Anerkennungsschreiben der vorgesehenen Kompensationsflachenpools ein-
schlie3lich der jeweiligen Malinahmenkonzepte sind den Verfahrensunterlagen beizu-
fugen.

— Die dauerhafte Sicherung der Kompensationsmaf3nahmen ist durch vertragliche Re-
gelungen zwischen der Gemeinde als Vorhabentragerin und den jeweiligen Flachen-
poolbetreibern nachzuweisen.

— Die konkrete Zuordnung der Kompensationsmafinahmen zum Eingriff des Bebauungs-
planes Nr. 77 ist nachvollziehbar darzustellen.

— Die Uberplanung bestehender Anpflanz- und Erhaltungsfestsetzungen ist im weiteren
Verfahren eingriffsrechtlich gesondert darzustellen und zu bilanzieren.

Beschlussvorschlag

Die Anregung wird berlcksichtigt. Der Umweltbericht und die Begriindung enthalten
bereits den Hinweis auf Anhange mit Nachweis und Anerkennung der Kompensations-
flachen. Die Anhange werden der Entwurfsfassung beigefugt. Die Uberplanung beste-
hender Anpflanz- und Erhaltungsfestsetzungen ist in der Bilanzierung enthalten.

Zur Wallhecke

Sudlich des Plangebietes befindet sich eine gesetzlich geschiitzte Wallhecke. Die Anforderun-
gen des 8 22 NNatSchG sind im weiteren Verfahren zu bertcksichtigen. Beeintrachtigungen
der Wallhecke einschliel3lich des Wurzel- und Entwicklungsbereiches sind auszuschlie3en.

Beschlussvorschlag

Die Anregung wird bertcksichtigt. Das Plangebiet halt mit rund 10 m ausreichend Ab-
stand ein, sodass auch keine Beeintrachtigungen der Wurzelbereiche bei Umsetzung
der Planung entstehen. Zudem ist die nachstgelegene Flachenausweisung eine Grin-
flache mit Pflanzgebot, sodass ein ausreichender Schutz der Wallhecke gesichert ist.

Zum Artenschutz

Die artenschutzrechtlichen Belange gemaf3 88 39 und 44 BNatSchG sind im weiteren Verfah-
ren vollstandig abzuarbeiten. Dabei sind die Vermeidungs-, Minimierungs- und gegebenenfalls
erforderlichen Ausgleichsmal3hahmen konkret darzustellen.

Fledermause

Sofern Gehdlze, altere Baume oder Gebdude betroffen sind, sind diese auf fledermausrele-
vante Habitatstrukturen zu untersuchen (Habitatbaumkartierung). Insbesondere sind potenzi-
elle Sommerquartiere zu betrachten. Die bisher vorliegenden Unterlagen bertcksichtigen
Uberwiegend Winterquartiere. Bei Verlust potenzieller Quartierstrukturen sind geeignete vor-
gezogene oder funktionsbezogene AusgleichsmalRnahmen vorzusehen, beispielsweise durch
die Anbringung geeigneter Fledermauskasten.

Beschlussvorschlag

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Im Plangebiet ist kein Altbaumbestand
vorhanden, sodass keine MalRnahmen erforderlich werden.
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Avifauna

Aufgrund der vorhandenen Gehdlz- und Offenlandstrukturen ist das Vorkommen gehdlzbri-
tender sowie Offenland nutzender Vogelarten nicht auszuschlieRen. Erforderliche Vermei-
dungsmafnahmen, insbesondere Bauzeitenregelungen und Gehdolzfallbeschrankungen, sind
verbindlich im Bebauungsplan darzustellen.

Beschlussvorschlag

Die Hinweise zum Artenschutz werden ergéanzt.

Weitere Hinweise

— Vorhandene Gehdélzstrukturen und landschaftspragende Elemente sind moéglichst zu
erhalten, in die Planung zu integrieren und durch geeignete MafRnahmen funktional
aufzuwerten. Fir Neuanpflanzungen sind standortheimische Gehdélze gemar der Ge-
holzartenliste des Landkreises zu verwenden.

— Wahrend der Bauausfiihrung sind geeignete Schutzmaflinahmen fir zu erhaltende Ge-
holze vorzusehen; die DIN 18920 sowie die RAS-LP 4 sind zu beachten, dies ist als
Hinweis im Plan zu ergénzen.

— Aus naturschutzfachlicher Sicht wird angeregt, MalRnahmen zur Eingriinung sowie zur
naturnahen Regenwasserbewirtschaftung friihzeitig in die Planung aufzunehmen.

Beschlussvorschlag

Die Anregung wird berlcksichtigt. Die textliche Festsetzung zum Anpflanzen enthalt
eine Gehdlzliste mit standortheimischen Gehdlzen. Erhaltenswerter Baumbestand im
Plangebiet ist nicht vorhanden. Am westlichen Rand grenzen Baume an. Der Hinweis
zur Bauausfihrung wird daher in die Planunterlagen aufgenommen. MaRnahmen zur
Eingrinung sind festgesetzt.

Eingabe 5
Oberflachenentwasserung

Gegen die im Planentwurf dargestellten Malinahmen bestehen keine grundséatzlichen Beden-
ken. Im Bezug auf die wasserwirtschaftlichen Belange verweise ich auf das Kapitel 4.8 der
Begriindung.

Fur alle erforderlichen wasserwirtschaftlichen MaRnahmen sind die entsprechenden Geneh-
migungen und/oder Erlaubnisse nach dem Wasserhaushaltsgesetz in Verbindung mit dem
Niedersachsischen Wassergesetz vor Baubeginn bei der Unteren Wasserbehdrde des Land-
kreises Cloppenburg einzuholen. Dies gilt insbesondere fir die Herstellung von Regenrick-
haltebecken sowie fir die Einleitung von Niederschlagswasser in Oberflichengewasser oder
in das Grundwasser. Grundsatzlich gilt nach dem Wasserhaushaltsgesetz, dass eine Versi-
ckerung der Einleitung in ein Oberflachengewasser vorzuziehen ist, sofern die geologischen
und hydrogeologischen Verhaltnisse dies zulassen.

Bei der Erstellung der Antragsunterlagen fir die wasserrechtlichen Verfahren sind die ein-
schlagigen Regelwerke und DWA-Normen (insbesondere DWA-A 102-2, 138 und 176) zu be-
achten.

Beschlussvorschlag

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und im Zuge der ErschlieBungsplanung
beachtet.
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Eingabe 6
Bodenschutz

Gegen die dargestellten Malinahmen bestehen keine grundséatzlichen Bedenken. Beziglich
der Themen Bodenschutz und Altlasten verweise ich auf das Kapitel 4.2.5 der Begriindung. In
der Begriindung wird beschrieben, dass die Untere Abfallbehérde zu benachrichtigen sei,
wenn bei den Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zutage treten. Hiertiber ist jedoch die
Untere Bodenschutzbehorde zu informieren, nicht die Abfallbehorde.

Gemal dem vorliegenden Altlastenkataster sind die genannten Grundstiicke frei von Altlasten
oder Rustungsaltlasten. Ich weise darauf hin, dass das Altlastenkataster keinen Anspruch auf
Vollstandigkeit erhebt. Dementsprechend gibt der Landkreis keine Gewabhr fur die tatsachliche
Altlastenfreiheit der Flachen.

In Bezug auf den vorsorgenden Bodenschutz die einschlagigen DIN-Normen, insbesondere
18915, 19731 und 19639 zu befolgen. Insbesondere sind folgende Punkte zu beachten:

— Der Boden ist lagenweise bzw. schichtgetreu ab- und wieder aufzutragen. Auch die
Lagerung hat schichtgetreu sowie ortsnah zu erfolgen.

— Der Oberboden ist getrennt vom restlichen Bodenaushub abzuschieben und separat
zu lagern. Er sollte fur Rekultivierungsmal3inahmen oder landschaftsgestalterische
Zwecke verwendet werden.

— Ein Vermischen von Bdéden mit unterschiedlichen Eigenschaften ist zu unterbinden.

— Temporare und bauzeitlich genutzte Flachen sind nach dem Ende der Bauphase zu-
rickzubauen und zu rekultivieren. Hierzu gehdrt die Sicherstellung der Schadstofffrei-
heit, die Wiederherstellung des urspringlichen Zustands und der Bodenfunktionen, die
Andeckung mit Oberboden sowie ggfs. Ansaat.

— Sofern der im Rahmen der Baumal3nahmen anfallende Erdaushub auf3erhalb des di-
rekten rdumlichen Umfeldes an anderer Stelle in den Boden auf- oder eingebracht wird
und dabei ein Volumen von 500 m3 Uberschreitet, ist das Aufbringen mindestens zwei
Wochen im Voraus bei der Unteren Bodenschutzbehdrde des Landkreises Cloppen-
burg schriftlich anzuzeigen (per Mail an uwb@Ikclp.de). Hierzu ist das Formblatt fir
das Auf- und Einbringen von Materialien in Béden zu verwenden. Dies steht auf der
Internetseite des Landkreises Cloppenburg unter folgenden Pfad zur Verfligung: Unser
Landkreis - Bauen & Umwelt - Bauen - Formulare und Merkblatter - Bauen allgemein -
Weitere Vordrucke und Nachweise im Genehmigungsverfahren.

— Bei der Ausfuhrung der BaumalRnahme ist das Merkblatt zum Umgang mit Boden bei
Baumaflinahmen zu beachten. Dies steht auf der Internetseite des Landkreises Clop-
penburg unter folgendem Pfad zum Download zur Verfiigung: Unser Landkreis - Bauen
& Umwelt - Bauen - Formulare und Merkblatter - Bauen allgemein - Weitere Vordrucke
und Nachweise im Genehmigungsverfahren.

Beschlussvorschlag

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die Begrindung wird zur Zustandigkeit
angepasst und um die Vorgaben zum vorsorgenden Bodenschutz erganzt.
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Eingabe 7
Brandschutz

Fur die Brandbekdmpfung ist die Léschwasserversorgung sicherzustellen. In diesem Gebiet
ist gemal des Arbeitsblattes W 405 des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e. V.
(DVGW) eine Loschwassermenge von:

192 cbm pro Stunde (3200 I/min) bei GEE, SO o. Gl

Uber 2 Stunden als Grundschutz erforderlich. Hierflr kdnnen die 6ffentliche Trinkwasserver-
sorgung, naturliche oder kinstliche offene Gewasser, Loschwasserbrunnen oder -behélter in
Ansatz gebracht werden. Die Léschwasserentnahmestellen sind in einem Umkreis von 300 m
anzulegen.

Die Regularien uber die Bewegungsflachen fiir die Feuerwehr entsprechend § 4 NBauO, § 2
DVO-NBauO sowie der Richtlinie Flachen fur die Feuerwehr sind zu berticksichtigen und um-
zusetzen.

Anmerkungen:

Die Gemeinde/Stadt hat gemal § 2 Abs. 1 NBrandSchG die Leistungsfahigkeit ihrer Feuer-
wehr dahingehend zu prifen, ob aufgrund der vorgesehenen Anderungen die Feuerwehr mit
den dafir erforderlichen Einsatzkraften und -mitteln ausgestattet ist.

Sollten Gebaude mit Aufenthaltsraumen OberkantefertigfuBboden > 7,00 m in diesem Bebau-
ungsplan zugelassen werden, ist der 2. Rettungsweg baulich sicherzustellen oder es ist ein
Hubrettungsfahrzeug durch die Gemeinde vorzuhalten, die den 2. Rettungsweg abbildet. Da-
bei ist ausdriicklich auf die Aufstell- und Bewegungsflachen fir Hubrettungsfahrzeuge geman
8§ 4 NBauO, § 2 DVO-NBauO sowie die Richtlinie Flachen fiir die Feuerwehr zu achten.

Beschlussvorschlag

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die Begrindung wird um die Vorgaben
zur Léschwasserversorgung erganzt. Die Anmerkungen zum Brandschutz werden in die
Planzeichnung aufgenommen.

Eingabe 8
Verkehrslenkung und -sicherung

Aus verkehrlicher Sicht bestehen keine Bedenken, da die Zuwegung Uber eine bereits beste-
hende Zuwegung der GlaRdorfer StralRe erfolgt. Dartiber hinaus ist nicht von einer starken
Zunahme des Verkehrs auszugehen.

Beschlussvorschlag

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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Eingabe 9

StraRenbau und Verkehr

Die stralRenbaulichen Belange wie Bauverbotszone gem. 8§ 24 Abs. 1 NStrG, Baubeschran-
kungszone gem. § 24 Abs. 2 NStrG, Zu- und Abfahrverbot, Einfriedung und Emissionen sind
in dem Bebauungsplanentwurf oder der Entwurfsbegriindung vom Marz 2026 eingetragen
bzw. aufgenommen und werden insoweit berticksichtigt.

Daruber hinaus ist Folgendes zu beachten:

Die verkehrliche ErschlielBung der betrieblichen Erweiterungsflachen hat ausschlief3lich riick-
wartig Uber die ,GlalRdorfer Stral’e” zu erfolgen. Eventuelle weitere Neuansiedlungen sind
ebenfalls Uber die GemeindestralRe ,GlalRdorfer Strale” zu erschlief3en. Lediglich im Falle des
Flacheneigentiimers an der K 300 (s. Absatz 4.10 des Entwurfs der Begriindung zum B-Plan
Nr. 77) kann, entsprechend vorangegangener Abstimmung zwischen der Gemeinde Bésel und
dem Landkreis Cloppenburg, eine Teilflache durch Nutzung der bestehenden Zu- und Abfahrt
Uber das Flurstiick 10/3 (Haus-Nr. 49) erschlossen werden. Die Nutzung der bestehenden
Zufahrt zur Thiler StralRe 49 bezieht sich nur auf das Flurstiick 10/3 und einen sich darauf
entwickelnden kleineren Gewerbebetrieb des Flacheneigentimers.

Aus dem Plangebiet kdnnen stérende Einfliisse durch Betriebsablaufe, Fahrzeugbewegun-
gen, Blendwirkungen durch Scheinwerfer und werbende Anlagen entstehen, die zu einer Ab-
lenkung und Behinderung der Verkehrsteilnehmer fiihren und die die Sicherheit und Leichtig-
keit des Verkehrs auf der KreisstralRe negativ beeinflussen. Bei Bedarf ist ein entsprechender
Sichtschutz zur KreisstraRe in Absprache mit dem StraRenbaulasttrager herzustellen (§ 24
Abs. 2 NStrG i. V. m. § 24 Abs. 3 NStrG und § 16 NBauO).

Entlang der K 300 sind die Abstandsbestimmungen der Richtlinien fiir passiven Schutz an
Stral3en durch Fahrzeug-Ruckhaltesysteme (RPS 2009) zu beachten.

Beschlussvorschlag

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die Begrindung wird um die Vorgaben
zur ErschlieBung ergénzt. Die Hinweise zur Vermeidung von Stdrungen des Verkehrs
entlang der K 300 werden in die Planzeichnung aufgenommen.
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Abs. 1 BauGB WP

EWE Netz GmbH vom 24.04.2026

Eingabe 1

Im Plangebiet bzw. in unmittelbarer Nahe zum Plangebiet befinden sich Versorgungsleitungen
und/oder Anlagen der EWE NETZ GmbH.

Diese Leitungen und Anlagen sind in ihren Trassen (Lage) und Standorten (Bestand) grund-
satzlich zu erhalten und dirfen weder beschadigt, tiberbaut, Uberpflanzt oder anderweitig ge-
fahrdet werden. Bitte stellen Sie sicher, dass diese Leitungen und Anlagen durch Ihr Vorhaben
weder technisch noch rechtlich beeintrachtigt werden.

Sollte sich durch Ihr Vorhaben die Notwendigkeit einer Anpassung unserer Anlagen, wie z.B.
Anderungen, Beseitigung, Neuherstellung der Anlagen an einem anderen Ort (Versetzung)
oder anderer Betriebsarbeiten ergeben, gelten dafiir die gesetzlichen Vorgaben und die aner-
kannten Regeln der Technik.

Fur die gegebenenfalls notwendige ErschlieBung des Plan- oder Baugebietes mit Versor-
gungsleitungen und Anlagen durch EWE NETZ planen Sie bitte einen Versorgungsstreifen
bzw. -korridore fur z.B. Telekommunikationslinien und Elektrizitatsleitungen geman DIN 1998
von mindestens 1,6 m mit ein.

Beschlussvorschlag

Die Hinweise zu den Versorgungsleitungen werden zur Kenntnis genommen und in der
ErschlielBungsplanung bericksichtigt.

Eingabe 2

Weiterhin sind fur die Stromversorgung von Baugebieten o. A. zusatzlich die Installation von
Trafostationen in moglichst zentraler Lage erforderlich. Fir den immer weiter steigenden Leis-
tungsbedarf (z.B. durch Elektromobilitdt, Warmepumpen und Erzeugungsanlagen) bendtigt
die EWE NETZ GmbH pro angefangene 50 Wohneinheiten jeweils einen weiteren Stations-
platz.

Fur die Auswahl der geeigneten Stationsplatze (ca. 7m x 7m) mochten wir Sie bitten, unsere
regionale Planungsabteilung friihzeitig mit einzubinden.

Beschlussvorschlag

Die Hinweise zur Stromversorgung werden zur Kenntnis genommen und in der Erschlie-
Bungsplanung bericksichtigt.

Eingabe 3

Bitte informieren Sie uns zudem, wenn ein warmetechnisches Versorgungskonzept umgesetzt
werden soll.

Beschlussvorschlag

Die Hinweise zur Warmeversorgung werden zur Kenntnis genommen und in der Er-
schlielBungsplanung bericksichtigt.
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Eingabe 4

Die Kosten der Anpassungen bzw. der Betriebsarbeiten sind von dem Vorhabentrager voll-
standig zu tragen und der EWE NETZ GmbH zu erstatten, es sei denn der Vorhabentrager
und die EWE NETZ GmbH haben eine anderslautende Kostentragung vertraglich geregelt.

Beschlussvorschlag

Die Hinweise zu den Kosten werden zur Kenntnis genommen.

Eingabe 5
Die EWE NETZ GmbH hat keine weiteren Bedenken oder Anregungen vorzubringen.

Wir bitten Sie, uns auch in die weiteren Planungen einzubeziehen und uns frihzeitig zu betei-
ligen. Dies gilt auch fir den Fall der ErschlieBung des Plangebietes mit Versorgungsleitungen
durch EWE NETZ GmbH, denn hierfir sind beispielsweise Lage und Nutzung der Versor-
gungsleitung und die sich daraus ableitenden wirtschaftlichen Bedingungen wesentliche Fak-
toren.

Damit die Planung lhres Baugebietes durch uns erfolgen kann, teilen Sie uns bitte die daftr
notwendigen Informationen tber den folgenden Link mit:

https://www.ewe-netz.de/lkommunen/service/neubaugebietserschliessung

In der Laufzeit lhres Verfahrens kann sich unser Leitungs- und Anlagenbestand andern.

Damit es nicht zu Entscheidungen auf Grundlage eines veralteten Planwerkes kommt, nutzen
Sie dafir bitte unsere aktuelle Leitungs- und Anlagenauskunft. Auf unserer Internetseite der
EWE NETZ GmbH kénnen Sie sich jederzeit nach einer erfolgreichen Registrierung auf unse-
rem modernen Planauskunftsportal Uber die konkrete Art und Lage unserer zu berticksichti-
genden Anlagen informieren: https://www.ewe-netz.de/geschaeftskunden/service/leitungspla-
ene-abrufen

Haben Sie weitere Fragen? Sie erreichen Ihren Ansprechpartner Claudia Vahl unter der fol-
genden Rufnummer: 0151-74493158.

Beschlussvorschlag

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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Abs. 1 BauGB WP

Niedersachsisches Forstamt Ankum vom 24.04.2026

Eingabe

Aus hiesiger Sicht bestehen keine grundséatzlichen Bedenken gegen die o. g. Bauleitplanung.
Waldflachen sollten jedoch grundsatzlich nicht in Anspruch genommen werden.

Sofern eine Uberplanung von Waldflache unvermeidbar ist, wére der betroffene Flachenanteil
waldrechtlich umzuwandeln und in der verbindlichen Bauleitplanung geméaR NWaldLG an ei-
ner anderen Stelle zu ersetzen und gemaf dem RdErl. d. ML vom 05.11.2016 adaquat zu
kompensieren. Eine Inanspruchnahme von Waldflache sollte aber méglichst vermieden wer-
den.

Auf den Grundsatz zur Einhaltung eines ausreichend grof3en Abstandes zum Wald wird ge-
maf LROP hingewiesen.

Beschlussvorschlag

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Waldflachen werden nicht Gberplant. Zu
den nachstgelegenen Waldflachen dstlich und sidlich des Plangebietes werden ausrei-
chende Abstande eingehalten.

OOWV vom 12.05.2026

Eingabe 1
Nach Prifung der Unterlagen nehmen wir wie folgt Stellung:

Im Bereich des Plangebietes befinden sich Versorgungsleitungen, jedoch keine Schmutzwas-
serbeseitigungsleitungen des OOWV.

Wir bitten Sie sicherzustellen, dass die Leitungen weder mit einer geschlossenen Fahrbahn-
decke, auB3er in Kreuzungsbereichen, noch durch Hochbauten lberbaut werden. Aulzerdem
ist eine Uberpflanzung der Leitungen oder anderweitige Storung oder Gefahrdung in ihrer
Funktion auszuschlieRen. Um fur die Zukunft sicherzustellen, dass eine Uberbauung der Lei-
tungen nicht stattfinden kann, werden Sie gebeten, ggf. fir die betroffenen Leitungen ein Geh-
, Fahr- und Leitungsrecht einzutragen.

Im weiteren Teil gliedert sich die Stellungnahme in den Punkten:

Versorgungssicherheit
Entsorgungssicherheit
Indirekteinleitung

Diese mussen inhaltlich getrennt voneinander betrachtet werden.

Beschlussvorschlag

Die Hinweise zu den Versorgungsleitungen werden zur Kenntnis genommen und in der
ErschlieBungsplanung bericksichtigt.
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Eingabe 2

Versorgungssicherheit

Das Plangebiet kann im Rahmen einer Rohrnetzerweiterung an unser Trinkwasserversor-
gungsnetz angeschlossen werden. Sollte eine Erweiterung notwendig sein, kann diese nur auf
der Grundlage der Allgemeinen Bedingungen fiir die Versorgung mit Wasser (AVBWasserV)
des OOWV und unter Berlcksichtigung des Begleitvertrages fur die Gemeinde Bosel durch-
gefuihrt werden. Nehmen Sie bitte vor Ausschreibung der ErschlieBungsarbeiten mit uns Kon-
takt auf, um den Zeitpunkt und den Umfang der Erweiterung festzulegen.

Bitte beachten Sie bzgl. der Versorgungsleitungen die Mindestabstidnde zu Bauwerken und
Fremdanlagen sowie Anforderungen an Schutzstreifen des DVGW Arbeitsblattes W 400-1.

Kunden mit einem hohen Trinkwasserbedarf haben friihzeitig die Versorgungsmaoglichkeiten
mit dem OOWYV abzuklaren. Zur Beurteilung durch den OOWYV sind Auskinfte tUber den er-
warteten monatlichen oder jahrlichen Bedarf und den Spitzendurchfluss erforderlich.

Beschlussvorschlag

Die Hinweise zur Versorgungssicherheit werden zur Kenntnis genommen. Die Begriin-
dung wird hierzu erganzt.

Eingabe 3
Versorqgungsdruck

Der Versorgungsdruck in unserem Trinkwassernetz in der Umgebung des Plangebietes wird
auch in Spitzenlastsituationen als komfortabel beurteilt. Daher wurde auf eine detailliertere
Betrachtung der Auswirkungen durch das neue Plangebiet fiir diese Stellungnahme verzichtet.
Der Versorgungsdruck erfillt die Mindestanforderungen gemaf Regelwerk DVGW W 400-1.

Beschlussvorschlag

Die Hinweise zur Versorgungssicherheit werden zur Kenntnis genommen. Die Begriin-
dung wird hierzu erganzt.

Eingabe 4
Loschwasserversorgung

Im Hinblick auf den der Gemeinde obliegenden Brandschutz (Grundschutz, NBrandSchG §2)
weisen wir ausdriicklich darauf hin, dass die Léschwasservorhaltung kein gesetzlicher Be-
standteil der 6ffentlichen Wasserversorgung ist und nicht vertraglich auf den OOWYV Ubertra-
gen wurde. Eine Pflicht zur vollstandigen oder teilweisen Sicherstellung der Loschwasserver-
sorgung Uber das 6ffentliche Trinkwasserversorgungsnetz besteht fiir den OOWV nicht.

Es ist friihzeitig beim OOWYV der rechnerisch mogliche Anteil leitungsgebundenen Loschwas-
ser zu erfragen, der anderen Loschwasserquellen ergdnzen kann, um die Richtwerte fiir den
Loéschwasserbedarf nach DVGW-Arbeitsblatt W 405 zu erreichen.

Beschlussvorschlag

Die Hinweise zur Léschwasserversorgung werden zur Kenntnis genommen. Die Be-
griandung wird hierzu ergéanzt.
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Eingabe 5

Entsorqungssicherheit

Das Plangebiet kann im Rahmen einer Rohrnetzerweiterung an unser Abwasserentsorgungs-
netz angeschlossen werden. Sollte eine Erweiterung notwendig sein, kann diese nur auf
Grundlage der Satzungen fir die Abwasserbeseitigung der Gemeinde Bésel erfolgen. Nehmen
Sie bitte vor der Ausschreibung der ErschlieRungsarbeiten mit uns Kontakt auf, um den Zeit-
punkt und den Umfang der Erweiterung festzulegen.

Bitte beachten Sie, dass die Schutzstreifentrasse (je 2,50m links und rechts parallel zur Lei-
tung) weder Uberbaut noch unterirdisch mit Hindernissen versehen werden darf. Ebenso dur-
fen Bepflanzungen oder Anschittungen nicht in die Trasse hineinwachsen bzw. hineinragen
und Baume missen einen Abstand von mindestens 2,50m zur Leitung haben.

Wir bitten Sie sicherzustellen, dass alle Schéachte zur Durchfiihrung von Inspektions-, Reini-
gungs- und UnterhaltungsmaRhahmen anfahrbar bleiben.

Bitte beachten Sie auRerdem die zurzeit giiltigen einschlagigen Vorschriften wie DIN-Normen,
DWA-Regelwerke, etc.

Beschlussvorschlag

Die Hinweise zur Entsorgungssicherheit werden zur Kenntnis genommen. Die Begrun-
dung wird hierzu ergénzt.

Eingabe 6
Schmutzwasser

Kanalbestand

Im Bereich der GlaRdorfer StrafRe befinden sich zwei Schmutzwasser Druckleitungen DN 50
und DN 100.

Kanalnetz
Fur die Entwésserung ist eine Fachplanung zu erstellen und mit dem OOWYV abzustimmen.

Die Uberprifung der hydraulischen Leistungsfahigkeit des vorhandenen Kanals kann erst
nach Bekanntwerden der anfallenden Abwassermenge erfolgen. Ob der Anschluss im Freige-
falle erfolgen kann oder ob Hebeanlagen notwendig werden, ist von den Gelandehthen im
Planungsgebiet, die uns zum jetzigen Zeitpunkt noch nicht vorliegen, abhéngig und wird sich
im Verlauf der ErschlieBungsplanung ergeben.

Sollte aus geodatischer Sicht ein Pumpwerk erforderlich werden, sind der Standort und dessen
Grol3e in einem Ortstermin festzulegen und im Bebauungsplan festzusetzen. Ein zentrales
Pumpwerk, das die umliegenden Gebiete berlcksichtigt, ist zu bevorzugen. Das Pumpwerk
muss fur Spul- und Wartungsfahrzeuge anfahrbar sein. Die Zuwegung und Abstellmoéglichkeit
fur diese ist unter Beriicksichtigung der StVO auszuftihren.

Klarkapazitaten

Fur die Weiterleitung und Reinigung der aus dem kunftigen Plangebiet anfallenden Schmutz-
wasser stehen ausreichende Klarkapazitaten in der Klaranlage zur Verfligung.
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Abs. 1 BauGB WP

Indirekteinleiter

Sollten sich in dem geplanten Gebiet Schank- und Speisewirtschaften oder andere Betriebe
deren Abwasser eine Vorbehandlung bendtigen ansiedeln, wenden Sie sich bitte friihzeitig
bzgl. der erforderlichen Abwasservorbehandlung an indirekteinleitung@oowyv.de

Beschlussvorschlag

Die Hinweise zur Schmutzwasserentsorgung werden zur Kenntnis genommen. Die Be-
grindung wird hierzu erganzt. Die Planung erfolgt im Rahmen der konkreten Erweite-
rungsplanung.

Eingabe 7
Hinweise nachhaltige Regenwasserbewirtschaftung

Im Rahmen einer nachhaltigen Regenwasserbewirtschaftung begriiRen wir alle stadtebauli-
chen MalRnahmen, die auf eine Reduzierung der Versiegelung abzielen. Anregen mochten wir
die Festsetzung von Grundachern auf Haupt- und Nebenanlagen sowie die wasserdurchlas-
sige Bauweise von Nebenflachen (Zufahrten und Wege). Andere nicht Uberbaute Grund-
sticksflachen sind zu begrinen und mit gebietsheimischen Baumen und Strauchern zu be-
pflanzen. Diese MalRnahmen reduzieren die Versiegelung, sind ein Baustein in der Klimafol-
genanpassung und helfen die Folgen von Starkregen und Hitzewellen abzumindern. Zudem
begrufRen wir das Verbot von Kies- und Schottergarten.

Niederschlagswasser soll vor Ort versickern oder im Ausnahmefall direkt in ein offenes Ge-
wasser eingeleitet werden. Die Anlage von RRB mit gedrosselter Einleitung in die vorhande-
nen Graben tragt zur Aufrechterhaltung des nattrlichen Wasserkreislaufs bei, schitzt vor Wér-
meinseln und ist ein Element des Uberflutungsschutzes.

Beschlussvorschlag

Die Hinweise zur nachhaltigen Regenwasserbewirtschaftung werden zur Kenntnis ge-
nommen. Aufgrund der gewerblichen Vorbelastung und der gewerblichen Zielsetzung
wird auf Festsetzungen verzichtet. Die Begriindung enthdlt bereits Aussagen zur Ober-
flachenentwasserung.

Eingabe 8
Allgemeine Hinweise

Um das Wiederaufnehmen der Pflasterung bei der Herstellung von Hausanschlissen zu ver-
meiden, sollte der Freiraum fir die Ver- und Entsorgungsleitungen erst nach 75%iger Bebau-
ung der Grundstiicke endgtiltig gepflastert werden.

Wir bitten vor Ausschreibung der ErschlieBungsarbeiten um einen Besprechungstermin, an
dem alle betroffenen Versorgungstrager teilnehmen.

Wir weisen darauf hin, dass wir jegliche Verantwortung ablehnen, wenn es durch Nichtbeach-
tung der vorstehenden Ausfuhrung zu Verzégerungen oder Folgeschaden kommt. Eventuelle
Sicherungs- bzw. Umlegungsarbeiten kdnnen nur zu Lasten des Veranlassers oder nach den
Kostenregelungen bestehender Vertrdge durchgefihrt werden.

Die Einzeichnung der Versorgungs- und Abwasserbeseitigungsanlagen in den anliegenden
Planen ist unmalfistablich. Genauere Auskiinfte gibt Ihnen gerne der Leiter Herr Stammermann
unserer Betriebsstelle Thilsfelde, Tel: 04495 924111, vor Ort an.
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Um eine effiziente Bearbeitung der Stellungnahmen sicherzustellen, bitten wir Sie uns lhre
Anfragen und Mitteilungen per E-Mail an: stellungnahmen-toeb@oowv.de zu senden.

Anlagen
1 Lageplan TW MafR3stab 1:1000
1 Lageplan AW Malf3stab 1:1000

Beschlussvorschlag

Die Hinweise zu den Versorgungsleitungen werden zur Kenntnis genommen und in der
ErschlielBungsplanung beriicksichtigt.

Landwirtschaftskammer Niedersachsen vom 20.05.2026

Eingabe 1
Zu den o. g. Planungen nehmen wir aus landwirtschaftlich-fachlicher Sicht wie folgt Stellung:

Im Umfeld des Plangebiets befinden sich mehrere aktive landwirtschaftliche Betriebe mit Tier-
haltung von denen Emissionen ausgehen kénnen. Wir weisen darauf hin, dass diese Betriebe
durch die beabsichtigten Planungen in ihrer Bewirtschaftung nicht beeintrachtigt werden dir-
fen. Die Immissionsprognose der Fides Immissionsschutz & Umweltgutachter GmbH weist im
Plangebiet Immissionsbelastungen von 11 % - 41 % der Jahresstunden auf.
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Abs. 1 BauGB WP

Der maRRgebliche Wert fir ein Gewerbegebiet (ohne Wohnnutzung) liegt bei 25 % der Jahres-
stunden, die nicht Gberschritten werden sollen. In Bereichen mit hheren Geruchsimmissionen
ist ein standiger Aufenthalt von Menschgen zu vermeiden (Nutzung fir z.B. Lager- und Stell-
platze). Sofern der Wert von 25 % bei sensibler Nutzung nicht tberschritten wird, bestehen zu
den o.g. Planungen aus landwirtschaftlich-fachlicher Sicht keine Bedenken.

Beschlussvorschlag

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Der Wert von 25 % wird bei sensibler
Nutzung nicht Uberschritten. Im Bereich der Uberschreitungen sind nur Lagernutzun-
gen ohne dauerhafte Personenprésenz zuléssig.

Eingabe 2

Im Hinblick auf planinterne KompensationsmalBnhahmen weisen wir auf die Grundsatze des §
1 aBauGBi.V. m. 8 15 (3) BNatSchG zur Berticksichtigung agrarstruktureller Belange bei der
Planung von Kompensationsmafnahmen hin: ,Bei der Inanspruchnahme von land- oder forst-
wirtschaftlich genutzten Flachen fur Ausgleichs- und Ersatzmafl3nahmen ist auf agrarstruktu-
relle Belange Rucksicht zu nehmen, insbesondere sind fir die landwirtschaftliche Nutzung be-
sonders geeignete Boden nur im notwendigen Umfang in Anspruch zu nehmen. Es ist vorran-
gig zu prufen, ob der Ausgleich oder Ersatz auch durch Mafinahmen zur Entsiegelung, durch
Maflnahmen zur Wiedervernetzung von Lebensraumen oder durch Bewirtschaftungs- oder
PflegemalRnahmen, die der dauerhaften Aufwertung des Naturhaushalts oder des Land-
schaftsbildes dienen, erbracht werden kann, um maoglichst zu vermeiden, dass Flachen aus
der Nutzung genommen werden®.

Beschlussvorschlag

Die Hinweise zu den KompensationsmalRBnahmen werden zur Kenntnis genommen. Es
liegen bereits externe Kompensationsflachen vor, die geeignet sind, das Kompensati-
onsdefizit auszugleichen.

LGLN, Kampfmittelbeseitigungsdienst vom 30.04.2026

Eingabe 1

Sie haben den Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) Niedersachsen als Trager offentlicher
Belange gem. 84 Baugesetzbuch (BauGB) oder im Rahmen einer anderen Planung um Stel-
lungnahme gebeten. Diese Stellungnahme ergeht kostenfrei.

Sofern in meinen anliegenden Ausfuhrungen eine weitere Gefahrenerforschung empfohlen
wird, mache ich darauf aufmerksam, dass die Gemeinden als Behérden der Gefahrenabwehr
auch fur die MalRnahmen der Gefahrenerforschung zustandig sind. Eine mdgliche MalRhahme
zur Beurteilung der Gefahren ist eine historische Erkundung, bei der alliierte Kriegsluftbilder
fur die Ermittlung von Kriegseinwirkungen durch Abwurfmunition ausgewertet werden (Kriegs-
luftbildauswertung). Eine weitere Mdglichkeit bietet die Sondierung durch eine gewerbliche
KampfmittelrAumfirma. Bei der zustandigen Gefahrenabwehrbehdrde (in der Regel die Ge-
meinde) sollte sich vor Bodeneingriffen Uber die vor Ort geltenden Vorgaben informiert werden.
Bei konkreten Baumal3nahmen berat der KBD zudem Uber geeignete Vorgehensweisen.

Beschlussvorschlag

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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Eingabe 2

Hinweis:

Eine Kriegsluftbildauswertung kann beim KBD beauftragt werden. Die Auswertung ist gem. §
6 Niederséachsisches Umweltinformationsgesetz (NUIG) in Verbindung mit 8 2 Abs. 3 Nieder-
sachsisches Verwaltungskostengesetz (NVwKostG) auch fiir Behérden kostenpflichtig. Eine
Kriegsluftbildauswertung ist im Rahmen dieser Stellungnahme nicht vorgesehen. Sofern eine
kostenpflichtige Kriegsluftbildauswertung durchgefiihrt werden soll, bitte ich um entspre-
chende schriftliche Auftragserteilung. Auf unserer Internetseite kbd.niedersachsen.de finden
Sie unter dem Reiter ,Kriegsluftbildauswertung" aktuelle Informationen zur digitalen Antrag-

stellung.
Anlagen
1 Kartenunterlage

Antragsteller: Gemeinde Bosel

Fur die Planflache liegen dem Kampfmittelbeseitigungsdienst Niedersachsen die folgenden Erkenntnisse
vor (siehe beigefligte Kartenunterlage):

Empfehlung: Luftbildauswertung

Flache A

Luftbilder: Die derzeit vorliegenden Luftbilder wurden nicht vollstiandig ausgewertet.
Luftbildauswertung: Es wurde keine Luftbildauswertung durchgefiihrt.

Sondierung: Es wurde keine Sondierung durchgefiihrt.

Réumung: Die Fldche wurde nicht geraumt.

Belastung: Es besteht der allgemeine Verdacht auf Kampfmittel.

Bitte senden Sie uns, nach Ubernahme unserer Stellungnahme, zur Arbeitserleichterung keine weiteren

Ergebniskarte TB-2026-00105

Mafstab 1 : 2.000 Erstellt am: 30.04.2026

Schreiben in dieser Angelegenheit zu.

R 430087

€SLZBSH

Legende
[ Antagstache

Luftbidauswertung

:rhl']ler Sf’afle

R 429 533

H5871833

o e

iig

Beschlussvorschlag
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Bezlglich des allgemeinen Verdachts
auf Kampfmittel enthalt die Planzeichnung einen Hinweis.
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Abs. 1 BauGB WP

Nds. Landesbehorde fur StraRenbau und Verkehr vom 11.05.2026

Eingabe 1

Vorgesehen ist die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 77 ,Gewerbegebiet Thuler Stralle
II" der Gemeinde Bdsel. Das Plangebiet liegt im stidlichen Gemeindegebiet von Bdsel, dstlich
der Kreisstralle 300 (Thiler StraRe) und sldwestlich der Gemeindestrale ,Glalidorfer
Stral3e". In Bezug auf die K 300 liegt das Plangebiet auRerhalb der festgesetzten anbaurecht-
lichen Ortsdurchfahrt gem. 8 4 Abs. 1 Nieders. StralRengesetz (NStrG).

Geplant ist die Erweiterung eines ansassigen Gewerbebetriebes an der ,Glalkdorfer Strale"
zu ermdglichen und zusétzliche Gewerbeflachen zu sichern. Die verkehrliche ErschlieBung
der betrieblichen Erweiterungsflachen im 6stlichen Plangebiet soll Giber die vorhandene Zuwe-
gung von der ,Glaldorfer Strae" erfolgen. Die westlichen Plangebietsflachen bis zur K 300,
welche optional fur Erweiterungen vorhandener Betriebe oder neue Gewerbebetriebe vorge-
sehen werden, sollen entweder Uber die vorhandene Zufahrt an der ,GlalRdorfer Strafl3e" oder
Uber eine bestehende Grundstiickszufahrt von der K 300 (Grundstiick 10/3 - Haus Nr. 49)
erschlossen werden.

Die straRenbaulichen Belange wie Bauverbotszone gem. 8 24 Abs. 1 NStrG, Baubeschran-
kungszone gem. § 24 Abs. 2 NStrG, Zu- und Abfahrverbot, Einfriedung und Emissionen sind
in dem Bebauungsplanentwurf oder der Entwurfsbegriindung vom Marz 2026 eingetragen
bzw. aufgenommen und werden insoweit berticksichtigt.

Beschlussvorschlag

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Eingabe 2

In straRenbaulicher und verkehrstechnischer Sicht nehme ich zu den Planungen wie folgt Stel-
lung:

o Die verkehrliche ErschlieBung der betrieblichen Erweiterungsflachen hat ausschliel3-
lich rickwartig uber die ,Glaldorfer StralRe" zu erfolgen. Eventuelle weitere Neuan-
siedlungen sind ebenfalls Uber die Gemeindestralle ,Glaldorfer Stral’e" zu erschlie-
Ben. Lediglich im Falle des Flacheneigentimers an der K 300 (s. Absatz 4.10 des Ent-
wurfs der Begrindung zum B-Plan Nr.77) kann, entsprechend vorangegangener Ab-
stimmung zwischen der Gemeinde Bosel und dem Landkreis Cloppenburg, eine Teil-
flache durch Nutzung der bestehenden Zu- und Abfahrt Gber das Grundstiick 10/3
(Haus-Nr. 49) erschlossen werden. Die Nutzung der bestehenden Zufahrt zur Thler
StralRe 49 bezieht sich nur auf das Flurstiick 10/3 und einen sich darauf entwickelnden
kleineren Gewerbebetrieb des Flacheneigentiimers.

e Aus dem Plangebiet konnen stérende Einflisse durch Betriebsablaufe, Fahrzeugbe-
wegungen, Blendwirkungen durch Scheinwerfer und werbende Anlagen entstehen, die
zu einer Ablenkung und Behinderung der Verkehrsteilnehmer filhren und die die Si-
cherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der Kreisstraf3e negativ beeinflussen. Bei
Bedarf ist ein entsprechender Sichtschutz zur KreisstralRe in Absprache mit dem Stra-
Renbaulasttrager herzustellen (8 24 Abs. 2 NStrG i. V. m. § 24 Abs. 3 NStrG und § 16
NBauO).
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e Entlang der K300 sind die Abstandsbestimmungen der Richtlinien fir passiven Schutz
an StralRen durch Fahrzeug-Ruckhaltesysteme (RPS 2009) zu beachten.

Beschlussvorschlag

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die Begrindung wird um die Vorgaben
zur ErschlieBung ergéanzt. Die Hinweise zur Vermeidung von Stérungen des Verkehrs
entlang der K 300 werden in die Planzeichnung aufgenommen.

Nds. Landesbetrieb fur Wasserwirtschaft, Kisten- und Naturschutz vom
06.05.2026

Eingabe

Die Unterlagen zu 0.g. Antrag habe ich gepruft. Seitens des Niedersachsischen Landesbetrie-
bes fur Wasserwirtschaft, Kiuisten- und Naturschutz (NLWKN), Betriebsstelle Cloppenburg,
werden folgende Hinweise gegeben:

Im Rahmen der Beteiligung als Trager o6ffentlicher Belange weise ich darauf hin, dass sich
auferhalb des Vorhabens mehrere Landesmessstellen befinden, die vom NLWKN betrieben
und unterhalten werden (s. Ubersichtskarte).

Diese Messstellen dienen der Gewasseriberwachung und sind von erheblicher Bedeutung fiir
das Land Niedersachsen. Die Landesmessstellen durfen auch in ihrer Funktionalitat durch die
Planungen / das Vorhaben nicht beeintrachtigt werden.

Fur Rickfragen steht Ihnen Frau Karfusehr, Tel. 04471/886-128 gerne zur Verfligung.

Sollte das Planvorhaben zu wesentlichen Auswirkungen auf den Wasserhaushalt fiihren, geht
der NLWKN von einer Beteiligung als Gewésserkundlicher Landesdienst (GLD) aus.

Die Stellungnahme als TOB ersetzt nicht die Stellungnahme des GLD.

“~

Bestoiire,

Antragsbereich

3/ [ N
Entfernung Messstellen Bsel 1 und 1l | @ Bosel \(k\
N

zum Antragsbereich ca. 125 m

N Entfernung Messstelle Bs5el 32 @
¥ | zum Antragsbereich ca. 665 m

e S

&,
%

Beschlussvorschlag

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die Begriindung wird um diese Informa-
tionen erganzt.
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Abs. 1 BauGB WP

Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie vom 12.05.2026

Eingabe 1

In Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Belange geben wir zum 0.g. Vorhaben folgende
Hinweise:

Hinweise

Sofern im Zuge des o.g. Vorhabens Baumal3nahmen erfolgen, verweisen wir fir Hinweise und
Informationen zu den Baugrundverhaltnissen am Standort auf den_NIBIS® Kartenserver. Die
Hinweise zum Baugrund bzw. den Baugrundverhaltnissen ersetzen keine geotechnische Er-
kundung und Untersuchung des Baugrundes bzw. einen geotechnischen Bericht. Geotechni-
sche Baugrunderkundungen/-untersuchungen sowie die Erstellung des geotechnischen Be-
richts sollten gemalf der DIN EN 1997-1 und -2 in Verbindung mit der DIN 4020 in den jeweils
gultigen Fassungen erfolgen.

Beschlussvorschlag

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Eingabe 2

Sofern Hinweise zu Salzabbaugerechtigkeiten und Erdélaltvertragen fur Sie relevant sind, be-
achten Sie bitte unser_Schreiben vom 04.03.2024 (Az. LID.4-L67214-07-2024-0001).

Beschlussvorschlag

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Eingabe 3

Sofern in diesem Verfahren Ausgleichs- und Kompensationsflachen betroffen sind, gehen wir
davon aus, dass fiir alle Ausgleichs- und Kompensationsflachen die Festlegungen der Regio-
nalen Raumplanung beachtet werden. In Rohstoffsicherungsgebieten sollten Ausgleichs- oder
KompensationsmalRnahmen erst nach einer vollstandigen Rohstoffgewinnung erfolgen, da
sonst ein spaterer Rohstoffabbau erschwert bzw. verhindert werden kann. Die aktuellen Roh-
stoffsicherungskarten kénnen tber den_NIBIS® Kartenserver des LBEG eingesehen oder als
WMS (Web Map Service) abgerufen werden. Zudem ist im Bereich von Ausgleichs- und Kom-
pensationsflachen fur erdverlegte Hochdruckleitungen sowie bergbauliche Leitungen ein
Schutzstreifen zu beachten, der von jeglicher Bebauung und von tiefwurzelndem Pflanzen-
wuchs freizuhalten ist.

In Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Belange haben wir keine weiteren Hinweise
oder Anregungen.

Die vorliegende Stellungnahme hat das Ziel, mogliche Konflikte gegeniiber den raumplaneri-
schen Belangen etc. ableiten und vorausschauend bericksichtigen zu kénnen. Die Stellung-
nahme wurde auf Basis des aktuellen Kenntnisstandes erstellt. Die verfligbare Datengrund-
lage ist weder als parzellenscharf zu interpretieren noch erhebt sie Anspruch auf Vollstandig-
keit. Die Stellungnahme ersetzt nicht etwaige nach weiteren Rechtsvorschriften und Normen
erforderliche Genehmigungen, Erlaubnisse, Bewilligungen oder objektbezogene Untersuchun-
gen.

Beschlussvorschlag

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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Abs. 1 BauGB WP

Vodafone GmbH vom 21.05.2026

Eingabe

Wir teilen IThnen mit, dass die Vodafone-Gesellschaft(en) gegen die von Ihnen geplante Bau-
mafinahme keine Einwénde geltend macht. Im Planbereich befinden sich keine Telekommu-
nikationsanlagen unseres Unternehmens. Eine Neuverlegung von Telekommunikationsanla-
gen ist in dem angefragten Planbereich derzeit nicht geplant.

Vor Baubeginn sind aktuelle Planunterlagen vom ausfuhrenden Tiefbauunternehmen anzufor-
dern. Unsere kostenlosen Planauskiinfte sind erreichbar via Internet Uber die Seite:

https://www.vodafone.de/immobilienwirtschaft/hilfe/planauskunft/index.htmi
Dort kann man sich einmalig registrieren lassen und Planauskiinfte einholen.
Bitte beachten Sie:

Es missen aktuell immer zwei Planauskinfte fir Bestandsnetz der Vodafone Deutschland
GmbH / Vodafone GmbH und Vodafone West GmbH angefordert werden

Beschlussvorschlag

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und in der ErschlieBungsplanung be-
ricksichtigt.

Telekom Deutschland GmbH vom 21.05.2026

Eingabe

die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) — als Netzeigentiimerin und
Nutzungsberechgte i. S. v. § 125 Abs. 1 TKG — hat die Deutsche Telekom Technik GmbH
beau)ragt und bevollmach gt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen
sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen
Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Die Telekom hat beziiglich der o. g. Bauleitplanung derzeit weder Anregungen noch Beden-
ken.

Bei der Bauausfihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der vorhandenen Tele-
kommunika onslinien vermieden werden und aus betrieblichen Griinden (z. B. im Falle von
Stérungen) der ungehinderte Zugang zu den Telekommunikaonslinien jederzeit mdglich ist.
Es ist deshalb erforderlich, dass sich die Bauausfiihrenden vor Beginn der Arbeiten Uber die
Lage der zum Zeitpunkt der Bauausfiihrung vorhandenen Telekommunikaonslinien der Tele-
kom informieren (Internet: hOps://trassenauskun)kabel.telekom.de oder per Email:

Planauskunft@telekom.de
Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten.

Beschlussvorschlag

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und in der Erschliefungsplanung be-
racksichtigt.
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Abs. 1 BauGB WP

Staatliches Gewerbeaufsichtsamt Oldenburg vom 22.05.2026

Nach Wirdigung der vorliegenden Unterlagen wird zu dem o. a. Entwurf der Planunterlagen
von hier aus immissionsschutzrechtlicher Sicht wie folgt Stellung genommen:

Eingabe 1

In dem Geruchsgutachten der Fides Immissionsschutz — und Umweltgutachter, vom
21.01.2026, Berichtsnummer G 24264.1/02, wird lediglich auf die von den Tierhaltungsanla-
gen auf das Plangebiet wirkenden Geruchsimmissionen eingegangen; eine Aussage inwieweit
die bereits vorhandenen Gewerbebetriebe im Nahbereich des Plangebietes geruchsrelevant
sind, wird nicht getroffen.

Beschlussvorschlag

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Im Nahbereich des Plangebietes sind
keine geruchsintensiven Gewerbebetriebe vorhanden.

Eingabe 2

Da die Vorbelastungswerte flr Geruch auch bereits in anderen Teilbereichen des Plangebietes
nicht unerheblich sind, ware es aus hiesiger Sicht notwendig, im gesamten Plangebiet nur
Betriebe zuzulassen, die im Hinblick auf Geruchsemissionen nicht relevant sind.

Beschlussvorschlag

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Eine Einschrankung der Betriebe in
Bezug auf Geruchsimmissionen wird nicht fur erforderlich gehalten, da nach der Defi-
nition von § 8 BauVNO nur nicht erheblich belastigende Betriebe zulassig sind.
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