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2.1.

2.2.

Planungsanlass

Ein im ortsansdssiges Unternehmen ist mit einem Erweiterungsvorhaben auf ei-
nem Grundstiick an der ,,GlaRRdorfer Strafle“ an die Gemeinde herangetreten. Die
Festsetzungen des rechtswirksamen Bebauungsplans lassen dies jedoch nicht zu.
Daraufhin hat die Gemeinde tiberpriift ob es stadtebaulich sinnvoll ist, auf dem be-
treffenden Grundstiick neues Bauland auszuweisen. Diese Prifung hatte ein positi-
ves Ergebnis. Insofern schafft die Gemeinde entsprechendes Planungsrecht durch
eine Anderung des Bebauungsplans fiir eine mégliche gewerbliche Entwicklung.

Planungsgrundlagen

Aufstellungsbeschluss

Auf Grundlage des § 1 Abs. 3 des Baugesetzbuchs (BauGB) in Verbindung mit § 58
des Niedersichsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Verwal-
tungsausschuss der Gemeinde Bésel in seiner Sitzung am 28.06.2023 die Aufstel-
lung des Bebauungsplans Nr. 33 , Gewerbegebiet Thiiler StraRe*, 2. Anderung be-
schlossen.

Rechtsgrundlagen

Bei der Aufstellung der vorliegenden Bauleitplanung wurden die folgenden Rechts-
grundlagen berticksichtigt:

a) Niedersichsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG),
b) Baugesetzbuch (BauGB),

c) Baunutzungsverordnung (BauNVO) — Verordnung uber die bauliche Nut-
zung der Grundstuicke,

d) Planzeichenverordnung (PlanzV) — Verordnung uber die Ausarbeitung der
Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes,

e) Niedersichsische Bauordnung (NBauO),

f) Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) - Gesetz tber Naturschutz und
Landschaftspflege,

g) Niedersichsisches Naturschutzgesetz (NNatSchG),

h) Wasserhaushaltsgesetz (WHG),

i) Niedersachsisches Wassergesetz (NWG),

j) Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG),

k) Niedersachsisches Bodenschutzgesetz (NBodSchG),

l) Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz (NDSchG),
m) Gesetz tiber die Umweltvertriglichkeitsprifung (UVPG),

n) Niedersichsisches Gesetz uber die Umweltvertraglichkeitsprifung
(NUVPG),
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2.3.

2.4,

o) Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG),
p) Niedersachsisches Landes-Raumordnungsprogramm (LROP),

q) Regionales Raumordnungsprogramm (RROP) des Landkreises Cloppen-
burg,

jeweils in der zurzeit gultigen Fassung.

Raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt im stdlichen Randbereich des Hauptortes Bosel, unmittelbar
sudostlich des Knotenpunktes der K 300 ,, Thiiler Straf3e“ mit den Gemeindestrafden
»Studkamper Hohe" und ,,Glafddorfer Strafde“. Es ist rund 1,5 ha grofd und liegt in
Flur 23 der Gemarkung Bosel.

Lage und genaue Abgrenzung des Plangebiets sind dem Plandokument zu ent-
nehmen.

Verfahren

Die Flache im raumlichen Geltungsbereich ist an 3 Seiten von zusammenhangen-
der Bebauung umschlossen. Unmittelbar nordéstlich benachbart liegt die parallel
zur ,GlaRdorfer Strafle* verlaufende Bahnstrecke, die ihrerseits eine stiadtebauliche
Abgrenzung der zusammenhingenden Bebauung bildet. Durch diese 6rtliche Pra-
gung handelt es sich bei der vorliegenden Bauleitplanung um eine Mafdnahme der
Innenentwicklung. Daher wird der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren
gemif § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB aufgestellt (Bebauungsplan der Innenentwicklung
ohne Vorprifung des Einzelfalls).

Die Anwendung dieses Verfahrens ist an die folgenden Bedingungen gebunden:

* Die GrofRe der gemiafd § 19 Abs. 2 BauNVO festgesetzten Grundfliche muss
kleiner als 20.000 m2 sein.

* Der Bebauungsplan darf keine Zulissigkeit von Vorhaben begriinden, die einer
Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung (UVP) unterlie-
gen.

* Es durfen keine Anhaltspunkte fir die Beeintrachtigung von Natura 2000-
Gebieten bestehen.

* Es dirfen keine Anhaltspunkte dafiir bestehen, dass bei der Planung Pflichten
zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfillen
nach § 50 Satz 1 des BImSchG zu beachten sind.

Diese Voraussetzungen werden im vorliegenden Fall erfiillt:

* Die maximal zuldssige Grundfliche gemifd den Festsetzungen des Bebauungs-
plans unterschreitet 20.000 m2. Hierzu ist darauf hinzuweisen, dass nicht einmal
das gesamte Plangebiet diesen Flichenumfang erreicht.

* Die vorgesehene bauliche Nutzung begriindet keine UVP-Pflicht.
* Natura 2000-Gebiete werden nicht beeintrachtigt (vgl. Kap. 13.5).
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* Die Planung eines Gewerbegebiets ist nicht mit Pflichten im Sinne von § 5 Abs. 1
BImSchG (Schutz- bzw. Abwehrpflicht, Vorsorgepflicht usw.) im Hinblick auf
schwere Unfille verbunden, da entsprechende Risiken aufgrund der anlagentypi-
schen Eigenschaften durch die Bestimmungen zur Zulissigkeit von Nutzungen
begrenzt sind. Einzelheiten zur Gewéhrleistung eines hohen Schutzniveaus kén-
nen daher auf der Ebene des Baugenehmigungsverfahrens geregelt werden. Die
Zuordnung der fur eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flichen untereinan-
der im Sinne von § 50 Satz 1 BImSchG, mit dem negative Auswirkungen auf
uberwiegend dem Wohnen dienende sowie sonstige schutzbedurftige Gebiete
vermieden werden sollen, wurde bereits im Rahmen der vorbereitenden Bauleit-
planung und der Aufstellung des urspriinglichen Bebauungsplans Nr. 33 Rech-
nung getragen. Daher sind Anlagen, fiir die eine Gefahr schwerer Betriebsunfille
mit gefdhrlichen Stoffen besteht (sog. Stérfallanlagen im Sinne der 12. BImSchV
- Stoérfallverordnung) in relevanter Entfernung weder vorhanden noch zulissig.
Insofern sind fur die vorliegende Planung keine der o. g. Pflichten im Sinne von
§ 50 Satz 1 BImSchG zu beachten.

Ein im beschleunigten Verfahren aufgestellter Bebauungsplan unterliegt keiner
Umweltprifung. Die Verpflichtung zur Abarbeitung der naturschutzrechtlichen Ein-
griffsregelung entfallt. Generell sind auch keine Kompensationsmafinahmen durch-
zufiihren. Im vorliegenden Fall werden allerdings Flichen fiir Mafinahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft sowie zur Erhal-
tung festgesetzte Geholzbestande bzw. Einzelbdume tiberplant (vgl. Kap. 4.4). Die-
se Eingriffe sind ausgleichspflichtig (s. Kap. 13).

Es besteht im beschleunigten Verfahren ebenfalls keine Verpflichtung zur Durch-
fuhrung einer frithzeitigen Unterrichtung der Offentlichkeit gemaf § 3 Abs. 1
BauGB und einer frithzeitigen Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager of-
fentlicher Belange (T6B) gemafd § 4 Abs. 1 BauGB. Die Gemeinde hat entschieden,
diese Verfahrenserleichterung in Anspruch zu nehmen. Die formlichen Verfahrens-
schritte zur Beteiligung der Offentlichkeit und der T6B gemiR § 3 Abs. BauGB und §
4 Abs. 2 BauGB werden mit dem Entwurf der Bauleitplanung durchgefuhrt.

Von einer zusammenfassenden Erklarung gemif § 10 a BauGB wird abgesehen.

Bestandssituation

Innerhalb des Geltungsbereichs des urspriinglichen Bebauungsplans befinden sich
Gewerbegebiude sowie ein Wohnhaus. Der Geltungsbereich der vorliegenden An-
derung des Bebauungsplans umfasst an baulichen Anlagen nur den Zufahrtsbe-
reich der ,,Glafddorfer Strafde Nr. 4 und den Geh- und Radweg, der die genannte
Strale begleitet. Der groRte Teil des Plangebiets der vorliegenden 2. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 33 ist unbebaut und wird landwirtschaftlich genutzt.

In sudlicher Nachbarschaft schlieRen sich gewerblich genutzte Flichen an. Diese
enthalten ebenfalls einzelne Wohnnutzungen. In diesem Gebiet sind nicht alle bau-
lich nutzbaren Flachen bereits bebaut. Die unbebauten Flachen werden auch hier
landwirtschaftlich genutzt. Auch in nordostlicher Nachbarschaft zum Plangebiet
jenseits der Bahnstrecke ist ein Gewerbegrundstiick mit Wohnnutzung und be-
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4.1.

nachbarten landwirtschaftlichen Flachen vorhanden. Westlich benachbart jenseits
der K 300 , Thiler Straf3e“ ist die Wohnnutzung vorherrschend.

Die Gewerbegebaude weisen tiberwiegend grofde Kubaturen auf und sind funktional
gestaltet. Die Wohngebaude sind hier deutlich untergeordnet und wie auch tber-
wiegend westlich der K 300 , Thiler Straf3e“ orts- und regionaltypisch als freiste-
hende Hauser mit geneigten Dachern und verklinkerten Aufdenwénden gestaltet.

Planerische Vorgaben

Landesplanung und Raumordnung

Das Landes-Raumordnungsprogramm (LROP) des Landes Niedersachsen trifft fur
das Plangebiet keine unmittelbaren Vorgaben. Die Bahnstrecke zwischen Friesoythe
und Cloppenburg ist als Vorranggebiet fiir eine sonstige Eisenbahnstrecke darge-
stellt (violette Linie).

Die kiirzliche Fortschreibung des LROP hat keine Anderungen mit sich gebracht,
die fur die vorliegende Planung relevant waren. Nordéstlich von Bosel wurde der
bereits planfestgestellte Teil der Kabeltrasse Hilgenriedersiel-Garrel-Ost nachricht-
lich tibernommen und im tbrigen Teil eine Kabeltrasse fur die Netzanbindung
(Land) ausgewiesen.

Das regionale Raumordnungsprogramm (RROP) des Landkreises Cloppenburg trifft
fur das Plangebiet ebenfalls keine unmittelbaren Vorgaben. Die o. g. Bahnstrecke
ist als sonstige Eisenbahnstrecke dargestellt (violette Linie), die K 300 , Thiler Stra-
3e“ als Hauptverkehrsstrafle von regionaler Bedeutung (rote Linie). Parallel zur
Bahnstrecke verlauft eine Fernwasserleitung (blaue Linie). Sudlich des Plangebietes
und der bebauten Grundstiicke ist ein Vorsorgegebiet fiir die Landwirtschaft auf-
grund hohen Ertragspotenzials dargestellt (Flachenfarbe ocker). Der Hauptort Bé-
sel ist von der Regionalplanung als Grundzentrum (graue Umkreisung) mit der be-
sonderen Entwicklungsaufgabe Erholung (griin unterlegtes E) festgelegt worden.

Im Hinblick auf den Bundesraumordnungsplan Hochwasserschutz (BRPH) ist fest-
zustellen, dass das Plangebiet aufderhalb von Risikogebieten fiir Hochwasserereig-
nisse gemifR Definition der Hochwasserrisikomanagement-Richtlinie (HWRM-RL)
liegt. Beim nachstgelegenen Risikogebiet (rund 15 km nordwestlich entfernt) han-
delt es sich um ein kustennahes Risikogebiet, das nérdlich des Kustenkanals endet
und hier in Teile von Sedelsberg hineinreicht. Insofern ist fir das Plangebiet keine
besondere Gefahrdung um Falle des Auftretens von Hochwasserereignissen zu er-
warten. Festsetzungen im Bebauungsplan oder besondere MafRnahmen bei der Er-
richtung von baulichen Anlagen sind nicht notwendig.
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Abbildung 1: Ausschnitt aus dem LROP (ohne MafSstab) mit Lage des Plangebiets (orange um-
kreist)

89

Abbildung 2: Ausschnitt aus dem RROP (ohne Mafdstab) mit Lage des Plangebiets (orange um-
kreist)
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4.2,

4.3.

4.4.

Flachennutzungsplanung

Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Bésel stellt fir das Plangebiet
zum Grofteil eine Flache fur Schutzgebiete und -objekte im Sinne des Naturschutz-
rechts dar. Die Teile im Sudosten, die das bebaute Grundstiick einschliefden, gehs-
ren zu einer gewerblichen Bauflache.

Die genannte gewerbliche Bauflache umfasst die Flurstiicke, die an die Bahnstrecke
angrenzen bis hinunter zum ,Stdkamper Ring“. Die westlich angrenzende K 300
»Thiler Strafde“ ist als (liber)ortliche Hauptverkehrsstrafe dargestellt, westlich da-
von eine Wohnbauflache. Sudlich ans Plangebiet grenzen Flachen fur die Landwirt-
schaft an. Die Bahnstecke ist als Flache fur Gleisanlagen dargestellt.

Aus der aktuellen Darstellung des Flichennutzungsplans ldsst sich der vorliegende
Bebauungsplan nicht entwickeln. In Entsprechung zum gewéhlten Verfahren erfolgt
die Anpassung im Wege der Berichtigung.

Landschaftsplanung

Der Landschaftsrahmenplan' des Landkreises Cloppenburg stuft die Leistungsfa-
higkeit des Naturhaushaltes beziiglich Arten und Lebensgemeinschaften im Plan-
gebiet und auf den sudlich angrenzenden Flichen als miRig eingeschrankt ein,
nach Stdosten entlang der Bahnstrecke als stark eingeschrankt. Nordéstlich jen-
seits der Bahnstrecke sowie nérdlich des ,Stidkamper Rings“ sind wichtige Berei-
che fur die Vielfalt, Eigenart und Schénheit des Landschaftsbildes verzeichnet (Na-
delwald und Heckenlandschaften/geholzreiches Kulturland bzw. Nadelwald). Diese
werden als schutzwiirdig mit dem Status Landschaftsschutzgebiet eingestuft. Ent-
wicklungsziele oder -maRnahmen sind fiir das Plangebiet und die direkte Umge-
bung nicht angegeben. In der weiteren Umgebung sollen Extensivgriinland sowie
Kleinstrukturen (Hecken, Gewésserrandstreifen) erhalten und entwickelt werden.

Der Landschaftsplan der Gemeinde Bosel stammt aus dem Jahr 1998 und wurde
nicht fortgeschrieben. Insofern wird dieses Planwerk als veraltet angesehen. Auf die
Inhalte wird an dieser Stelle daher nicht eingegangen.

Verbindliche Bauleitplanung und Ortsrecht

Der Bebauungsplan Nr. 33 ,Gewerbegebiet Thiiler Strafle“ (rechtswirksam 1999,
1. Anderung rechtswirksam 2007) setzt Gewerbegebiete fest. Die vorliegende Ande-
rung umfasst grofitenteils die seinerzeit festgesetzte Flache fur eine Streuobstwiese
und private Griinflichen mit Erhaltungsgebot fiurr die vorhandenen Biaume. Zudem
umfasst sie einen Teil des Gewerbegebiets mit Einschrankungen. Der Bereich der
1. Anderung ist von der vorliegenden Uberplanung nicht beriihrt.

Die unmittelbar stidostlich bzw. sudlich angrenzenden Bebauungspline Nr. 26
»Gewerbegebiet Gladorfer Strafe“ (rechtswirksam 1991, 1. Anderung 2007) und

' Der Landschaftsrahmenplan wird derzeit fortgeschrieben. Ein entsprechender Entwurf liegt in der Zeit vom
10.04.2024 bis zum 24.05.2024 &ffentlich zur Einsichtnahme aus.
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4.5.

Nr. 60 ,Gewerbegebiet Thiiler Strafde 11 (rechtswirksam 2021) setzen Gewerbege-
biete fest.

Westlich benachbart jenseits der K 300 , Thiiler Strafde“ liegt der Geltungsbereich
des Bebauungsplans Nr. 20 ,Siidkamp“ (rechtswirksam 1984). Dieser Bebauungs-
plan setzt in der Nahe des Plangebiets allgemeine Wohngebiete fest.

Weitere Vorgaben

Die Gemeinde Bosel verfligt tber ein Einzelhandelskonzept.z Dieses definiert den
zentralen Versorgungsbereich und ordnet die Sortimente nach ihrer Relevanz fur
die stiddtebaulich vertragliche Entwicklung des Einzelhandels im gesamten Ge-
meindegebiet.

Planungsziele

Das Erfordernis fur die Aufstellung des urspriinglichen Bebauungsplans ergab sich
aus dem Bestreben, das lokale Gewerbe zu erhalten und angemessen fortzuentwi-
ckeln. Insbesondere soll eine ausreichende Zahl an Arbeitsplatzen in der Gemeinde
zur Verfligung stehen. Die vorliegende Planung sollte urspriinglich ebenfalls diesen
Zielen dienen und wurde deswegen eingeleitet. Allerdings wurde das anlassgeben-
de Erweiterungsvorhaben zwischenzeitlich aufgegeben.

Zuvor hat die Gemeinde das Vorhaben in den zustindigen Gremien beraten. Die
beabsichtigte Erweiterung des Gewerbebetriebs wére nur durch die Bereitstellung
von zusitzlichem Bauland méglich gewesen. Das Bestandsgrundstiick ist bereits
voll ausgenutzt. Ein Flichenerwerb in der Nihe steht dauerhaft nicht in Aussicht,
da im Gewerbegebiet Steinwitten keine Grundstiicke verfligbar sind. Die anderen
Gewerbegebiete im Gemeindegebiet sind zu weit entfernt, um die Erweiterung be-
triebstechnisch und wirtschaftlich sinnvoll umzusetzen. Eine Betriebsverlagerung
wire nicht infrage gekommen, da dies eine unverhiltnismiRige wirtschaftliche Be-
lastung des Unternehmens bedeutet hitte, was den o. g. Zielen widersprochen hit-
te.

Die Beschaftigung mit dem gewerblichen Erweiterungsvorhaben hat die Gemeinde
veranlasst, die bereits vor einigen Jahren diskutierte Absicht, im Plangebiet einen
neuen Standort fir den kommunalen Bauhof zu erschliefien, wieder aufzugreifen.
Gewerbegebiete sind auch fur die Ansiedlung 6ffentlicher Betriebe geeignet. Der
Katalog der BauNVO fiihrt 6ffentliche Betriebe ausdriicklich als allgemein zuldssig
auf. Mit der Schaffung von gewerblichem Bauland erweitert die Gemeinde daher
auch ihre Méglichkeiten, Einrichtungen der Daseinsvorsorge mit den notwendigen
Anlagen und Einrichtungen auszustatten. Die Daseinsvorsorge wiederum ist eine
genuine Aufgabe der Gemeinden.

2 Derzeit wird eine Fortschreibung des Einzelhandelskonzepts im Auftrag der Gemeinde von der Gesellschaft
fir Markt- und Absatzforschung (GMA) mbH erarbeitet.
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Bebauungsplan Nr. 33 ,,Gewerbegebiet Thiiler StraRe®, 2. Anderung — Begriindung

Der bauliche Bestand am gegenwirtigen Standort des Bauhofs nahe dem Knoten-
punkt von , Bernethsdamm®“ und ,,Richard-Wagner-Strafle“ ist abgiangig und gentigt
den Anforderungen an ein modernes und gesundes Arbeitsumfeld nicht mehr.
Gleichwohl muss der Standort weiter genutzt werden, bis ein neuer in Betrieb ge-
nommen werden kann, da sonst der Bauhof seine Leistungen nicht erbringen kénn-
te.

Die weitgehende Ausnutzung der Fliche im Gebiet der vorliegenden Planung ist
stidtebaulich effizient und entspricht damit dem Grundsatz des sparsamen Um-
gangs mit Grund und Boden. Im Unterschied zur Zeit der Aufstellung des ur-
springlichen Bebauungsplans kann heute zum Eingriffsausgleich auf Poolflichen
zurlickgegriffen werden. Daher muss dieser Belang nicht (mehr) durch eine ent-
sprechende Festsetzung plangebietsinterner Flachen berticksichtigt werden.

Insofern besteht ein wohlbegriindetes 6ffentliches Interesse an der vorliegenden
Planung. Es besteht kein Grund, sie zurtickzustellen oder ganz von ihr abzusehen.

Stddtebauliches Konzept

Fur den Standort des Bauhofs ist eine zentrumsnahe Lage wichtig, da von hier aus
alle moglichen Einsatzorte gleich gut erreichbar sind. Das Plangebiet erfillt diese
Anforderung.

Durch die benachbarten Nutzungen besteht eine entsprechende Vorpragung des
Plangebiets. Zudem ist die Erschliefdung gesichert. Insofern handelt es sich um ei-
ne angemessene Entwicklung, die den 6rtlichen Bestand sinnvoll erginzt.

Das Nebeneinander der gewerblichen und der Wohnnutzung im Plangebiet und
seiner Umgebung, wie es bisher geregelt war, hat zu keinen stadtebaulichen Kon-
flikten gefuhrt. Durch die vorliegende Planung wird gewerbliches Bauland an der
GlaRdorfer Strale niher an die Wohngebiete westlich der K 300 , Thiiler Strafie“
heranriicken. Um eine vertragliche stidtebauliche Entwicklung zu gewihrleisten,
werden die folgenden Eckpunkte fiir die Planung definiert.

Aus Riicksicht auf das Orts- und Landschaftsbild soll die vorhandene Eingriinung
im Westen des Plangebiets erhalten bleiben. Ansonsten wird die Fldche der bauli-
chen Nutzung so weit wie moglich zugédnglich gemacht. Weitere Grundstiickszu-
fahrten konnen bei Bedarf tiber die ,,GlaRRdorfer Strafle“ geschaffen werden.

Da das Plangebiet im Verhaltnis zum Flachenbedarf der kiinftigen Nutzung klein
ist, wird keine innere Erschliefung (z. B. durch eine 6ffentliche Strafle) vorgesehen.

Um die sich verindernde Situation hinsichtlich Emissionen und -immissionen von
Schall und Geriichen beurteilen zu kénnen, wurden entsprechende Gutachten ein-
geholt.

Das Schallgutachten3 hat ergeben, dass die stadtebauliche Vertraglichkeit von einer

3 Buiro fuir Lirmschutz A. Jacobs (2024): Neubau eines Bauhofes in der Gemeinde Bésel. Schalltechnische
Stellungnahme. — Papenburg, 05.02.2024 in Verbindung mit Biiro fiir Lirmschutz A. Jacobs (2010): Larm-
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7.1.

erweiterten gewerblichen Nutzung 6&stlich der K 300 ,Thiler Strafde“ und dem
Wohnen westlich davon durch entsprechende Festsetzungen gesichert werden
kann.

Die Situation hinsichtlich Geriichen ist insbesondere relevant in Bezug auf land-
wirtschaftliche Betriebe. Zum einen bestehen fiir Gewerbegebiete einschlagige
Schutzanspriiche. Zum anderen sind von den Kommunen eine realistische, be-
triebswirtschaftlich verniinftige Entwicklung landwirtschaftlicher Betriebe und die
sich daraus ergebenden Erfordernisse (z. B. Einhaltung von ausreichenden Abstan-
den) zu berticksichtigen. Im vorliegenden Gutachten* war nur ein Betrieb zu unter-
suchen, da dieser sich in relevanter Nahe zum Plangebiet befindet (ca. 180 m siid-
lich). Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass die Emissionen des Betriebs
nicht zur Uberschreitung der gemiR Schutzanspruch zuldssigen Werte im Plange-
biet fuhren. Bestand und Entwicklung des Betriebes werden durch die vorliegende
Planung nicht beeintrichtigt. Dessen Erweiterungsméglichkeiten sind durch vor-
handene Wohnhiuser in der Nachbarschaft eingeschriankt, an denen der dort her-
anzuziehende Immissionswert bereits erreicht oder Gberschritten ist.

Durch die vorliegende Uberplanung entfillt ein groRer Teil der eingriffsmindernden
Wirkung der bisherigen Festsetzungen. Dies wird durch Ruckgriff auf einen Fli-
chenpool ausgeglichen (s. Kap.13).

Inhalt des Bebauungsplans

Nutzungsart: Gewerbegebiet mit Einschrankungen

Wenngleich zunichst nur die Erschlieffung des neuen Standorts des Bauhofs im
Plangebiet vorgesehen ist, soll die stadtebauliche Entwicklung als Gewerbegebiet
betrachtet werden, damit bei zukiinftigen Verdnderungen oder Erganzungen der
Bodennutzung keine erneute Anderung des Bebauungsplans vorgenommen wer-
den muss.

Um die Konsistenz mit den nicht zu dndernden Teilen des rechtswirksamen Be-
bauungsplans zu wahren, werden dessen Nutzungsausschlisse weitgehend in die
vorliegende Planung Gibernommen (Gewerbebetriebe, die mit der Herstellung oder
der Bearbeitung von Nahrungsmitteln oder Textilien befasst sind, Anlagen fiir kirch-
liche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke sowie Vergniigungsstatten).
Zudem wird die Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben nach den Vorgaben des
Einzelhandelskonzepts geregelt (vgl. Kap. 8.1). Gemafd den obigen Erlduterungen
soll das neu geschaffene Bauland der Ansiedlung von &ffentlichen Betrieben (Bau-
hof) und ggf. von produzierenden und verarbeitenden Gewerbebetrieben dienen.
Fur eine gréflere Nutzungsvielfalt bietet das Plangebiet nicht ausreichend Raum,

schutzgutachten zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 33  ,Gewerbegebiet Thiler StraRe* in der Ge-
meinde Bosel. — Papenburg, 09.09.2010

4+ TUV NORD Umweltschutz (2023): Gutachten zu Geruchs-Emissionen und -immissionen durch landwirt-
schaftliche Betriebe im Rahmen der Bauleitplanung Nr. 33 an der Thiiler Strale in Bésel. — Hamburg,

11.12.2023
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7.2

7.3.

7.4.

7.5.

insbesondere was die unterschiedlichen Schutzanspriiche angeht. Daher werden
Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Schank- und Speisewirtschaften, Anlagen fur
sportliche Zwecke sowie Gebidude und Raume fir freie Berufe ebenfalls nicht zuge-
lassen.

Zuldssige Emissionen

Da sich das neu ausgewiesene Bauland naher an der Wohnbebauung westlich der
K 300 ,, Thiler Straf3e“ befindet, missen die Schallemissionen begrenzt werden, um
den Schutzanspruch der Anlieger zu wahren. Die Festsetzung von flichenbezoge-
nen Schallleistungspegeln erfolgt auf Grundlage des o. g. Gutachtens. Unmittelbar
stidwestlich des Bestandsgebaudes an der ,,GlaRdorfer Strafle“ Nr. 4 ist eine Neu-
regelung der Schallemissionen nicht nétig, da hier ein ausreichender Abstand zur
Wohnbebauung besteht. Daher werden die urspriinglich festgesetzten Maximalwer-
te hier beibehalten.

Maf der baulichen Nutzung

Im Hinblick auf das Mafs der baulichen Nutzung (Geschossflichenzahl, Grundfla-
chenzahl, Anzahl der Vollgeschosse, Hohenbezugspunkt) wird ebenfalls die Konsis-
tenz mit den unverdnderten Teilen des Bebauungsplans angestrebt. Dem konkreten
Ansiedlungsvorhaben steht dies nicht entgegen. Eine komplette Ubernahme der
Festsetzungen wire allerdings nicht zweckmiaflig, so dass 2 Dinge abweichend von
der rechtswirksamen Fassung geregelt werden. Zum einen wird die Uberschreitung
der Grundflachenzahl zugelassen, da andernfalls die Ausnutzung des fuir gewerbli-
chen Baulands relativ knappen Platzangebots unnétig eingeschriankt wire. Insofern
wird die entsprechende textliche Festsetzung Nr. 4 aus dem urspriinglichen Bebau-
ungsplan nicht iibernommen. Zum anderen wird die Maximalhohe baulicher Anla-
gen statt auf 10 m auf 11 m festgesetzt, da die Gemeinde mit diesem Maf bei Ge-
werbegebieten gute Erfahrungen gemacht hat. So sollen insbesondere Abweichun-
gen und Befreiungen von dieser Festsetzung vermieden werden.

Bauweise

Die im urspriinglichen Bebauungsplan festgesetzte abweichende Bauweise ist auch
fur die vorliegende Planung angemessen. Es besteht daher kein Bedarf, eine andere
Regelung zu treffen. Die Bauweise wird der Ubersichtlichkeit halber unverindert
tbernommen.

Baugrenzen

Die Baugrenzen werden so festgesetzt, dass die bauliche Nutzung aus den oben er-
lauterten Griunden im Grofdteil des Plangebiets ohne Einschrankungen ausgeuibt
werden kann. Hierbei wird die Bauverbotszone beachtet (vgl. Kap. 8.2). An die Bau-
grenzen im unveranderten Teil des Bebauungsplans wird angeschlossen, so dass
im Ganzen eine stadtebaulich sinnvolle Umgrenzung der Uberbaubaren Grund-
stiicksflache entsteht. Das stidlich angrenzende Grundsttick (K 300 , Thiler Straf3e“
Nr. 45) ist nicht mit einem Bebauungsplan beplant. Hier wird in Anlehnung an
§ 5 NBauO eine durchgehende Baugrenze festgesetzt.
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7.6.

7.7.

7.8.

7.9.

Die vorhandenen unterirdischen Strom- und Wasserleitungen verlaufen ungiinstig
fur die Entwicklung von Bauland. lhre Bestandstrassen von Bebauung freizuhalten
wirde die uberbaubare Grundstticksfliche in schlecht baulich nutzbare Teile zer-
schneiden. Daher hat die Gemeinde entschieden, dass die Leitungen soweit not-
wendig umverlegt werden, bevor mit dem Bau neuer baulicher Anlagen im Plange-
biet begonnen wird. Die nachrichtliche Ubernahme erfolgt entsprechend.

Garagen und Nebenanlagen

Der urspriingliche Bebauungsplan schriankt die bauliche Nutzung aufierhalb der
Baugrenzen stark ein. Dies ist fur die vorliegende Planung nicht sinnvoll, zumal im
westlichen Teil die Bauverbotszone einzuhalten ist (vgl. Kap. 8.2). Gleichwohl soll
die bauliche Hauptnutzung aus Ricksicht auf das Orts- und Landschaftsbild inner-
halb der Baugrenzen erfolgen. Dementsprechend werden auferhalb der Baugren-
zen lediglich hochbauliche Anlagen entsprechender Gréf3e ausgeschlossen. Hierbei
handelt es sich um Garagen, Carports sowie um Nebenanlagen, die gemifd
§ 2 Abs. 2 NBauO als Gebaude gelten.

Bindung fiir die Erhaltung von Biumen

Wie oben erlautert soll die Eingriinung an der westlichen Grenze des Plangebiets
erhalten bleiben (vgl. Kap. 6). Die getroffene Festsetzung macht hinreichende Vor-
gaben, wie der Gehélzbestand zu erhalten ist. Durch ein Nachpflanzgebot wird die
Erhaltung auf unbegrenzte Dauer gewihrleistet. Als Teil der Festsetzung wird die
Freihaltung eines ausreichenden Sichtfeldes fur die Einmundung der ,,Glafddorfer
Strafle“ in die K 300 ,Thiiler Strafle“ aufgenommen, um die Sicherheit und Leich-
tigkeit des Straflenverkehrs zu gewahrleisten. Dies betrifft nur einen kleinen Teil des
Plangebiets am nordwestlichen Rand und steht der Erhaltung der Eingriinung da-
mit nicht entgegen.

Offentliche Verkehrsfliche: Geh- und Radweg

Am nérdlichen Rand des Plangebiets verlauft der Geh- und Radweg an der
,GlaRRdorfer Strafde“. Dieser soll in Bestand und Funktion erhalten bleiben, um die
nicht-motorisierte Mobilitat im Gemeindegebiet zu férdern. Die planerische Siche-
rung erfolgt durch die Festsetzung einer 6ffentlichen Verkehrsfliche fur das ent-
sprechende Flurstiick, soweit es innerhalb des Plangebiets liegt. Allerdings wird
nicht die gesamte Fliche dieses Flurstiicks fir den Weg benétigt. Daher wird hier-
fur die tbliche Ausbaubreite zugelassen und fur die tbrige Flache im Sinne eines
ansprechenden lokalen Orts- und Landschaftsbildes festgesetzt, dass sie als Griin-
fliche herzustellen ist.

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Die K 300 ,, Thuler Strafle“ erfullt als Kreisstrafie eine regional bedeutsame Funktion
fur den Strafdenverkehr. Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs sind zu gewahr-
leisten. Hierfur ist es wichtig, dass auflerorts moglichst wenige Zu- bzw. Abfahrten
vorhanden sind, da diese den Verkehrsfluss stéren kénnen. Jedenfalls kommt die
verkehrliche Erschlieffung eines Baugebiets lber eine Kreisstrafle auflerhalb der
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8.1.

8.2

8.3.

10.

10.1.

strafdenrechtlich festgesetzten Ortsdurchfahrt nicht infrage. Insofern wird in der
vorliegenden Planung zur K 300 , Thiiler Strafse“ ein Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
festgesetzt.

Nachrichtliche Ubernahmen

Sortimentsliste Bosel

In den textlichen Festsetzungen wird auf das Einzelhandelskonzept der Gemeinde
Bosel Bezug genommen. Damit allein mit dem Blick auf das Plandokument der In-
halt der betreffenden Festsetzung zu ersehen ist, wird ein entsprechender Auszug
aus der Sortimentsliste nachrichtlich ibernommen.

Bauverbotszone

Die Bauverbotszone dient der Gewéhrleistung der Sicherheit und Leichtigkeit des
Verkehrs auf tibergeordneten Strafden. Die damit einhergehenden Einschriankungen
fur bauliche Nutzungen entfalten direkte rechtliche Verbindlichkeit. Daher erfolgt
eine entsprechende zeichnerische und textliche Ubernahme.

Baubeschrinkungszone

Die Baubeschriankungszone erginzt die Bestimmungen der Bauverbotszone im
weiteren Abstand von ubergeordneten Straflen. Auch hier besteht eine direkte
rechtliche Verbindlichkeit. Daher erfolgt eine entsprechende nachrichtliche Uber-
nahme.

Oberflichenentwisserung

Der urspriingliche Bebauungsplan sieht eine dezentrale Versickerung von uber-
schiissigem Oberflichenwasser auf den Baugrundstiicken vor. Im Falle von extre-
men Niederschlagsereignissen erfolgt eine Einleitung in das Regenriickhaltebecken,
das sich zwischen , Glafddorfer Strafde* und der Bahnstrecke befindet.

Die Oberflichenentwésserung innerhalb des Geltungsbereichs des rechtswirksa-
men Bebauungsplans hat bisher zu keinen Problemen gefuihrt. Die durch die vor-
liegende Planung zuldssig werdende zusétzliche Oberflaichenversiegelung wird da-
ran aller Voraussicht nach nichts andern.

Die ordnungsgeméfie Oberflachenentwiasserung ist damit gewdhrleistet.
Erschliefung

Verkehrliche Erschlieffung

Die dufdere verkehrliche ErschlieRung erfolgt wie bisher tber die ,Glafddorfer Stra-
3e“. Diese ist unmittelbar nordwestlich des Plangebiets an die K 300 , Thiiler Stra-
3e* angebunden. Diese fuhrt nach Stiden nach Thiile zur B 72 , Thiiler StraRe“ und
stellt von dort die schnellste Verbindung nach Cloppenburg her. Nérdlich der
Bahnstrecke bindet die K 300 ,Jagerstrafie” an die L 835 ,Garreler StraRe“ an, die
weiter in Richtung Friesoythe bzw. Garrel fiihrt.
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10.2.

10.3.

Verkehrliche oder straflenbauliche Mafdnahmen sind fuir die Umsetzung der vorlie-
genden Planung nicht notwendig.

Versorgung
Leitungen

Die fur die Versorgung notwendigen Leitungen sind im Bestand vorhanden. Neu
hinzukommende Gebidude kénnen hieran angebunden werden.

Fur die Umsetzung der vorliegenden Planung ist eine Umverlegung von Hauptlei-
tungen innerhalb des Plangebiets notwendig, da der Verlauf der Bestandsleitungen
nicht mit der geplanten Bebaubarkeit vereinbar ist (s. Kap. 7.5).

Léschwasser

Die Loschwasserversorgung ist im Bestand gesichert. Die vorhandenen Anlagen
haben fiir die moglichen Erweiterungen des baulichen Bestandes ausreichend Ver-
sorgungskapazitaten. Einzelheiten zur Loschwasserversorgung (z. B. Anordnung
von Entnahmestellen) stimmen Gemeindeverwaltung und Gemeindebrandmeister
mit dem Landkreis Cloppenburg ab.

Entsorgung
Abwasser

Das Regenriickhaltebecken, das tiberschiissiges Oberflichenwasser aus dem Plan-
gebiet aufnimmt (s. Kap. 9), wird von der Gemeinde unterhalten. Fur die Unterhal-
tung von Verordnungsgewdssern im Gemeindegebiet von Bosel ist die Friesoyther
Wasseracht zustindig.

Das Plangebiet ist im Bestand an die zentrale Schmutzwasserkanalisation ange-
bunden. Die vorhandene Kapazitidt von Kanalnetz und Klaranlage erlaubt den An-
schluss neu hinzukommender Gebiude.

Eine Neu- oder Umverlegung von Hauptleitungen fur die Abwasserbeseitigung oder
gewidsserbauliche Mafdnahmen sind fiir die Umsetzung der vorliegenden Planung
nicht notwendig.

Abfallwirtschaft

Als 6ffentlich-rechtlicher Entsorgungstriger verwertet/entsorgt der Landkreis Clop-
penburg die in seinem Gebiet angefallenen und tiberlassenen Abfille nach den Vor-
schriften des Kreislaufwirtschaftsgesetzes (KrWG) sowie des Niedersichsischen
Abfallgesetzes (NAbfG) und nach Mafdgabe der Abfallentsorgungssatzung. Die Ei-
gentiimer bewohnter, gewerblich genutzter, gemischt genutzter oder bebauter
Grundstticke sind verpflichtet, ihre Grundstiicke an die 6ffentliche Abfallentsorgung
anzuschliefen (Anschlusszwang). Abfille zur Verwertung aus gewerblicher Nut-
zung (Verpackungen, Speiseabfille etc.) missen gemifd Gewerbeabfallverordnung
(GewAbfV) auflerhalb der 6ffentlichen Abfallentsorgung einer zugelassenen Verwer-
tung zugefiihrt werden.
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11.

12.

13.

13.1.

Hinweise

Die Baunutzungsverordnung gibt die Festsetzungsmoglichkeiten fur die Bauleitpla-
nung vor. Zur Klarstellung, welche Fassung anzuwenden ist, wird auf der Plan-
zeichnung ein entsprechender Hinweis angebracht (Hinweis Nr. 1).

Es wird auf die Méglichkeit zur Einsichtnahme in technische Vorschriften aufmerk-
sam gemacht, die den Festsetzungen des Bebauungsplans zugrunde liegen. Dies
entspricht der Anforderung des Rechtsstaatsprinzips, dass die Planbetroffenen sich
auch dann vom Inhalt solcher Regelwerke verldsslich und in zumutbarer Weise
Kenntnis verschaffen kénnen, wenn diese nicht &ffentlich zugénglich sind (Hinweis
Nr. 2).

Zudem wird auf die Uberlagerung rechtswirksamer Bebauungsplidne aufmerksam
gemacht. Dies dient der Klarstellung, welches Planungsrecht jeweils anzuwenden
ist und gibt einen Einblick in die Planungshistorie (Hinweis Nr. 3).

Weitere Hinweise betreffen rechtliche Vorgaben, die bei der Vorbereitung und Aus-
fuhrung von Bauarbeiten sowie der Ausiibung der zuldssigen Nutzungen zu beach-
ten sind (Hinweise Nr. 4 bis 14).

Flichenbilanz

Gewerbegebiet mit Einschrankungen 14.453 m2
(davon: Bindung fur die Erhaltung von Baumen) (1.552 m2)
Offentliche Verkehrsfliche (Geh- und Radweg) 689 m2
GESAMT 15.142 m?

Belange von Natur und Landschaft

Naturrdumliche Lage und Nutzung des Plangebiets

Das Plangebiet liegt in der Region der Ostfriesisch-Oldenburgischen Geest. Diese
Region ist laut dem RROP des Landkreises Cloppenburg (2005) geprigt von Bi-
chen und Flissen mit ihren Altarmen, Hoch- und Ubergangsmoore, Griinlandfla-
chen und Nasswiesen fiir Wiesenvégel oder auch verschiedene Waldarten. Die
Gemeinde Bosel ist bereits anthropologisch verindert und weist Grofitenteils eine
Siedlungsstruktur mit mittelgrofden Garten auf. Die Gemeinde liegt zwischen Garrel
und Friesoythe und gehort somit zur Landschaftseinheit , Friesoyther Geestinseln
und Garreler Talsandplatten“. Diese Einheit ist gepragt durch verschiedene Flief3-
gewdsser mit grinlandreichen Bach- und Flussniederungen, Hochstaudenreiche
Raine und Randstreifen sowie Heiden und Magerrasen.
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13.2.

Eine Ortsbegehung fand am 08.04.2024 statt. Das Plangebiet wird zwar als Acker
genutzt, zur Ortsbegehung konnte die Flache aber hauptsichlich dem Biotoptyp
sonstiges feuchtes Extensivgriinland (GEF) zugeordnet werden, was auf eine exten-
sive Nutzung hindeutet. So haben sich verschiedene Pflanzenarten angesiedelt, da-
runter Klee, Giersch, Brennnessel und andere krautartige Pflanzen. Die Ackerflache
war sehr feucht, wodurch sich seggenartige Grasstrukturen gebildet haben.

Das Plangebiet ist im westlichen Randbereich entlang der Thiler Str. mit einer |u-
ckenhaften Baumreihe versehen. Diese konnten ein geeignetes Habitat fur viele In-
sekten- und Kleintierarten bieten, besonders, da in der Nihe ein Waldbestand exis-
tiert. Es fehlen jedoch strauchartige Strukturen, wie z.B. Brombeerbiische, was in
Verbindung mit der landwirtschaftlichen Nutzung in einem geringeren Wert fur die
lokale Flora und Fauna resultiert. Auf der anderen Seite des Entwiasserungsgrabens,
auferhalb des Plangebietes, ist eine besser ausgepragte Baumreihe vorhanden und
bilden eine Allee der Thiiler Strafde. Im Plangebiet sind auf der westlichen Seite le-
diglich 6 Einzelbdume vorhanden, wobei es sich gréfitenteils um Eichen handelt.
Auch eine Birke und sehr junge, noch strauchférmige Bidume wie der Nuss- und
Kirschbaum wahren vereinzelt im Plangebiet vorhanden. Vereinzelte Bereiche zwi-
schen den Baumen und die Randbereiche generell bieten ein geeignetes Habitat fir
viele Insektenarten, was anhand der vielen Spinnentiere, Wanzen, Zweifltigler und
Kafer erkennbar ist. An diesen Zwischenrdumen ist eine Vegetation an Moosen und
Grasern mit Laubresten zu finden, was wiederum Insekten wie Schnaken, Hum-
meln und Feuerwanzen einen Lebensraum bietet. Im 6stlichen Bereich der offenen
Flache wurde ein Fasan gesichtet.

Der Baumbestand entlang des Geh- und Radwegs weist Baumhohlen und Specht-
|6chern an fast allen Baumen auf. Diese bieten ein geeignetes Quartier fir Fleder-
maus- und Hohlenbriterarten und sind daher artenschutzrechtlich streng ge-
schutzt. Sie durfen nur mit einer Ausnahmegenehmigung entfernt werden.

Derzeit wird die Fliche als Ackerland genutzt und teilweise intensiv bewirtschaftet.
Die angrenzenden Bereiche werden als Gewerbegebiet genutzt, stidlich ist ein an-
grenzendes Wohngebaude. Nordéstlich und -westlich liegen die Strafen Glafddorfer
Str. bzw. Thuler Str. Die Gewerbeflichen sind nahezu vollstindig versiegelt und es
gibt keine nennenswerte Vegetation, abgesehen von Scher- und Trittrasen (GR). Ein
strauchiger Vegetationsbestand liegt im Osten vor, der augenscheinlich nicht be-
wirtschaftet oder anderweitig genutzt wird.

Das Wohnhaus innerhalb der Gewerbeflichen an der Glafddorfer Str. besitzt einen
neuzeitlichen Ziergarten (PHG) im hinteren Teil der Eigentumsflache.

Schutzgebiete, geschiitzte Objekte

Innerhalb des Plangebietes oder direkt angrenzend existieren keine Schutzgebiete
oder schiitzenswerte Bereiche.

Das nichstgelegene Naturschutzgebiet, mit ca. 2,7 km Entfernung, ist die Lahe, ein
WRRL-Gewdsser und FFH-Gebiet. Nordlich von Boésel liegen viele kleinere Natur-
schutzgebiete, welche den unterschiedlichen Mooren, wie dem Vehnemoor oder
dem Boseler Moor zugeordnet werden. Das Vehnemoor befindet sich in ca. 4,3 km
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13.3.1.

Entfernung. Der Naturpark Wildeshauser Geest ist ca. 10 km entfernt. Eine 6kolo-
gische Verbindung zwischen den Schutzgebieten und dem Plangebiet ist eher un-
wahrscheinlich.

Das nichste Landschaftsschutzgebiet liegt in ca. 450 m Entfernung. Es handelt sich
um den Totenweg in Bosel.

Durch die bestehende Entfernung der Schutzgebiete zu dem Plangebiet entstehen
keine Beeintrachtigungen fur die schiitzenswerten Bereiche bei Durchfithrung der
Planung.

Beschreibung der Schutzgiiter und Bewertung der Umweltauswirkungen

Klima und Luft

Das Klima entspricht dem einer feuchtgemafligten Klimazone. Die vorrangig west-
lichen Winde sind verantwortlich fur eine stindige Bewegung der Luftmassen und
folglich auch fur einen grofirdumigen Warmeaustausch. Dieses Phanomen tragt zu
einem Ausgleich der Temperaturen der Sommer- und Wintermonate bei, was zu ei-
nem dauerhaft geméaRigten Klima beitragt und Extremtemperaturen jederzeit selten
sind. Die Jahresdurchschnittstemperatur betrdgt 9,9°C und die Niederschlagsrate
betragt 789mm.s

Die Luftqualitat ist als relativ gut zu bewerten, da keine Anlagen in der Umgebung
betrieben werden, die starke Emissionen ausstofen und die Luftqualitit in hohem
Mafle einschrinken. Dennoch bestehen durch landwirtschaftliche Betriebe gewisse
Vorbelastungen, welche insbesondere durch Tierhaltung und landwirtschaftliche
Flachennutzung, insbesondere mit Diingemitteln, entstehen. Diese Uberschreiten
nach dem Geruchsgutachten jedoch keine vorgegebenen Richtwerte.6 Die viel be-
fahrene Thiiler Strafle und die angrenzende GlaRdorfer Strafie sind ebenfalls fiir ei-
ne gewisse Verschlechterung der Luftqualitit durch Abgase verantwortlich. Durch
die hohen Luftgeschwindigkeiten und der geringeren Bevélkerungsdichte in dieser
Region verwirbeln die Schadstoffe relativ schnell und eine Durchmischung der Luft
findet statt.

Zu erwartende Beeintrichtigungen

Die baubedingten Auswirkungen existieren nur vortibergehend und sind in gerin-
gem Umfang wirksam. Sie werden daher als nicht erheblich bewertet.

Durch die geringe Flache der geplanten Erweiterung kommt es héchstwahrschein-
lich nicht zu erheblichen Auswirkungen auf die Schutzguter Klima und Luft. Die

5 NIBIS® KARTENSERVER (2023a): Klima und Klimawandel, Temperatur, Jahr, Klimabeobachtung 1991-2020. -
Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), Hannover
NIBIS® KARTENSERVER (2023b): Klima und Klimawandel, Niederschlag, Jahr, Klimabeobachtung 1991-2020. -
Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), Hannover
6 Dipl.- Ing. Andreas Schlichting (2023): Gutachten zu Geruchs-Emissionen und -Immissionen durch land-
wirtschaftliche Betriebe im Rahmen der Bauleitplanung Nr. 33 an der Thiiler StraRe in Bésel. TUV NORD
Umweltschutz GmbH & Co. KG, Hamburg
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Nutzung ist ebenfalls eingeschréankt, da bestimmte Grenzwerte eingehalten werden
mussen, beispielsweise zu den Geruchsimmissionen.

Eine Uberschreitung der Richtwerte ist durch die vorliegende Planung nicht zu er-
warten.

Boden

Das Plangebiet liegt innerhalb der Geest und besitzt einen Bodentyp aus mittlerem
Podsol. Hierbei handelt es sich um einen sandigen, nihrstoffarmen, sauren Boden.

Die nutzbare Feldkapazitit des effektiven Wurzelraumes wird als mittel bewertet,
ebenfalls wie die effektive Durchwurzelungstiefe des Bodens, was zu einer generell
geringen Bodenfruchtbarkeit fithrt. Das pflanzenverfiigbare Bodenwasser ist gering.
Der Ausgleichskérper im Bodenwasserhaushalt besitzt eine sehr hohe Funktionser-
fullung. Generell ist die Flache fir den Ackerbau geeignet, aber fiir die Intensiv-
landwirtschaft im Sommer zu trocken. Es liegt eine mittlere Cadmiumbelastung vor.
Es ist keine Empfindlichkeit gegentiber Verdichtung vorhanden.’

Derzeit wird die Fliche als Ackerfliche genutzt, besitzt also trotz der ausgewiese-
nen relativ geringen Fruchtbarkeit nachweislich eine ausreichende Fruchtbarkeit,
um wirtschaftlich Anbau betreiben zu kénnen.

Es liegen keine Vorbelastungen durch das bestehende Gewerbegebiet in Bezug auf
die Verschmutzung oder Altlastens® vor.

Zu erwartende Beeintrichtigungen

Die baubedingten Auswirkungen sind zeitlich begrenzt und reversibel. Daher sind
sie als nicht erheblich einzustufen.

Durch die Planung wird eine Bebauung von 80 % erméglicht, was eine sehr hohe
Versiegelung im Verhiltnis zur Planfliche bedeutet. Auf den bisher unbebauten
Flachen gehen die 6kologischen Funktionen des Bodens irreversibel und vollstan-
dig verloren. Die Ackerfliche und die damit verbundenen Ertrage gehen ebenfalls
verloren und ein Anbau von Pflanzen ist nicht mehr méglich. Diese erhebliche Be-
eintrachtigung wird durch das § 13a Verfahren nicht ausgeglichen. Die verbleiben-
den unversiegelten Flachen von 20 % werden mit einem Wertfaktor von 0,7 bewer-
tet. Betriebsbedingte Auswirkungen auf den Boden sind bei ordnungsgemifier
Nutzung nicht gegeben. Nach dem Planungsstand werden keine gefihrlichen Stoffe
verarbeitet, die bei Freisetzung Schaden anrichten kénnten, daher ist das Gefah-
renpotential fur den Boden relativ gering.

7 NIBIS® KARTENSERVER (2017): Bodenkarte von Niedersachsen 1:50 000 (BK 50). - Landesamt fuir Bergbau,
Energie und Geologie (LBEG), Hannover
& NIBIS® KARTENSERVER (2017): Altlasten. - Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), Hannover
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Grund- und Oberflichenwasser

Die Grundwasserneubildungsrate liegt bei >350 — 400 mm/a, was eine Position im
»oberen Mittelfeld“ bedeutet. Die Lage des Grundwassers wird mit 10,0 bis 12,5 m
NHn angegeben, was einem Stand von 5 — 7,5 m unter Gelandeoberfliche ent-
spricht. Das Schutzpotential der Grundwasseriiberdeckung wird als gering einge-
stuft, wobei die Durchlissigkeit der oberflichennahen Gesteine hoch ist.? Der
chemische Gesamtzustand des Grundwassers wird als schlecht bewertet, wobei der
mengenmaiflige Zustand als gut bewertet wird.1°

Groflere natiirliche Oberflichengewidsser oder Stillgewisser liegen im Plangebiet
und der nidheren Umgebung nicht vor. Das nachstgelegene gréfere FlieRgewisser
ist der Boseler Kanal, welcher in der geringsten Entfernung ungefahr 1 km entfernt
sudlich des Plangebietes liegt. Hierbei handelt es sich um ein nach der Wasser-
rahmenrichtlinie (EU-WRRL) berichtspflichtiges Gewisser, das als organisch ge-
priagter Fluss mit kiinstlichem Wasserkérper klassifiziert ist. Der chemische Ge-
samtzustand wird als nicht gut, das 6kologische Potenzial als unbefriedigend ange-
geben.M

Innerhalb des Plangebietes verlduft im Norden ein kleiner Entwésserungsgraben,
welcher einen ungefihren Durchmesser von weniger als 1 m besitzt. Der Graben ist
in einem schlechten Zustand, mit einer steilen Béschung und wenig Vegetation.
Das Wasser ist verschmutzt und besitzt keine Flief3geschwindigkeit. Ebenfalls war
Miull in dem Graben vorhanden.

Entlang der Thiiler Str. verlauft eine alleeartige Baumreihe an der Straflenseite und
eine luckenhafte, weniger gut ausgepragte Baumreihe verlduft innerhalb des Plan-
gebietes. Zwischen den beiden Baumreihen verlauft ein Graben, der das Flurstiick
von der Strafde inklusive der Nebenanlagen trennt. Die gut ausgepragte Baumreihe
verwurzelt sich nicht im Plangebiet und wird daher nicht zu dem Flursttick der Plan-
fliche gezahlt. Der Zwischengraben diente héchstwahrscheinlich der Entwisse-
rung, jedoch ist heutzutage keine Flief3geschwindigkeit mehr erkennbar. Der gene-
relle Zustand ist nicht gut, da wenig Uferbepflanzung oder andere naturnahe Struk-
turen vorhanden sind. Vereinzelt kam Flatterbinse (Juncus effusus) an der Bo-
schungskante vor. Besonders der angrenzende Randbereich des Plangebietes, wel-
cher an ein Wohnhaus angrenzt ist im Uferbereich und auch auf der Landfliche von
dem invasiven und stark wuchernden japanischen Staudenknéterich (Fallopia ja-
ponica) bewachsen.

® NIBIS® KARTENSERVER (2022): Hydrogeologie. - Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG),

Hannover

10 UMWELTKARTEN NIEDERSACHSEN (2021a): Wasserrahmenrichtline. - Niedersichsisches Ministerium fur Um-
welt, Energie und Klimaschutz, Hannover

" UMWELTKARTEN NIEDERSACHSEN (2015): Wasserrahmenrichtline. - Niedersichsisches Ministerium fur Um-
welt, Energie und Klimaschutz, Hannover
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Zu erwartende Beeintrichtigungen:

Einschrankungen sind in geringem Mafe bei BaumaRRnahmen mdglich. Uber die
Notwendigkeit von Mafinahmen wie Grundwasserhaltung und die Ableitung von
Wasser aus Baugruben ist im Rahmen des konkreten Bauvorhabens zu entschei-
den, wobei diese Auswirkungen zeitlich begrenzt und reversibel sind.

Dauerhaft Eingriffe in den Grundwasserkérper sind fir die vorliegende Planung
nicht notwendig, obwohl die Grundwasserneubildung durch die dauerhafte und
grof3flachige Versiegelung beeintrichtigt ist. Durch das Verfahren nach §13a wird
diese Beeintrachtigung ebenfalls nicht ausgeglichen.

Gewisserbauliche Mainahmen sind fur die Umsetzung der vorliegenden Planung
nicht notwendig. Das Plangebiet wird an den vorhandenen Abwasserstrukturen und
Regenriickhaltebecken angeschlossen. Es wird an das 6rtliche Kanalnetz angebun-
den, daher entstehen keine negativen Auswirkungen auf die Wasserqualitit und
den hydraulischen Zusammenhang mit dem lokalen Gewassernetz. Es sind auch
fur das Gewdssernetz selbst keine Beeintrachtigungen absehbar.

Durch die Planung wird der vorhandene Graben nicht festgesetzt und kann dem-
nach tberbaut werden. Ob eine Entwisserungsfunktion vorliegt oder vorgelegen
hat ist nicht bekannt. Daher kann auch nicht abschlieffend bewertet werden, ob Be-
eintrichtigungen bei einer Bebauung des Grabens eintreten kénnen. Die ord-
nungsgemaifle Entwisserung ist durch das Regenriickhaltebecken gesichert.

Arten und Lebensgemeinschaften

Die Ackerflache ist durch die Landwirtschaft von einer geringen Vegetation gepragt.
Die Baumbereiche sind vegetationsarm und nicht mit Strauchern oder Biischen be-
pflanzt. Ein einzelner Besen-Ginster (Cytisus scoparius) kommt in der Strauchschicht
vor, ebenso wie ein nicht gut ausgepragter Brombeerbusch (Rubus fruticosus agg.).
Anderweitig sind keine Heckenstrukturen mehr vorhanden. Im Osten des Plange-
bietes, zwischen Gewerbefliche und Griinfliche, befindet sich eine Ansammlung
von jungen Strduchern. Im gesamten Randbereich des Plangebietes sind die Uber-
reste kirzlich gefillter Biume zu sehen.

Da die Umgebung bereits relativ dicht bebaut ist, ist das Vorkommen seltener Vo-
gelarten des Offenlandes eher unwahrscheinlich. Es kénnen durch die Nihe zu
dem Waldabschnitt seltenere Waldvogelarten vorkommen. Da die Baumreihen und
die potentiellen Hohlenquartiere in einer akzeptablen Distanz zu weiteren waldihn-
lichen Strukturen stehen, ist eine funktionale Beziehung méglich. Zu erwarten sind
Vogelarten, die in Siedlungstypischen Strukturen vorkommen und in beispielsweise
Girten oder Hecken Brutplatze finden. Diese Arten sind weniger stérungsempfind-
lich und briiten trotz menschlicher Aktivitat. Bei der Ortsbegehung konnten abge-
sehen von einem Fasan keine nennenswerten oder auflergewshnlich hohen Vo-
gelaktivitaten erkannt werden.

Durch das im Norden vorhandene Waldgebiet, welches sich iiber einen grofien
Raum ausbreitet, kann von einer gewissen Anzahl an Fledermiusen innerhalb des
Gebietes ausgegangen werden, die in dem Gebiet jagen oder sogar Quartiere be-
ziehen. Auch eine 6kologische Funktion ist méglich, da die vorhandenen Baume
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geeignete Quartiersstrukturen bieten. Besonders der Baumbestand in der Ndhe der
offentlichen Verkehrsfliche im Plangebiet bietet viele Unterschlupfmaoglichkeiten,
da viele Spalten, Spechthshlen und hohle Astlécher vorhanden sind. Diese Fakto-
ren begriinden die Annahme, dass eine Fledermausaktivitat sehr wahrscheinlich in
dem Plangebiet und der Umgebung vorhanden ist.

Die Planfliche konnte ein wichtiger Weg- und Orientierungspunkt fur die Tiere sein,
da sie zum Jagen wahrscheinlich auf die freien landwirtschaftlichen Flachen im Su-
den des Plangebietes fliegen, da durch die vorhandenen Strukturen (Wallhecken,
Blihstreifen, etc.) dort eine hohere Anzahl an Insekten zu finden ist, als in dem
Waldsttick oder den Siedlungsbereichen. Auch da Fledermause selbst im Wald eher
in offenen Umgebungen jagen, wie z.B. Wegen, Gewissern, Lichtschichten, etc., ist
die Wahrscheinlichkeit sehr hoch, dass die Tiere das Plangebiet oder andere offene
Flachen zum Jagen aufsuchen.

Zu erwartende Beeintrichtigungen:

Die bestehenden Biaume werden durch die Planung und der Einhaltung von Ab-
standen nicht beeintrachtigt. Da nach heutigem Planungsstand keine weiteren
Biume entfernt werden sollen, ergeben sich keine weiteren Beeintrachtigungen. Im
Falle einer Entfernung der Baume, besonders in der Nihe des Radweges, ist eine
Ausnahmegenehmigung zu beantragen. Da keine aufdergewdhnliche oder ausge-
pragte Vegetation innerhalb des Plangebietes und den festgesetzten Griinflichen
existiert, ergeben sich durch die Bebauung keine signifikanten Beeintrichtigungen.

Falls keine Pflegemafinahmen in den festgesetzten Griinflichen ausgefiihrt werden,
wird sich der invasive japanische Staudenknéterich weiter ausbreiten und andere
heimische Pflanzenarten verdringen. Diese Art darf nicht einfach beschnitten wer-
den, da das der Ausbreitung verhilft. Wirksamer ist ein Ausreifden bzw. Ausgraben,
damit die Wurzeln mit entfernt werden. Eine friihzeitige Entfernung bzw. Bekamp-
fung ist wichtig, damit die bis zu mehreren Metern hohe Pflanze mit relativ einfa-
chen Maflnahmen verschwindet. Je etablierter sie ist, desto schwieriger ist die Ent-
fernung. Das Ausbringen ist nach dem BNatSchG verboten.

Durch die Bebauung wird das Offenland, welches fiir Fledermause als Wegverbin-
dung vom Wald zu den sidlichen Feldern genutzt werden kénnte, blockiert. Die
Tiere haben durch die vollstindige Bebauung durch Siedlung und Gewerbegebiet
eine Einschrankung der strukturierten Lebensraume und eine Stérung ist nicht aus-
zuschliefien.

Eine Beeintrichtigung der Avifauna ist nicht unbedingt zu erwarten, da seltene Ar-
ten hochstwahrscheinlich eher im Wald vorkommen und nicht in dem Plangebiet.
Es werden nach dem heutigen Planungsstand keine Bestandsbaume oder Striucher
entfernt, daher konnen vorkommende Brutvégel weiterhin im Plangebiet ohne rele-
vante Stérungen bruten. Die Gréfde des Plangebietes ist zusatzlich ein Faktor, da es
zu klein ist um eine besondere Artzusammenstellung vorzuweisen.

Landschaftsbild und Erholung

Das Landschaftsbild ist von Siedlungsraumen und Gewerbegebieten gepragt. Die
Umgebung ist stark anthropologisch geprigt. Allerdings liegt auch ein weitldufiges
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Waldgebiet auf der nérdlichen Seite des Plangebietes vor, welches die Umgebung
aufwertet. Vor dem grofflichigen Waldstiick liegt jedoch eine Briiterei, welche die
Umgebung ebenfalls verandert und den naturnahen Charakter stért.

Der Wald ist ein Erholungsort fiir viele Menschen, aber da in der Nihe der Planfla-
che bereits ein Gewerbegebiet existiert und angrenzend Siedlungen liegen, kann
diese Flache nicht mehr zur Erholung beitragen.

Zu erwartende Beeintrichtigungen:

Da die Planfliche sehr klein ist und durch eine Bauverbotszone zusitzlich be-
schrankt wird, ist keine erhebliche Beeintrachtigung des Landschaftsbildes zu er-
warten. Durch die Gréfle und den baulichen Einschrankungen, wie eine Hohenbe-
grenzung, wird eine einschneidende Anderung des Landschaftsbildes vermieden.

Die Planfliche und die ndhere Umgebung tragen keinen signifikanten Wert fur die
Erholung und daher ist durch eine Bebauung ebenfalls nicht von einer signifikanten
Beeintrachtigung auszugehen. Der bestehende Geh-Radweg wird im B-Plan festge-
setzt und somit nicht beeintrachtigt.

Dennoch wird freie Flache fur eine industrielle Bebauung zerstért, was Auswirkun-
gen sowohl auf das Landschaftsbild als auch die Erholung von Menschen hat. Die-
se Beeintrachtigungen sind jedoch nicht signifikant.

Mensch

Da in der unmittelbaren Nahe eine Siedlung liegt, konnen Menschen beeintrachtigt
werden. Die Beeintrachtigung kann in Form von Larm, Geruch oder Licht hervorge-
rufen werden. In der unmittelbaren Umgebung liegen landwirtschaftliche Betriebe
vor, die teilweise starke Gerliche Emittieren kénnen.

Daher wurde ein Geruchsgutachten fiir Geriiche aus der Tierhaltung von der TUV
NORD Umweltschutz GmbH & Co. KG erstellt. Der zustandige Sachverstiandiger
ist Dipl.-Ing. Herr Andreas Schlichting. Die Ergebnisse haben ergeben, dass der
Immissionsgrenzwert von 0,15 (bedeutend 15% der Jahresstunden) nicht uber-
schritten wurde. Er wurde mit 3% - 12% unterschritten.12

Ebenfalls wurde ein bestehendes Schallschutzgutachten aus dem Jahr 2070 von
dem Biro fur Lirmschutz durch den Sachverstiandigen Dipl.-Ing. A. Jacobs aktuali-
siert und neu berechnet.’3 Zu Nachts- und Tageszeiten wurden keine Schallricht-
werte Uberschritten. Tagstiber wurde der Richtwert von 59 dB um 0,9 dB und 1,9 dB
unterschritten. Nachts wurde der exakt zulassige Schallleistungspegel erreicht.

12TUOV NORD Umweltschutz GmbH & Co. KG (2023): Gutachten zu Geruchs-Emissionen und -Immissionen
durch landwirtschaftliche Betriebe im Rahmen der Bauleitplanung Nr. 33 an der Thiiler Strafle in Bésel.
Dipl.- Ing. Andreas Schlichting, Hamburg

13 Biiro fiir Lirmschutz (2024): Schalltechnische Stellungnahme Ordn.Nr. 24 02 2877. Dipl.-Ing. A. Jacobs,

Papenburg
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Zu erwartende Beeintrichtigungen:

Durch die Unterschreitung bei den Geruchsimmissionen ist von diesem Stérfaktor
Tierhaltung keine Beeintrachtigung zu erwarten. Auch in Bezug auf Schallimmissi-
onen werden keine Beeintrachtigungen erwartet und es bestehen keine Bedenken
gegen die Realisierung des geplanten Bauvorhabens. Durch die Gutachten kann
nachgewiesen werden, dass keine Beeintrachtigungen durch die Planung entstehen

werden.

Eventuelle Lichtbeeintrachtigungen werden durch die erhaltenen Baumbestdnde
entlang der Thiler Strae in Richtung der Siedlung minimiert. Das einzige Wohn-
haus, welches direkt an die Planfliche angrenzt, wird nicht beeintrichtigt, wenn es
nicht direkt und in einem hohen Maf3e beleuchtet wird. Durch eine insektenfreund-
liche Beleuchtung zum Schutz der eventuell vorkommenden Fledermause wirde

auch das Wohnhaus vor Beeintriachtigungen geschutzt.

13.3.7. Sach- und Kulturgiiter

Die Grundstiicke und Gebiude im Plangebiet und der Nachbarschaft stellen in ih-
rer Eigenschaft als Nutzobjekte Sachgiiter dar. Anderweitige Sach- und Kulturgtiter

liegen weder im Plangebiet noch in der ndheren Umgebung vor.

Zu erwartende Beeintrichtigungen:

Es sind keine Beeintrachtigungen zu erwarten.

13.4. MafRnahmen zur Minimierung

Fur die Ausfihrung der Baumafinahmen diirfen nur ordnungsgemaf gewartete und

zugelassene Fahrzeuge und Maschinen eingesetzt werden.

Baubedingte Beeintrachtigungen des Bodens kénnen durch eine geordnete Bauaus-
fihrung minimiert werden. Unnétige bzw. unnétig starke Bodenverdichtungen
durch Baufahrzeuge und -materialien sind zu vermeiden und Teilbereiche, die nur
wahrend der Bauphase benétigt werden, mit Baggermatten zu schiitzen. Die Mut-
terbodenauflage ist ordnungsgemafl abzuschieben und falls erforderlich sachge-
recht zu lagern. Es ist zu prufen, ob ein Wiedereinbau méglich ist. Genaue Angaben
hiertiber sind DIN 18 915 (Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Bodenarbeiten),
DIN 19 731 (Bodenbeschaffenheit - Verwertung von Bodenmaterial)
DIN 19 639 (Bodenschutz bei Planung und Durchfiihrung von Bauvorhaben) zu

entnehmen, die bei der Ausfiihrung von Bodenarbeiten zu beachten sind.

Die Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Schutz gegen Baularm ist zu beachten.

Sofern wassergefihrdende Stoffe zum Einsatz kommen, ist auf den sachgerechten

Umgang mit diesen zu achten.

Nicht zur Beseitigung vorgesehene Gehélze sind zu schonen. Sollte es dennoch zu
Beschidigungen von Asten, Zweigen oder Wurzeln kommen, sind diese fachge-
recht zurickzuschneiden. Genaue Angaben hiertiber sind der DIN 18 920 (Schutz
von Biumen, Pflanzenbestianden und Vegetationsflaichen bei Baumafinahmen) zu

entnehmen, die bei der Ausfiihrung von Baumafinahmen zu beachten ist.
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13.5.

Saisonale Niststandorte von Végeln kénnen in Gehdlzen oder krautiger Vegetation,
in bzw. an Gebiuden, Ziunen, Holzstéfen, Steinhaufen oder an dhnlichen Orten
vorhanden sein. Zur Vermeidung von Verstofsen gegen § 44 Abs. 1 Nrn. 1 u. 2
BNatSchG (Tétungs- und Stérungsverbot) sollen Eingriffe in solche Biotopstruktu-
ren nur von Oktober bis Februar, also aufderhalb der Vogelbrutzeit, vorgenommen
werden. Durch die Ausfiihrung von Mafinahmen wéhrend der Brutzeit diirfen be-
setzte Niststandorte nicht zerstért oder erheblich beeintrichtigt werden. Vor Be-
ginn solcher MaRnahmen ist eine dahingehende Uberpriifung vor Ort vorzuneh-
men.

BaumafRnahmen an Gewissern sollen nur ab Ende August/September bis Mitte
Februar, also aufderhalb der Wander- und Laichzeit von Amphibien, begonnen wer-
den. Bei MaRnahmen innerhalb dieser Zeit ist eine dahingehende Uberpriifung vor
Ort vorzunehmen, um diesbeziigliche Beeintrachtigungen auszuschliefien.

Zur Vermeidung der Zerstérung oder erheblichen Beeintrachtigung von Fortpflan-
zungs- und Ruhestitten im Sinne von § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG ist Folgendes zu
beachten:

* Vor Beginn von Baufeldraumungen sowie Umbau- oder Abbruchmafinahmen an
bestehenden Gebiuden und ihren Nebenanlagen ist eine Kontrolle auf das Vor-
handensein von Baumhohlen, Stammrissen, zuginglichen Hohlriumen in Ge-
bauden u. 4. durchzufihren.

* Sollten Fortpflanzungs- und Ruhestatten vorgefunden werden und ein Eingriff
bzw. die Beseitigung beabsichtigt sein oder ist ihre Entwertung zu erwarten, ist
dies der zustindigen unteren Naturschutzbehérde mitzuteilen. Diese berit in
der Sache und entscheidet auf Antrag uiber eine ggf. notwendige artenschutz-
rechtliche Ausnahmegenehmigung.

Fur Eingriffe, die nicht § 15 des BNatSchG unterfallen, gelten die Bestimmungen
des allgemeinen Artenschutzes gemafs § 39 BNatSchG.

Kompensation

Die im rechtswirksamen Bebauungsplan festgesetzten flichigen Gehdlzbestinde
und Einzelbdume sind gemifR textlicher Festsetzung Nr. 7 des rechtswirksamen B-
Planes bei Beschadigung, Abgang oder sonstigen Einschrinkungen neu anzupflan-
zen. Das bedeutet sie haben eine ,Ewigkeitsgarantie” und sind daher zu kompen-
sieren.

Im rechtswirksamen B-Plan wurden insgesamt 60 Einzelbdume festgesetzt, wovon
48 im Plangebiet liegen und nicht weiter festgesetzt werden. Es handelt sich nach
der Begriindung um diverse Obstbdume, Stieleichen, Schwarzerlen, Rosskastanien
und Sandbirken. Sie wurden gemafd der Begriindung des rechtswirksamen Bebau-
ungsplanes mit der Wertstufe 1,9 bewertet. Die festgesetzten Einzelbidume inner-
halb des Plangebiets sind vor Ort nicht mehr vorhanden. Sie werden daher pau-
schalierend mit 80 m2 pro Baum (entspricht einem Kronendurchmesser von rund
10 m) angesetzt. Damit ist fur die Einzelbdume ein Ausgleich von 7.296 WE/m2 zu
leisten.
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Die festgesetzte Streuobstwiese nimmt eine Fliche von insgesamt 8.612 m2 ein,
welche einen Wertfaktor von 1,9 besitzen, also einem Wert von 16.363 Werteinhei-
ten bezogen auf m2 (WE/m2) nach dem Osnabriicker Kompensationsmodell ent-
sprechen. Im Planzustand verbleiben hiervon 1.206 WE/m2 (20 % der Flache der
Streuobstwiesenflaiche mit einem Wertfaktor von 0,7), da diese aufgrund der zuls-
sigen realisierten Grundflachenzahl von 0,8 nicht bebaut werden diirfen. Damit ist
fur die Streuobstwiese ein Ausgleich von 15.157 WE/m2 zu leisten.

Die uberplanten Flichen zum Anpflanzen von einheimischen und standortgerech-
ten Baumen und Strduchern (Griinflichen) umfassen weitere 1.987 m2 mit der
Wertstufe 2,2 also 4.372 WE/m2. Im Planzustand verleiben 1.552 m2552m?2 der
Grinflache, welche weiterhin festgesetzt bleibt. Das entspricht insgesamt den 3.539
m2 der festgesetzten Griinfliche im rechtswirksamen Bebauungsplan.

Insgesamt mussen 26.825 WE/m?2 kompensiert werden.

Die im rechtswirksamen Bebauungsplan festgestellte Kompensationswertigkeit ist
zu ubernehmen und wird auf einer Kompensations-Poolfliche in der Gemeinde
Edewecht ausgeglichen. Dabei handelt es sich um die Flurstticke 98 und 117/9 der
Flur 15 in der Gemarkung Edewecht. Diese befinden sich rund 12,9 km nérdlich des
Plangebiets und liegen damit ebenfalls im Naturraum der Ostfriesisch-
Oldenburgischen Geest. Das aktuelle Guthaben betragt 72.659 Werteinheiten be-
zogen auf m2.

Abb.: Ausschnitt aus der amtlichen Basiskarte (Ohne Mafistab) mit Lage der Kompensationsfliche in der
Gemeinde Edewecht (rot umgrenzt)

Edewecht

Nach Verrechnung des Kompensationsbedarfs fiir die vorliegende Planung ver-
bleibt auf der Poolflache ein Guthaben von 45.834 Werteinheiten bezogen auf m2.
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14.

14.1.

14.2.

14.3.

15.

15.1.

FFH-Vorpriifung

Rechtliche Grundlagen

Zum europdischen 6kologischen Netz Natura 2000 gehéren FFH-Gebiete und EU-
Vogelschutzgebiete. Auch Projekte, die auRerhalb der Natura 2000-Gebiete durch-
gefiihrt werden, missen gemaf § 34 BNatSchG darauf tberpriift werden, ob sie al-
lein oder im Zusammenwirken mit anderen Projekten in der Lage sind, ein solches
Gebiet erheblich zu beeintrichtigen. Im Folgenden wird eine Vorprifung durchge-
fuhrt in der ermittelt wird, ob die vorliegende Planung potenziell Auswirkungen
nach sich ziehen kann, die beeintrichtigend auf die Erhaltungsziele der Natura
2000-Gebiete wirken.

Priifungsrelevante Schutzgebiete

Das nichstgelegene FFH-Schutzgebiet ,,220 Lahe" liegt mindestens 2,7 km entfernt
und besteht aus einem WRRL-relevanten FliefSgewisser. Weitere grofere Schutzge-
biete liegen weiter als 6km entfernt und werden daher nicht weiter berticksichtigt.

Die nachstgelegenen EU-Vogelschutzgebiete liegen beide ca. 16,1 km weit entfernt.
Es handelt sich um die Gebiete ,Elsterweger Dose“ und ,Niederungen der Sid-
und Mittelradde und der Marka“.’* Andere Vogelschutzgebiete liegen weiter ent-
fernt.

Beurteilung

Es findet kein direkter Eingriff in ein natura2000 Gebiet statt. Durch die weite Ent-
fernung der Schutzgebiete zum Plangebiet bestehen keine Bedenken, dass die
Schutzgebiete indirekt beeintrachtigt werden kénnten. Auch die relativ kleine Grofe
des Vorhabens spricht dafiir, dass keine erheblich negativen Einwirkungen auf die
Schutzgebiete wirken kénnten, da eine funktionale Verbindung zwischen den rele-
vanten Arten und dem Plangebiet sehr unwahrscheinlich ist.

Artenschutzrechtliche Vorpriifung

Rechtliche Grundlagen

Das BNatSchG definiert in § 7 Abs. 2 Nr. 13 besonders geschiitzte Tier- und Pflan-
zenarten. Fir diese gelten besondere Schidigungs- und Stérungsverbote. Nach §
44 Abs. 1 BNatSchG ist es hinsichtlich der besonders geschutzten Tiere und Pflan-
zen verboten:

1. wild lebenden Tieren der besonders geschuitzten Arten nachzustellen, sie zu
fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der
Natur zu entnehmen, zu beschidigen oder zu zerstoren,

4 UMWELTKARTEN NIEDERSACHSEN (2024): Natur. - Niedersichsisches Ministerium fir Umwelt, Energie und
Klimaschutz, Hannover

Thalen Consult GmbH - Urwaldstrafe 39 - 26340 Neuenburg - T 04452 916-0 - F 04452 916-101 - E-Mail: info@thalen.de - www.thalen.de
Projekt-Nr. 12388 28/31



Gemeinde Bésel

Bebauungsplan Nr. 33 ,,Gewerbegebiet Thiiler StraRe®, 2. Anderung — Begriindung

2. wild lebende Tiere der streng geschuitzten Arten und der europidischen Vo-
gelarten wihrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs-
und Wanderungszeiten erheblich zu storen; eine erhebliche Stérung liegt
vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Popula-
tion einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestitten der wild lebenden Tiere der besonders
geschutzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschidigen oder zu
zerstoren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwick-
lungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu be-
schidigen oder zu zerstoren.

Diese Verbote werden allerdings fiir unvermeidbare Beeintrachtigungen durch zu-
gelassene Eingriffe in Natur und Landschaft modifiziert. Gemafd § 44 Abs. 5
BNatSchG gilt: ,[...] Sind in Anhang IV Buchstabe a der Richtlinie 92/43/EWG auf-
gefiuihrte Tierarten, europdische Vogelarten oder solche Arten betroffen, die in einer
Rechtsverordnung nach § 54 Abs. 1 Nr. 2 aufgefiihrt sind, liegt ein Verstof gegen

1. das Tétungs- und Verletzungsverbot (Nr. 1) nicht vor, wenn die Beeintrich-
tigung durch den Eingriff oder das Vorhaben das Tétungs- und Verletzungs-
risiko fuir Exemplare der betroffenen Arten nicht signifikant erhcht und die
Beeintrachtigung bei Anwendung der gebotenen, fachlich anerkannten
Schutzmafénahmen nicht vermieden werden kann.

2. das Verbot des Nachstellens und Fangens wild lebender Tiere und der Ent-
nahme, Beschadigung oder Zerstérung ihrer Entwicklungsformen (Nr. 1)
nicht vor, wenn die Tiere oder ihre Entwicklungsformen im Rahmen einer
erforderlichen Mafinahme, die auf den Schutz der Tiere vor Tétung oder
Verletzung oder ihrer Entwicklungsformen vor Entnahme, Beschidigung
oder Zerstérung und die Erhaltung der 6kologischen Funktion der Fort-
pflanzungs- oder Ruhestitten im raumlichen Zusammenhang gerichtet ist,
beeintrichtigt werden und diese Beeintrachtigung unvermeidbar sind.

3. das Verbot nach Nr. 3 nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der von
dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestitten
im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfullt wird.

Soweit erforderlich, kénnen auch vorgezogene Ausgleichsmafinahmen festgelegt
werden. Fir Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IV Buchstabe b der
Richtlinie 92/43/EWG aufgefihrten Arten gilt Satz 2 und 3 entsprechend.

Sind andere besonders geschiitzte Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur Durch-
flihrung eines Eingriffs oder Vorhabens kein Verstofd gegen die Zugriffs-, Besitz-
und Vermarktungsverbote vor.

Unter Fortpflanzungs- und Ruhestatten im Sinne von § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG
sind nur raumlich abgrenzbare und regelmiRig genutzte Strukturen (z. B. Specht-
hohlen, Schwalbennester, Fledermausquartiere, Brutreviere von offenlandgebunde-
nen Vogelarten u. d.) zu verstehen.

Thalen Consult GmbH - Urwaldstrafie 39 - 26340 Neuenburg - T 04452 916-0 - F 04452 916-101 - E-Mail: info@thalen.de -

Projekt-Nr. 12388 29/31

www.thalen.de



Gemeinde Bésel

Bebauungsplan Nr. 33 ,,Gewerbegebiet Thiiler StraRe®, 2. Anderung — Begriindung

15.2.

15.3.

Priifungsrelevante Arten

In und an den Bestandsbaumen im Plangebiet kénnen nischen- und hshlenbriiten-
de Vogelarten Niststandorte haben. Wiesenbruter sind aufgrund der Umgebungs-
gegebenheiten eher unwahrscheinlich. Regional vorkommende Fledermause kon-
nen in den Bidumen im Plangebiet Quartiere beziehen. Es liegen viele potentielle
Bruthshlen und Quartiershéhlen in den Baumbestanden innerhalb des Plangebie-
tes vor, sowohl in Form von Spechthéhlen als auch von Astléchern.

Im Waldgebiet wird es mit sehr hoher Wahrscheinlichkeit Jagdgebiete oder Quartie-
re der Fledermaus geben. Hier ist eine funktionale Beziehung zum Plangebiet nicht
auszuschliefRen, da die sudostlichen Bestandsgebdude und die nordwestliche Sied-
lung wenig Vegetation in der Umgebung besitzen. Um ein essenzielles Nahrungs-
habitat dirfte es sich aufgrund der bisher intensiven landwirtschaftlichen Nutzung
nicht handeln.

Beurteilung

Verstofle gegen § 44 Abs. T Nrn. T u. 2 BNatSchG (Tétungs- und Stérungsverbot)
lassen sich im Hinblick auf Brutvégel durch entsprechende Bauzeitenregelungen
und/oder Vorsichtsmafinahmen vermeiden.

Eine artenschutzrechtliche Ausnahme im Hinblick auf die Beseitigung oder Entwer-
tung von Fortpflanzungs- und Ruhestitten nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG erfor-
dert die Durchfilhrung von artenschutzrechtlichen Ausgleichsmafinahmen. Die
Baumhohlen benétigen eine Ausnahmegenehmigung, wenn sie entfernt werden
sollen. Ebenfalls muss eine fachkundliche Person die potentiellen Quartiere auf
Vorkommen von Végeln oder Fledermiusen kontrollieren, um den Tatbestand des
Totungsverbotes zu vermeiden.

Unterzeichnet:

BOSel, s

Blrgermeister
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