Praambel und Ausfertigung

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und 8, des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 84 der
Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) i. V. m. § 58 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) in den z. Zt. gultigen Fassungen hat der Rat der
Gemeinde Bdsel diesen Bebauungsplanes Nr. 51, bestehend aus der Planzeichnung, den
nebenstehenden textlichen Festsetzungen und den 6rtlichen Bauvorschriften, als Satzung
beschlossen.

Bosel, den 06.08.2014
(Siegel)

Hermann Block
Burgermeister

Verfahrensvermerke
Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 04.03.2013 die Aufstellung des

Bebauungsplanes Nr. 51 beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde gemal § 2 Abs. 1 BauGB am 10.07.2013 (NWZ) bzw. 11.07.2013
(MT) ortsublich bekannt gemacht.

gez. Hermann Block

Hermann Block
Burgermeister

Bosel, den 06.08.2014

Planunterlage

Kartengrundlage:  Liegenschaftskarte Mafstab: 1: 1000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© 2013 “'—GLN

Landesamt fur Geoinformation
und Landentwicklung Niedersachsen (LGLN)

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und Platze vollstéandig nach

(Stand vom 12.02.2013). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen und der baulichen
Anlagen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Friesoythe, den 10.06.2014
(Siegel)

gez. Timmermann

Dipl. Ing. Uwe Timmermann

(Offentl. best. Verm.- Ing.) Unterschrift
Planverfasser
Der Bebauungsplan wurde ausgearbeitet von dem
Planungsbiro  TOPOS, Dedestr. 10, 26135 Oldenburg.
Oldenburg, den 10.06.2014 e g8z, Homm
(Planverfasser)

Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 16.04.2014 dem Entwurf des Bebauungsplans und
der Begrindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB +§4a-Abs—3—
Satzt+——V—m—§3Abs—2BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 13.06.2014 drtslblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung haben vom 23.06.2014 bis 23.07.2014

gemal § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich ausgelegen.

gez. Hermann Block

Hermann Block
Burgermeister

Bosel, den 06.08.2014

Offentliche Auslegung mit Einschriankung

Der Rat / Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am ..........
Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und die ern
mit Einschrankungen gemal § 4a Abs. 3, Satz 2 BauGB beschlosse
Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am .........~"........ ortslblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans und der Begrindung4raben vom ................... o] TR gemaf
§ 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Burgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Prifung der Stellungnahmen gemaf § 3
Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 06.08.2014 als Satzung ( § 10 BauGB ) sowie die
Begrindung beschlossen.

gez. Hermann Block

Hermann Block
Burgermeister

Bosel, den 06.08.2014

In Kraft treten

Der Beschluss des Bebauungsplans ist gemal § 10 Abs. 3 BauGB am 17.10.2014 ortsiblich
bekannt gemacht worden.
Der Bebauungsplan ist damit am 17.10.2014 in Kraft getreten.

gez. Hermann Block

Hermann Block
Burgermeister

Bosel, den 17.10.2014

Bebauungsplan Nr. 5

Bebauungsplan Nr. 30|
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S

Uberplanung des ~ ny,
Bebauungsplanes Nr. 23 ~

Bebauungsplan Nr. 23

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach in Kraft treten des Bebauungsplans ist die Verletzung von Vorschriften
beim Zustandekommen des Bebauungsplans und der Begriindung nicht geltend gemacht worden.

Bosel,den .....ccoooevvveiiiinnnnnn.

(Unterschrift)

Beglaubigung

Die Ubereinstimmung dieser Ausfertigung des Bebauungsplanes Nr. 51 "BOSEL-NORD" der
Gemeinde Bdsel mit der Urschrift wird beglaubigt.

Gemeinde Bosel
Der Burgermeister
Im Auftrage

Bosel,den .....cccooeevveiiiinnnnnn.

(Hermann Walter)

|. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN GEM. BAUGB UND BAUNVO (1990)

1. In den Mischgebieten (MI) sind gem. § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO Vergnugungsstatten gem. § 6 Abs. 2 Nr. 8 und § 6 Abs. 3
BauNVO auch ausnahmsweise nicht zulassig.

2. In den allgemeinen Wohngebieten (WA1 und WA2) ist die Uberschreitung der zulassigen Grundflachenzahl (GRZ) gem. § 19
Abs. 4 BauNVO nicht zulassig. Fir Stellplatze, Zufahrten und Terrassen, die mit wasserdurchlassigen Materialien befestigt
werden, darf die zulassige Grundflache jedoch um 20 % Uberschritten werden.

3. In den allgemeinen Wohngebieten (WA1 und WA 2) sind in den Wohngebauden je Einzelhaus hdchstens zwei Wohnungen
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB zulassig; je Doppelhaushalfte ist jedoch nur eine Wohnung zulassig.

4. Die MindestgroRRe der Baugrundstiicke wird gem. § 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB auf 600 m? festgesetzt.

5. Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind in einem Abstand von 3 m zwischen der Baugrenze und der
angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsflache Garagen und Stellplatze im Sinne des § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen in Form
von Gebauden im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO unzulassig.

6. Die festgesetzten Traufhdhen (TH) und Firsthéhen (FH) sind Hochstgrenzen Gber der Strallenoberflache der nachsten
offentlichen ErschlieBungsstralle gem. § 18 BauNVO. Als Traufe gilt die traufseitige Schnittkante der AufRenseite der
AuRenwand mit der Oberflache der Dachhaut. Die festgesetzte Traufhéhe (TH) gilt auch als hdchstzulassige Hohe der
traufseitigen AuRenwand. Dachaufbauten und Dacheinschnitte mit héheren Traufen sind bis zu einer Breite von hdchstens
50 % der Lange der jeweiligen Dachflache zulassig, héchstens aber bis zu einer Breite von 5 m je Aufbau oder Einschnitt; bei
der Berechnung der jeweiligen Dachflachenléange werden Ortganglberstande hdchstens bis 50 cm berticksichtigt. Bei der
Ermittlung der Dachflache sind Garagen, berdachte Stellplatze sowie bauliche Nebenanlagen nicht zu berticksichtigen (gem.
§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO i.V.m. § 18 Abs. 1 BauNVO). Wande unter Traufen, die hdher als 4,5 m sind, sowie Wande unter
Pultdachfirsten und Flachdachern, die héher als 4,5 m sind, missen einen Grenzabstand einhalten, der der vollen Héhe dieser
Wand gemal Abstandsflachenrecht der NBauO entspricht. Als oberer Bezugspunkt der Wandhohe gilt der Schnittpunkt der
Oberflache der AuRenwand mit der Dachoberflache (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB).

7. Auf den Flachen fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25
BauGB die vorhandenen Laubgehdlze dauerhaft zu erhalten; entstehende oder vorhandene Licken im Gehdlzbestand sind
durch standortheimische Laubgehdlze zu schliefen. Bei natlirlichem Abgang der Baume, bei einer Befreiung vom
Erhaltungsgebot oder einer widerrechtlichen Beseitigung ist ein gleichartiger und gleichwertiger Ersatz anzupflanzen. Jegliche
Versiegelung, Aufschittung oder Abgrabung ist auf Baugrundstiicken im Abstand von mind. 3 m an Flachen zur Erhaltung von
Baumen und Strauchern unzulassig (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB). Als standortheimische Laubbdume und

-straucher sind folgende Arten zulassig:

Stieleiche (Quercus robur)
Rotbuche (Fagus sylvatica)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Eberesche (Sorbus aucuparia)
Hasel (Corylus avellana)
Schlehe (Prunus spinosa)

Sandbirke (Betula pendula)

Salweide (Salix caprea)

Stechpalme (llex aquifolium)

Faulbaum (Frangula alnus)

Weilkdorne (Crataegus laevigata et monogyna)
Hundsrose (Rosa canina)

8. Auf den Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und der Landschaft mit der
Bezeichnung A sind Malinahmen fir den Hochwasserschutz, die Fuhrung des Oberflachenwassers, oberirdisch oder
unterirdisch sowie Malnahmen zur ordnungsgemaRen Gewasserunterhaltung zuldssig. Im Ubrigen sind die Flachen der
naturlichen Entwicklung zu uberlassen, jedoch gehdlzfrei zu halten. Dingemittel und Pestizide durfen auf der gesamten Flache
nicht eingesetzt werden (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 14, Nr. 16 und Nr. 20 BauGB).

9. Auf den Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft mit der
Bezeichnung B sind Mafinahmen fir den Hochwasserschutz, die Regenriickhaltung und die Fihrung des Oberflachenwassers,
oberirdisch oder unterirdisch, sowie der Gewasserunterhaltung zuléssig. Im Ubrigen sind die Flachen der natirlichen
Entwicklung zu Gberlassen, jedoch gehdlzfrei zu halten. Dingemittel und Pestizide dirfen auf der gesamten Flache nicht
eingesetzt werden (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 14, Nr. 16 und Nr. 20 BauGB).

Il. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN GEM. § 84 NBAUO

1. Der Geltungsbereich der 6rtlichen Bauvorschriften umfasst nur die allgemeinen Wohngebiete (WA1 und WA 2) des
Bebauungsplanes Nr. 51.

2. Im allgemeinen Wohngebiet WA2 sind nur Sattel-, Walm- und Krippelwalm- sowie Zeltdacher mit einer Dachneigung von 18
bis 50 Grad zulassig; dies gilt nicht fir Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO und Garagen gem. § 12 BauNVO sowie fir
Gebaudeteile, soweit sie untergeordnet sind. Im allgemeinen Wohngebiet WA1 sind daruber hinaus auch Flachdacher und
Pultdacher mit einer Dachneigung von 0 bis 50 Grad zulassig.

3. Als Grundsttickseinfriedungen sind an 6ffentlichen Verkehrsflachen nur geschnittene Hecken zulassig; in Verbindung damit
kénnen Maschendrahtzaune in gleicher Héhe an der Grundsticksinnenseite der Hecken errichtet werden. Alternativ zu
Schnitthecken sind auch Maschendrahtzaune mit einer den Zaun umrankenden Bepflanzung aus Efeu (Hedera helix) zulassig.
Als Heckenpflanzen sollen folgende Arten verwendet werden:

Rotbuche (Fagus sylvatica)
WeilRdorn (Crataegus monogyna)
Eibe (Taxus baccata)

Hainbuche (Carpinus betulus)
Liguster (Ligustrum vulgare)

lIl. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND HINWEISE

1. Belange des Denkmalschutzes

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde
(das kénnen u.a. sein: Tongefallscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie
auffallige Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde)
gemacht werden, sind diese gem. § 14 Abs. 1 des Niedersachsischen
Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der Unteren
Denkmalschutzbehoérde des Landkreises unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist
der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind
nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige
unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehoérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

2. Belange des Bergbaus

Im Geltungsbereich besteht die Bergbauberechtigung (Konzession) Bergwerkseigentum
Oldenburg der OEG Oldenburgische Erddlgesellschaft mbH, die jedoch einer Bebauung
nicht entgegensteht.

3. Belange des Artenschutzes

Das Vorhandensein von Niststatten europaischer Vogelarten im Plangebiet ist nicht
auszuschlieflen. Fir die genannte Artengruppe gelten die Bestimmungen des § 44
BNatSchG. Um die Verletzung oder Tétung von Individuen sicher auszuschlie3en, sind
Bau-, Abriss- und Rodungsarbeiten sowie vergleichbare MalRnahmen der
Baufeldfreimachung im Bereich von Gehdlzen nur auRerhalb der Brutphase von Végeln,
d.h. nur zwischen Anfang September und Ende Februar, durchzufihren. Sind Mainahmen
wie die oben genannten wahrend der Brutphase von Vogeln (01. Méarz bis 31. August)
beabsichtigt, ist zur Vermeidung von VerstdRen gegen artenschutzrechtliche Bestimmungen
eine vorherige vogelkundliche Untersuchung des von der MalRnahme betroffenen Bereiches
vorzunehmen und soweit erforderlich ein baubegleitendes Monitoring durchzufihren.

PLANZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung 8. Sonstige Planzeichen

WA allgemeine Wohngebiete Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B

oo
von Baugebieten, oder Abgrenzung des
WA1, WA2 siehe 6rtliche Bauvorschriften Nr. 2 MafRes der Nutzung innerhalb eines
Baugebiets
Mischgebiete
== mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
zu Gunsten der Gemeinde Bdsel zu
2. MaR der baulichen Nutzung belastende Flache
0,6  Grundflachenzahl Bl Bl Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

des Bebauungsplanes

I Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
= = = anschlieBende Bebauungsplane

Hoéhe baulicher Anlagen in Metern tber einem
Bezugspunkt als Hochstgrenze; siehe textliche
Festsetzung Nr. 6

TH Traufhohe
FH Firsthohe

3. Bauweise, Baulinie, Baugrenze
o offene Bauweise

E/\Q nur Einzel- und Doppelhauser
zulassig

— — . — Baugrenze

4. VVerkehrsflachen

Strallenverkehrsflachen

StralRenbegrenzungslinien auch gegenuber
Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

5. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen
und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und der
Landschaft

Umgrenzung von Flachen fir Malnahmen
E zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Boden, Natur und Landschaft gem.
Bezeichnung; siehe textliche
Festsetzungen Nr. 8 und 9

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur
m Bepflanzungen und fur die Erhaltung von
=== Baumen, Strachern und sonstigen Bepflanz-
ungen sowie von Gewassern siehe textliche
Festsetzung Nr. 7

6. Wasserflachen und Flachen fiir die Wasser-
wirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung
des Wasserabflusses

m Umgrenzung von Flachen fur die Wasser-
wirtschaft, den Hochwasserschutz und die
Regelung des Wasserabflusses

7. Flachen fir Versorgungsanlagen, fur die Abfall-
entsorgung und Abwasserbeseitigung sowie fur
Ablagerungen

E Elektrizitat

Malstab 1 : 1000

GEMEINDE BOSEL
BEBAUUNGSPLAN NR. 51

"BOSEL-NORD"

Ubersichtsplan M.:1:10.000

Kartengrundlage: Amtliches Liegenschafts -und Katasterinformationssystem (ALKIS)

mit ortlichen Bauvorschriften
— beglaubigte Abschrift —
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