Stadtebauforderung fur den Bereich ,,Bdsel Ortsmitte*
hier: Ubersicht tiber den Verfahrensstand

Die Gemeinde Bosel hat zunachst ,Vorbereitende Untersuchungen“ nach 8§ 141
BauGB in einem ca. 17 ha grof3en Untersuchungsgebiet in der Ortsmitte der Gemeinde
durchgefiihrt. Auch im ,Integrierten Stadtebaulichen Entwicklungskonzept (ISEK)
wurde dieses Gebiet in der zentralen Ortsmitte im nérdlichen Bereich (Am Kirchplatz)
und dem anschlieenden naheren Verflechtungsbereich (Bahnhofsstrale) als
stadtebaulicher Problembereich benannt.

Als vorlaufige Ziele und Zwecke der Sanierung wurden bestimmt:

Starkung der Ortsmitte als aktiven zentralen Versorgungsbereich

Aufwertung / Neuordnung von Potenzialflachen

Umnutzung / Nachnutzung von (teil)- leerstehenden Geb&auden
Bedarfsgerechte Sanierung und Modernisierung von ortsbildprdgenden
Gebauden

Ziel ist eine nachhaltige Starkung und Attraktivitdtsverbesserung des zentralen
Versorgungsbereiches der Gemeinde Bdsel. Durch erganzende Erneuerung,
behutsame Modernisierung, Verbesserung der Einzelhandelsstruktur sowie
stadtebauliche Impulse sollen Einkaufs- und Aufenthaltsqualitat gesteigert werden.
Eine funktionierende, lebendige, vielfaltige Ortsmitte soll die Anziehungskraft fir
Einwohner, Besucher und Betriebe erh6hen und die Gemeinde Bosel im Wettbewerb
der Kommunen zukunftsfahig positionieren.

In den ,Vorbereitenden Untersuchungen* wurde nachgewiesen, dass stadtebauliche
Missstande im Untersuchungsgebiet vorhanden sind und sich weiter verstarken
kénnten. Die Ergebnisse der ,Vorbereitenden Untersuchungen® wurden in der Sitzung
des Rates vom 16.05.2018 vorgestellt und beschlossen.

Die Beteiligung und Mitwirkung der Betroffenen und der offentlichen Aufgabentrager
wurde geman 88 137 und 139 BauGB frihzeitig durchgefuhrt. Am 13. Februar 2018
hat in der Gemeinde Bdsel eine Informationsveranstaltung fur alle interessierten
Birger stattgefunden. Die Trager offentlicher Belange wurden formell beteiligt.

Programmaufnahme Stadtebauférderprogramm ,Aktive Stadt- und Ortsteilzentren”

Finanzielle Auswirkungen

Zum 01.06.2018 wurde eine Programmanmeldung fur das Bund-Land-
Stadtebauforderprogramm ,Aktive Stadt- und Ortsteilzentren eingereicht. Mit
Bescheid des Amtes fir regionale Landesentwicklung vom 27.08.2020 wurde der
Bereich ,Bdsel Ortskern“ als neue MalRnahme in das Stadtebauférderprogramm
aufgenommen. Die Gemeinde Bosel erhélt fir das Programmjahr 2019 Bund-Land-
Mittel in H6he von 1.000.000,00 €. Fur das folgende Programmjahr 2020 (ggf. auch
dariiber hinaus) werden voraussichtlich weitere 1.000.000,00 € zur Verfigung gestellt.




Die Gemeinde ist verpflichtet, ihren Eigenanteil (1/3 der férderfahigen Gesamtkosten)
im Haushalt bereitzustellen. Die Stadtebauférdermittel sollen vorrangig zur
Verbesserung und Aufwertung der stadtebaulichen Struktur und Gestaltung in der
Ortsmitte eingesetzt werden (z. B. Neu- und Umgestaltung offentlicher Raume).
Daruber hinaus sollen - z. B. durch Foérderung privater Modernisierungsmaf3nahmen -
okonomisch relevante Ansto3wirkungen erzielt werden.

Art des Verfahrens

Die Abwéagung zwischen den verschiedenen Verfahrensmodellen (umfassendes oder
vereinfachtes Verfahren nach 8§ 142 BauGB) hat im Zuge der ,Vorbereitenden
Untersuchungen“ stattgefunden. Danach soll das Sanierungsverfahren im
umfassenden Verfahren (also unter  Anwendung der besonderen
sanierungsrechtlichen Vorschriften der 88 152 bis 156a BauGB) durchgefihrt werden.
Da mit Bodenwertsteigerungen zu rechnen ist, kann die Sanierung nur im
umfassenden Verfahren zweckméafRig durchgefihrt werden. Im Gegenzug entfallen
Ausbau- und ErschlielBungsbeitrage.

Abgrenzung

Das zukunftige Sanierungsgebiet deckt sich raumlich weitestgehend mit dem
Untersuchungsgebiet, reduziert sich um einige Grundsticke, fir die kein
Sanierungsbedarfs (mehr) erkennbar war und die auch nicht unmittelbar an Straf3en
oder Flachen angrenzen, die ausgebaut oder umgestaltet werden sollen. Dies betrifft
Uberwiegend im Siuden des Untersuchungsgebietes Grundsticke entlang der
Eichendorffstrale sowie angrenzende Bereiche im Sudwesten, u. a. an der
Schillerstral3e und im nérdlichen Bereich an der Strafl3e ,Am Dorfpark®.

Herausgenommen fur den Geltungsbereich des Fordergebietes (nicht des
Sanierungsgebietes) wurde eine Parzelle mit dem Pfarrheim, dessen Neubau als
Begegnungszentrum im Zuge der Dorferneuerung geférdert wird, damit es nicht zu
einer unzuldssigen Doppelférderung kommen kann. Daher liegt das Fordergebiet
etwas unterhalb der 11,7 ha. Das Sanierungsgebiet ist als Satzung férmlich festgelegt.

Durchfiihrungszeitraum

Gemal § 142 Abs. 3 BauGB wird die Laufzeit der Sanierung auf 10 Jahre begrenzt.
Denkbar wéare auch ein Durchfihrungszeitraum von 15 Jahren gewesen. Ein
Durchfuihrungszeitraum von 15 Jahren entspricht der gem. 8142 Abs.3 BauGB
geforderten Frist, die nicht Uberschritten werden soll. Dementsprechend wurde eine
Laufzeit der Sanierung von 10 Jahren angestrebt.

Da nicht alle Malinahmen voll férderfahig sein werden (u. a. der Kreisverkehrsplatz bei
der Kath. Kirche) und es dariiber hinaus auch noch bauliche Verbesserungen geben
wird, die nicht forderfahig sind, wird die Ortskernsanierung deutlich hdhere
Investitionen ausldsen als im Mal3Bhahmenpaket aufgezeigt.

Die forderfahigen MalRnahmen werden mit 2/3 gefordert.

2



Nach der Beschlussfassung Uber das férmliche Sanierungsgebiet und Vorliegen der
Entwurfsplanung fur die erste groRe Malinahme (Kreisverkehrsplatz) soll eine erneute
Einwohnerbeteiligung stattfinden. Vorher ergeht eine Information an die Eigentimer
von Grundstiicken im Sanierungsgebiet.

Aufgrund der Corona-Pandemie kann derzeit jedoch die Einwohnerversammlung nicht
in der geplanten GroRenordnung durchgefiihrt werden. Sobald wieder zu 6ffentlichen
Einwohnerversammlungen eingeladen werden kann, soll diese durchgefuhrt werden.

Im laufenden Jahr 2020 wurde mit der Reform der Stadtebauforderlandschaft die
Zielsetzungen des bisherigen Forderprogramms ,Aktive Stadt- und Ortsteilzentren® in
das Forderprogramm ,Lebendige Zentren® Uberfuhrt. Zielsetzung ist es, Ortskerne
attraktiver zu gestalten und zu lebendigen Orten fir Wohnen, Arbeiten, Wirtschaft und
Kultur weiterzuentwickeln.




