Praambel und Ausfertigung Beschleunigtes Verfahren | Offentliche Auslegung ] I. Textliche Festsetzungen gem. BauGB und BauNvVO PLANZEICHENERKLARUNG (PlanzV)
Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB)i. V. m. § 58 des Dieser Bebauungsplan fiir die Innenentwicklung wird gem. § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren ] ) s 1. In den allgemeinen Wohngebieten (WA) sind in den Wohngebéuden je Einzelhaus 1. Art der baulichen Nutzung NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND HINWEISE
Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) in den z. Zt. gliltigen Fassungen hat aufgestellt; es gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens gemaR § 13 BauGB entsprechend. 1 o 2 K ¢ hochstens zwei Wohnungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB zulassig; je Doppelhaushalfte ist allaemeine Wohnaebiete 1. Belange des Denkmalschutzes o=
der Rat der Gemeinde Bosel diese 2. Anderung des Bebauungsp|anes Nr. 2, bestehend aus der Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am ............... dem Entwurf des Bebauungsplanes und der — 289 K2 Dokfdark JEdOCh nur eine WOhnUng ZUIaSSIQ' WA 9 9 G E M E I N D E B OS E L
Planzeichnung, den nebenstehenden textlichen Festsetzungen und den értlichen Bauvorschriften, als Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemal § 13a Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13 Abs. : : ) N o . . : - . Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder
Satzung beschlossen. 2 Nr. 2 und 3 BauGB sowie § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. o L 2 o 2. Dle MindestgroBe der Baugrundstucke zlm Geltungﬂsberelclr"l betragt im Falle einer , friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u.a. sein:
Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am ................... értsiiblich bekannt gemacht. § 2 % 2 289 Einzelhausbebauung mindestens 700 m?; Doppelhauser durfen ebenfalls nur auf 2. Maf der baulichen Nutzung TongefaRscherben, Holzkohleansammiungen, Schlacken B E BAU U N G S P LAN N R 2
Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom .............. DIS ..vveverra offentlich - . " Baugrundstiicken mit insgesamt mindestens 700 m* Grundsticksflache, d.h. mindestens sowie aufféllige Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, . |
ausgelegen. 2 Lin = 350 m? je Doppelhaushalfte, errichtet werden (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB). 0,4 Grundflachenzahl auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind .
= 2 enstr, = diese gem. § 14 Abs. 1 des Niedersachsischen
Bosel, den .......cccceeeviiienen. ﬂ - aBe g -% 3.dAuf ?38” nicht Uberctj)adubaren Grundcsjt[]clﬁ?péctlher? sirl;i inkeir:le;?'A:stca;nd von 3 rr(]jZSV\t“SIICTetn | Zahl der Vollgeschosse als Héchstgrenze D?nkmaljchbtz?esetzt)es i(NDIScr;]Gz rge:]quflizhtigLunzk ' 2 . A N D E RU N G
, 6 & er Baugrenze und der angrenzenden &ffentlichen Verkehrsflache Garagen und Stellplatze muissen der Unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises
(Siegel) BOSEL QON oo gt ! 3 : im Sinne des § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen in Form von Geb&uden im Sinne des § 14 Héhe baulicher Anlagen in Metern (iber einem Be- unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, " "
Blirgermeister —= Y II 0 - . Abs. 1 BauNVO unzulassig. zugspunkt als Héchstgrenze; siehe textliche der Leiter der Arbglten oder der Unternehmer. Bodenfgnde D I E LA N G E N AC K E R
....................................... ; | 1T B TRl ittt el o 1402 s o
. , 2 £ — . Die festgesetzten Traufhéhen und Firsthdhen sind Hochstgrenzen Uber der ve ; _
Blrgermeister Offentliche Auslegung mit Einschriankung ﬁé 7 " B 2 1 - 6 StraBenoberflache der nachsten &ffentlichen ErschlieBungsstrale gem. § 18 BauNVO. Als TH  Traufhdhe lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu fragen, wenn nicht
7 [ Traufe gilt die traufseitige Schnittkante der AuRenseite der AuRenwand mit der Oberfliche die Denkmalschutzbehorde vorher die Fortsetzung der Arbeit
Verfahrensvermerke Der Rat / Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am .......... geénderten S T g 289 A i der Dachhaut. Die festgesetzte Traufhéhe (TH) gilt auch als héchstzulassige Héhe der FH  Firsthdhe gestattet.
Aufstellungsbeschluss Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und die fe 6ffentliche Auslegung o | — " - A traufseitigen AuRenwand. Dachaufbauten und Dacheinschnitte mit héheren Traufen sind bis 2 Belange des Berabaus
. mit Einschrankungen gemal § 4a Abs. 3, Satz 2 BauGB beschlosserr. i X WA T 7 289 zu einer Breite von héchstens 50 % der Lange der jeweiligen Dachflache zuldssig, hdchstens ' 9 9 Ubersichtsplan M.:1: 5.000
Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am ......................... die Aufstellung  der 2. Anderung des Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am .....="".......... ortsiiblich bekannt gemacht. = | 04 | = i - aber bis zu einer Breite von 5 m je Aufbau oder Einschnitt; bei der Berechnung der jeweiligen 3. Bauweise, Baulinie, Baugrenze Im Geltungsbereich besteht die Bergbauberechtigung
Bebauungsplanes Nr. 2 beschlossen. . Der Entwurf des Bebauungsplans und der Begriinduaghaben vom ................... DIS ..ecvreen gemaR 3 | - TA— — i 2 Dachflachenlange werden Ortgangiiberstande hdchstens bis 50 cm beriicksichtigt. Bei der (Konzession) Bergwerkseigentum Oldenburg der OEG
Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaRt § 2 Abs. 1 BauGB am ...................... ortsliblich bekannt § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen. ED 0 't Ermittlung der Dachflache sind Garagen, liberdachte Stellplatze sowie bauliche offene Bauweise Oldenburgische Erdélgesellschaft mbH, die jedoch einer
gemacht. |TH 4.5m|FH 9,0m — Nebenanlagen nicht zu berlcksichtigen (gem. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO i.V.m. § 18 Abs. 1 © Bebauung nicht entgegensteht. N
— BauNVO). A . L 8
| -2 - &b ol A : £ED  nur Einzel- und Doppelhduser zuléssig 3. Belange des Artenschutzes g
| L — T o 5. Innerhalb der im Bebauungsplan als “Sportlarmbereich (SLB)” gekennzeichneten Flachen ) o 5
o IBosel denerT s | acu kann es bei Wohnraumen mit Fenstern, die dem vollen Schalleinfall des Sportplatzes - — .- Baugrenze Das Vorhandensein von Niststatten europaischer Vogelarten I
Bosel, den ... s SUCERIRE Biirgermeister L‘/ — unterliegen, bei gedffneten Fenstern tagsiiber an Werktagen wahrend der Ruhezeiten (20:00 im Plangebiet ist nicht auszuschliefien. Fur die genannte <7
Burgermeister = bis 22:00 Uhr) zu Stérungen verursacht durch Sportlarm kommen. Hier sind daher als . Artengruppe gelten die Bestimmungen des § 44 BNatSchG.
Satzungsbeschluss 8.0 passive SchallschutzmaBnahme an den Gebsuden mindestens Fenster mit 4. Verkehrsflachen Um die \:]?rlztzung o;jgr Tot:\r;)g'von Ingl\'gdgen smh;;r't
Planunterlage , . " Schallschutzverglasungen der Schallschutzklasse 2 gemal VDI-Richtlinie 2719 (d.h. Fenster, Stralenverkehrsflachen ausguson e e, Sin aBu-’ fes” un ? u?g§ar aren Dorfpark
Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Prifung der Stellungnahmen gemall die im eingebauten Zustand ein bewertetes Schallddmm-Mal von mindestens Rw = 32 dB Sowie VergleIChb?re MalSnahmen der Baufeldfreimachung im
Karten , - , 4 § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am ...........c..cccoocoo..... als Satzung ( § 10 BauGB ) sowie die . e N N o Bereich von Geholzen nur auerhalb der Brutphase von
grundlage:  Automatisierte Liegenschaftskarte Mafstab: 1:1000 . aufweisen) vorzusehen; bei Schlafraumen sind hier auBerdem Schalld@mmidfter vorzusehen, . . véaeln. d.h. nur zwischen Anfang September und Ende
Begriindung beschlossen. sofern keine zentrale Klimatisierung dieser Rdume vorgesehen wird (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 Straltenbegrenzungslinie auch gegentiber Feg,ua; durchzufiihren. Sind Maglsnar?men wie die oben a
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen v rk BauGB). Verkehrsflachen besonderer ten wihrend der Brutoh Vogeln (01. Marz bi g
Vermessungs- und Katasterverwaltung, Am Dorfpa Zweckbestimmung genannten wahrend der Brutphase von ogeln (01. érz bis ~
@ SPO = 4 e acaon arshsahuarechliche Bestimmungen oino vorherge
©2018 LGLN > o 5. Sonstige Planzeichen VO e U I o von Rt I Ecq'_% 4
. 3 gelkundliche Untersuchung des von der MalRnahme o Sportflache
Landesamt fiir Geoinformation Bosel, den ... Burgerme|ster """" 25 9 II. Ortliche Bauvorschriften gem. § 84 NBauO Umgrenzung der Flachen fiir Nutzungs- betroffenen Bereiches vorzunehmen uno;"soweit erforderlich %
und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN) 19 % 1575 v—v— beschrankungen oder fir Vorkehrungen zum ein baubegleitendes Monitoring durchzufuhren. G;J
Regionaldirektion Oldenburg-Cloppenburg In Kraft treten Q 9‘;: Der Geltungsbereich der 6rtlichen Bauvorschriften umfasst die allgemeinen Wohngebiete (WA) >A Aq Schutz gegen schadliche Umweltein- 4. Sichtdreiecke "%
295 im Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2. wirkungen im Sinne des Bundes- '
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters (Stand vom 20.12.2017). Der Beschluss des Bebauungsplans ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am ............ccoco......... ortsiiblich 205 " — ' ' ' . ' Immissionsschutzesetzes 50 Sichtverstellende bauliche Anlagen,
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. bekannt gemacht worden. 57 1. In den allgemeinen Wohngebieten (WA) sind nur Sattel-, Walm- und Kriippelwalm- sowie . , untergeordnete Nebenanlagen sowie
. ) Der Bebauungsplan ist damit am .............c.cccocovevevveeeeenen. in Kraft getreten. 295 % & Zeltdacher mit einer Dachneigung von 18 bis 50 Grad zulassig; dies gilt nicht fur SLB| Sportiarmbereich Bewuchs diirfen innerhalb des Sichtdreiecks
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen und in die Ortlichkeit ist einwandfrei mdglich. = Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO und Garagen gem. § 12 BauNVO sowie fiir Gebaudeteile, siehe textliche Festsetzung Nr. eine Hohe von 0,80 m tiber der Oberkante der
soweit sie untergeordnet sind. fertig ausgebauten Fahrbahn der betroffenen
5 s & il ? B . Greqze des raumlichen Geltungs- Stra%e night iiberschreiten.
2V | 25 Ed . 2. Als Grundstiickseinfriedungen sind an éffentlichen Verkehrsflachen nur geschnittene bereichs des Bebauungsplanes Nr. 2,
Friesoythe, den ...................e. BOSEL, AEN oo ( » Hecken zulassig; in Verbindung damit kénnen Maschendrahtzaune oder Stahlgitterzaune in 2. Anderung
(Siegel) - : gleicher H6he an der Grundstlcksinnenseite der Hecken errichtet werden. Alternativ zu
Blrgermeister oa Schnitthecken sind auch Maschendrahtzaune oder Stahlgitterzdune mit einer den Zaun
umrankenden Bepflanzung aus Efeu (Hedera helix) zulassig. Innerhalb der im Plan
Dipl. Ing. Uwe Timmermann e Verletzung von Vorschriften # gekennzeichneten Sichtdreiecke durfen Hecken einen Aufwuchs von 80 cm Uber der
(Offentl. best. Verm.- Ing.) Unterschrift 2t Oberkante der vorgelagerten Stral3e nicht Gberschreiten. Als Heckenpflanzen sollen folgende
Innerhalb eines Jahres nach in Kraft treten des Bebauungsplans ist die Verletzung von Vorschriften Arten verwendet werden:
beim Zustandekommen des Bebauungsplans und der Begriindung nicht geltend gemacht worden. - . - -
Planverfasser s Rotbuche (Fagus sylvatica) Hainbuche (Carpinus betulus) m |t Ortl | Chen Bauvo rSCh rlften
Der Bebauungsplan wurde ausgearbeitet von dem ! I\é\i/séﬂ(ci_roar)r(lu(s()tr;ztcacea?:)s monogyna) Liguster (Ligustrum vulgare)
Planungsbiro  TOPOS, Dedestr. 10, 26135 Oldenburg. %
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ldenburg, den ......ccccceeveeeeeee. s (P|anverfasser) ......... Biirgermeister / T Fassung fir Verfahren gem. BauGB: § 10
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