- Es gilt die BauNVO 2017 " -
Praambel - , PLANZEICHENERKLARUNG Nachrichtliche Ubernahme/Hinweise

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 Abs. 3 der Nieder- 1. Art der baulichen Nutzung Bodenfunde
sachsischen Bauordnung und des § 58 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 Niedersachsisches Kommunalverfas- Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und friihgeschichtliche sowie mittelal-
sungsgesetz hat der Rat der Gemeinde Bd&sel diesen Bebauungsplan Nr. 66 "Petersdorf, stdlich der _ _ terliche oder frilhneuzeitliche Bodenfunde (das kénnen u. a. sein: TongefaRscherben
Hauptstrale, beidseitig der Eichenstrale" bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehen- @z Mischgebiete Holzkohleansammilungen, Schlacken sowie auffallige Bod.en.verféir-bungen u Steinkon:
den textlichen Festsetzungen sowie den nebenstehenden értlichen Bauvorschriften Gber die Gestal- zentrationen. auch gerinée Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diése gemaR
tupg, als Sat;ung sowie die Begrundung beschlossen. Die Satzung des Bebauungsplanes wird hier- . §14 Abs. 1 d’es Nieders. Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und I:TIUSSEI’I der zustan-
mit ausgefertigt. 2. MaR der baulichen Nutzung digen unteren Denkmalschutzbehdrde oder dem Niedersachsischen Landesamt fir Denk-
Basel den malpflege - Abteilung Archdologie - Stiitzpunkt Oldenburg, Ofener StralRe 15, Tel. 0441 /

PO " , N 205766-15 unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Ar-
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Verfahrensvermerke

Planunterlage

| Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}
2Wo Zahl der Wohneinheiten als HéchstmaR

-II;E $,200m Hohe der baulichen Anlagen als HéchstmaR TH= Traufhohe,
ol FH= Firsthohe

beiten oder der Unternehmer.

Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes
bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverdndert zu lassen, bzw. fir ihren
Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung
der Arbeiten gestattet.

Altlasten

Altlasten sind nach Aktenlage nicht bekannt. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdar-

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte . . . . -
g g Ma?sstab' 1-1.000 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen beiten Hinweise auf Altablagerungen oder Altstandorte zutage treten, so ist unverziglich
o die Untere Bodenschutzbehérde des Landkreises Cloppenburg zu benachrichtigen.
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung,
0 Offene Bauweise Kampfmittel
© 2021 a LGLN 0 éi _ ) o Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden wer-
P 6Wo | nur Einzel- und Doppelhauser zulassig den, sind diese umgehend der zusténdigen Polizeidienststelle, dem Ordnungsamt oder
: dem Kampfmittelbeseitigungsdienst direkt zu melden.
und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN) FH20m) & — \ \ Baugrenze

Regionaldirektion Oldenburg-Cloppenburg

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich be-
deutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze vollstdndig nach
(Stand vom .......................). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen
Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei mdglich.

Vermessungsburo Dipl.-Ing. Julius Dieckmann
Alte MihlenstralRe 11, 26169 Friesoythe

Friesoytheden ........................

Offentl. best. Verm -Ing.

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von NWP Planungsgesellschaft mbH
Escherweg 1, 26121 Oldenburg.

Oldenburg, den ............ccecouvvene.n.

(Unterschrift)
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Offentliche StraRenverkehrsflachen
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Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© 2021 Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)

_ Planunterlage: Bezeichnung: Stand:
Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde B&sel hat mittels Umlaufbeschluss gemaR § 182 NKomVG X
die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 66 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Vorlaufige Unterlage
Abs. 1 BauGB am 20.03.2021 ortsublich bekannt gemacht. Das Verfahren wird gemaR § 13 a Abs. 2
Ziffer 1 BauGB nach den Vorschriften des § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB durchgefiihrt. Planunterlage Katasteramt
L B ”
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Offentliche Auslegung

éi:[:B Sichtdreieck (70/10)

—e—e—e—o—  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

E:] Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Versorgungsleitungen

Die Lage der Versorgungsleitungen (Strom, Gas, Telekommunikation, Wasser, Abwasser)
ist den jeweiligen Bestandspldnen der zustandigen Versorgungsunternehmen zu entneh-
men; die notwendigen Schutzvorkehrungen und Nutzungsbeschriankungen sind zu beach-
ten. Vor Beginn der Bauausflihrung sind mit den jeweiligen Leitungstragern die erforderli-
chen Abstimmungsgespréache zu fihren und der Beginn der Bauausfiihrung zu koordinie-
ren.

Artenschutz

Die einschldgigen Bestimmungen des besonderen Artenschutzes gem. § 44 Bundesna-
turschutzgesetz sind zu beachten. Die im Rahmen des Umweltberichtes durchgefiihrte
Prifung zur artenschutzrechtlichen Vertraglichkeit der Planung entbindet nicht von den
auf Umsetzungsebene unmittelbar anzuwendenden artenschutzrechtlichen Bestimmun-
gen.

StraBenldarm

Von der Kreisstrale 149 gehen erhebliche Emissionen aus. Fiir die geplanten Bauvorha-
ben kénnen gegeniiber dem Trager der Stralenbaulast keinerlei Entschadigungsanspri-
che hinsichtlich Immissionsschutz geltend gemacht werden.

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Bdsel hat mittels Umlaufbeschluss gemaR § 182 NKomVG . Ortl iche Ba uvo rsch riften
dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 66 und der Begriindung zugestimmt und seine offentliche Aus- Textl |che Festsetzu ngen Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden geméR § 9 (1) Nr. 6 BauGB
legung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. " I . . —_ o
6.1 GemanR § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB wird in den Mischgebieten MI 1 die héchstzuldssige Anzahl der 1 Geltungsbereich - am
Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 29.04.2022 in der Nordwest-Zeitung, der Miins- 1 Art der baulichen Nutzung Wohnungen auf maximal sechs Wohneinheiten je Wohngebaude begrenzt. Pro 150 m? Bau- )
terlandischen Tageszeitung sowie auf der Homepage bekannt gemacht. ' ) ) grundstiicksflache ist maximal eine Wohnung zulassig. Der Geltungsbereich der értlichen Bauvorschriften ist identisch mit den im Bebauungsplan Nr. 66 e m e I n e Os e
Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 66 mit der Begriindung haben vom 06.05.2022 bis 06.06.2022 Mlsc.r?geblete ) . . . . . 6.2 GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB wird im Mischgebiet MI 2 die hochstzulassige Anzahl der Woh- Qfégﬁd&ﬁ,;;ilggtgﬁwe;uE:]sdtrarlsz, petdseitig der Eichenstralie” der Gemeinde Bosel festge- .
5 - ; 1.1  GemalR § 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO sind die innerhalb der Mischgebiete (Ml 1 nungen auf maximal zwei Wohneinheiten je Wohngeb&ude begrenzt. Pro 300 m? Baugrund- :
geman § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen. : - , : &
und MI 2) allgemein zuldssigen Nutzungen geméan § 6 Abs. 2 Nr. 6-8 BauNVO nicht zulassig: stiicksflache ist maximal eine Wohnung zuléssig. 2 Dachform a n re I S O p pe n u rg
Bésel, den .........ccvvvvvviiiiiinns iebe, . . . . . . ) . . . ) .
Blrgermeister : ?::g,:zﬁ ::etrlebe 7. Grinordnerische MafRnahmen auf privaten Grundstiicken In den Mlgphgebleten Mi .1 und MI 2 smql fu_r Hauptgebgude nur symm_etrlsch genelg::e _Sattel-,
e Vergnlgungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 in den Teilen des Gebiets, die Uberwie- Pro 200 m? neu versiegelter Grundsticksflache ist auf den Baugrundstiicken geman § 9 Abs. 1 Walm-, Krtippelwalm sowie Zeltdacher mit einer Dachneigung von 18 bis 50 Grad zuldssig.
Erneute 6ffentliche Auslegung gend durch gewerbliche Nutzungen gepragt sind. Nr. 25 a) BauGB ein standortgerechter Laubbaum oder Obstbaum zu pflanzen und dauerhaft zu Dies gilt nicht fir untergeordnete Gebaudeteile, Quergiebel, Dachaufbauten, Kriippelwalme, Vor-
. : i . ) erhalten. Es sind Hochstdmme mit einem Stammumfang von mindestens 10 — 12 cm zu verwen- bauten, Wintergarten, Veranden sowie von Garagen, Carports und Uberdachten Einstellplatzen
Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Bdsel hat in seiner Sitzung am 22.06.2022 dem geénderten 1.2 Innanher:;illbei:Zrzl\ljlllas-g;ggzalelilit(zl\ﬂlngje%ngel\r/: 2§) \éve'g‘%zn geBrgiﬁé(; é/b:fgiU%Z;gsB:}(;tTgr?igleS?nu:e den. Geeignete Arten sind der Pflanzliste zu entnehmen. Bei Abgang der Gehdlze sind Nach- geman § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO. B b I N 66
Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 66 und der Begrindung zugestimmt und seine erneute 6ffentliche des § 4a Abs. 3 Nr. 2 auerhalb der in Absatz 2 Nr. 8 bezeichneten Teile des Gebiets) nicht pflanzungen vorzunehmen. e au u ngS p an r-
Auslegung gemanR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Bestandteil des Bebauungsplanes. Pflanzliste: Einzelbaumpflanzung auf Baugrundstiicken 3. Staffelgeschoss "Petersdorf. siidlich der Hauptstrale
Ort und Dauer der erneuten 6ffentlichen Auslegung wurden am 24.06.2022 in der Nordwest-Zeitung, ] Deutscher Wissenschaftlicher Name |Wuchsform GroRe Im Plangebiet ist die Ausbildung eines Staffelgeschosses als Dachgeschoss (2/3 der Geschoss- ’ P ’
der Munsterlandischen Tageszeitung sowie auf der Homepage bekannt gemacht. MaR der baulichen Nutzung Name flache) i.S.v. § 2 (7) NBauO nicht zulassig. beidseitig der Eichenstralte"
Der geanderte Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 66 mit der Begriindung und die wesentlichen, bereits 241 S:T:fﬁ;i:‘gfs i f" GEE sfmz?leeNf\ég Ié\gé?z-f 18 Abs. 1 BauNVO werden nachfolgende Hohen- Eberesche Sorbus aucuparia Kl_einer bis mitielgroBer Baum 4, Einfriedungen
vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom 04.07.2022 bis 09.08.2022 gemaR § 3 9 9 9 ' Baumhasel Corylus colurna Mittelgroer Baum o ) ) _ ) , , it etlichen B hrif 51 § 84 Abs. 3 NBauO
Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. In den Mischgebieten MI 1 gilt die maximale Firsthéhe von 12,0 m, im Mischgebiet Ml 2 von Feldahorn Acer campestre Kleiner bis mittelgroRer Baum Als ElnfrledL_mgen der Baugrur?_dstucke zu den offentlichen Verkghrsflachen smd nur freiwach- mit ortlic en 3U\r/f0rhSC riften ggma13§ 5 G;' auo,
9,0 m. Als oberer Bezugspunkt gilt jeweils der héchste Punkt des Gebaudes. Die Firsthéhe Hainbuche Carpinus_betulus MittelgroRer Baum sende Schnitthecken aus Gehdlzen (Feldahorn, Buchsbaum, Hainbuche, Weitdorn, Rotbuche im Verfahren gemaf § 13a Bau
Bosel, den ...coooveeieeee wird definiert als die Hoéhenlage der oberen Dachbegrenzungskante geneigter Dacher. Spitzahorn Acer platanoides GroRbaum un_d Liguster) ogler.durchsmhtlge Zaune (h_.lnterllegend auf dgr Grundstupksselte) in Kom_pln_atlon VoS SANY
Biirgermeister In den Mischgebieten MI 1 gilt die maximale Traufhhe von 9,0m, im Mischgebiet MI 2 von Mehlbe_ere Sorbus ariq klc_ainer Baum mit Hecken zul&ssig. Transparente Holzzdune und Natursteinmauern sind ebenfalls zul&ssig. A wl\\ \ ==
4 5m. Die Traufhdhe wird definiert als die Schnittkante zwischen den AuRenflachen des auf- Vogelkirsche Prunus avium MittelgroRer Baum Die Hecken sind dauerhaft zu erhalten; Abgéange sind durch Nachpflanzungen zu ersetzen. Ge- — T\ B\
Satzungsbeschluss gehenden Mauerwerks und der Dachhaut. Stieleiche Quercus robur GroRRbaum messen ab der Oberkante der Stralenfahrbahn durfen stralenseitige Grundstickseinfriedungen B\ — 1\
Die maximale Sockelhéhe betragt in den Mischgebieten (MI 1 und M 2) 0,3 m. Als oberer Be Obstbaume heimischer Sorten als Halb- oder Hochstamme eine Ho6he von 1,50 m nicht Uberschreiten. Diese H6henbegrenzung gilt nicht fir Hecken. Die
i . t 5 ' : g Einfriedungen dirfen pro Grundstlick fir eine Zufahrt/Zuwegung (Garagenzufahrt) in einer Breite
Der Rat der Gemeinde Bosel hat den Bebauungsplan Nr. 66 nach Prafung der Stellungnahmen gema zugspunkt gilt die Oberkante des FuRbodens des 1. Voligeschosses (Erdgeschossfertigfutbo- Die Anpflanzungen sind spatestens innerhalb der auf den Bezug des Bauvorhaben folgenden von5m ugterbrochenpwerden gung (Garag )
§3 AhtTS. 2 BauGB in seiner Sitzung am 07.09.2022 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begrindung den). Pflanzperiode (Oktober — April) vom Grundstickseigentiimer bzw. Verursacher des Eingriffs '
eschlossen. . .
2.2 Als unterer Bezugspunkt gilt die Oberkante der jeweiligen ErschlieBungsstrake, in Erschlie- fachgerecht anzulegen. 5.  Sichtdreiecke
Bosel, den ... Buggsst_n:[?fzenmltte gem;ssen. Ober e:(r BezggspL’llgkt 1|stherer</)8hste gurr:k.tttdes kl::azjchel\s/l,_t;anaﬁ- Sichtverstellende bauliche Anlagen, untergeordnete Nebenanlagen sowie Bewuchs drfen in-
Blirgermeister sadenmitte geémessen. U messen ISt gema § . (1) au am schnitipunkt der iittelach- nerhalb des Sichtdreiecks eine Hohe von 0,8 m Uber der Oberkante der fertig ausgebauten Fahr-
se des neu einzumessenden Baugrundstiicks mit der Mittelachse der anliegenden Stralenver- bahn der betroffenen Strale nicht tiberschreiten
Inkrafttreten kehrsflache. '
2.3 Uberschreitungen der maximal zuldssigen Firsthéhen durch untergeordnete Bauteile (z. B. 6. Einstellplatze
Der__Sgtzungsbescthss des Bebauungsplanes ist gemaf § 10_Abs. 3_ BauGB am ................. R Schornsteine) um bis zu 1 m sind zuléssig. GemaR § 84 Abs. 1 Nr. 2 NBauO ist die Anzahl der privaten Einstellpldtze (1,5 Stiick pro
ortstblich bekanntgemacht worden. Der Bebauungsplan Nr. 66 ist damitam ............................ in Kraft Wohneinheit) auf den privaten Grundstiicken nachzuweisen
getreten. Bauweise '
Bosel. den 3.1 In dgn Mischgebieten (Ml 1 und MI 2) gilt die offene Bauweise gemaf § 22 Abs. 2 BauNVO mit 7. Nicht iiberbaubare Grundstiicksbereiche
L T Birgermeister maximalen Gebdudelangen von 50 m. Gemal § 84 Abs. 3 Nr. 6 NBauO i.V.m. § 9 Abs. 2 NBauO sind die Vorgartenbereiche der Bau-
3.2 GemaR § 22 Abs. 2 S. 3 BauNVO sind in den Mischgebieten (MI 1 und MI 2) nur Einzelhduser grundsticke gartnerisch zu gestalten und als Grinbeete / Grinflachen anzulegen. Stein-, Kies-
Verletzung von Vorschriften und Doppelhauser zulassig. , Schotter- und Pflasterflachen sowie Kunststoffflachen sind auRerhalb der fir die ErschlieRung,
. ) ) Beeteinfassungen und Terrassennutzung bendtigten Bereiche unzuléssig. Zufahrten, Wegebe-
Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes Nr. 66 ist die Verletzung von Vor- 4. Uberbaubare Grundstiicksflachen ézzzgpgiﬂcﬁgi glaeucgrlzgﬁgftdaejs r:zzrr]\?rigr:/eArlks e\r}gsr Zur:e?w?orgrje?%elI:ﬁe(jr]efcgl:ﬂgjg’igzkzlsnt?ez‘gg
schriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes Nr. 66 und der Begrundung nicht geltend ge- Im gesamten Plangebiet ist gemdl § 12 Abs. 6 BauNVO die Errichtung von Garagen und Car- zwischen offentlicher Verkehrsfléghe der erséhlieBengen Stralle ng der zugewandten Gebau-
macht worden. Satz 1 gilt entsprechend, wenn Fehler nach ports geman § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen gemaf § 14 BauNVO in den stralRenseitigen defront u ug u
§ 214 Abs. 2a beachtlich sind. nicht Gberbaubaren Flachen unzulassig. Rechtsgrundlagen fir diesen Bebauungsplan sind: etront.
] N . Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), 8. VerstoRe geagen die Ortlichen Bauvorschriften
Bosel, den ....c.cooevveieeeei i . 5. MindestgrundstiicksgroBen zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Juli 2022 (BGBI. | S. 1353) ord g_dg_ 52§ 80 Abs. 3 NBauO handelt g I srichen B -
Biirgermeister GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB darf die GréRe der Baugrundstiicke 400 m? in den Mischgebie- Niedersichsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom 17. Dezember 2010 (Nds. GVBI. rdnungswidrig gemas § S. aut) handell, wer gen erlassenen ortichen Bauvorschni- September 2022 URSCHRIFT
; ; - ; ) ten dieser Satzung zuwiderhandelt. Zuwiderhandlungen kénnen als Ordnungswidrigkeiten ge-
- ten (Ml 1 und MI 2) nicht unterschreiten. S. 576), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 23. Mérz 2022 (Nds. GVBI. S. 191) , L .
Beglaubigungsvermerk Niedersichsische Bauord (NBauO) in der F 03. April 2012 (Nds. GVBI. Nr. 512012, S. 46), zuletzt maf § 80 Abs. 5 NBauO mit einer GeldbuRRe von bis zu 500.000 Euro geahndet werden.
ledersacnsische bauordnung au In der Fassung vom . Apri S. . INT. , O. , Zulelz
Di Ausferti der PI ich [ it der Urschrift (iberei geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 28. Juni (Nds. GVBI. S. 388) Die Hohe der GeldbuRRe obliegt der Ermessensentscheidung der zustandigen Bauaufsichtsbe- NWP Planungsgesellschaft mbH 2612Es8?§rwsg1 $e:e;on 82311 8;11;: -t733
" . . enbur elerax -
iese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift Gberein. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 hérde und bestimmt sich nach den Vorgaben der §§ 35 ff. OWIG. Cossllcannft fir rumiche osta 5332 e el io@mp.olde
BOSEl, AEN oo (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) Planung und Forschung 26043 Oldenburg  Internet WWW_an_OI'_de
GEMEINDE BOSEL Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch
- ; Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)
Der Blrgermeister
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