Praambel

Es gilt die BauNVO 2017

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 Abs. 3 der Nieder-
sachsischen Bauordnung und des § 58 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 Niedersachsisches Kommunalverfas-
sungsgesetz hat der Rat der Gemeinde Bésel diese 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13 "Sid-
wihrde" bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie
den nebenstehenden értlichen Bauvorschriften lber die Gestaltung, als Satzung sowie die Begrin-
dung beschlossen. Die Satzung des Bebauungsplanes wird hiermit ausgefertigt.

Bosel, den ............ccc...o

Blrgermeister

Verfahrensvermerke

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte

Mafstab: 1 : 1.000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© 2021 “ LGLN

Landesamt fir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)
Regionaldirektion Oldenburg-Cloppenburg

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich be-
deutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege wund Platze vollstdndig nach
(Standvom .................... ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

Vermessungsbuiro Dipl.-Ing. Julius Dieckmann
Alte MihlenstralRe 11, 26169 Friesoythe

Friesoytheden ................c.o

Offentl. best. Verm -Ing.

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von NWP Planungsgesellschaft mbH
Escherweg 1, 26121 Oldenburg.

Oldenburg, den ...........cccecvvvenee.n.

(Unterschrift)

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Bdsel hat mittels Umlaufbeschluss gemaR § 182 NKomVG
die Aufstellung der 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss
ist gemaf § 2 Abs. 1 BauGB am 20.03.2021 ortsliblich bekannt gemacht. Das Verfahren wird gemaf
§ 13 a Abs. 2 Ziffer 1 BauGB nach den Vorschriften des § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB durchgefiihrt.

Bésel, den .................l

Blrgermeister

Offentliche Auslegung
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PLANZEICHENERKLARUNG

Nachrichtliche Ubernahme/Hinweise

1. Art der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete

W Mischgebiete

2. MaR der baulichen Nutzung
Geschossflachenzahl
0,4 Grundflachenzahl

Il Zahl der Vollgeschosse als Héchstmaf?

4 Wo Zahl der Wohneinheiten als Héchstmal
En 6.5m Hohe der baulichen Anlagen als Héchstma ~ 1H= Traufhohe,
120m = Firsthohe
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
o] Offene Bauweise

Baugrenze

/4-—/;/’— tiberbaubare Flache
/7 1 nicht tiberbaubare Flache

6. Verkehrsflachen

Offentliche StraRenverkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,
© 2021 Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)

Planunterlage: Bezeichnung: Stand:
Vorlaufige Unterlage

Planunterlage Katasteramt

Planunterlage OBV 211256.Planunterlage.UTM.DXF 19.11.2021

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Bésel hat mittels Umlaufbeschluss gemaR § 182 NKomVG
dem Entwurf der 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13 und der Begriindung zugestimmt und seine
Gffentliche Auslegung geman § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 29.04.2022 in der Nordwest-Zeitung, der Miins-
terlandischen Tageszeitung sowie auf der Homepage bekannt gemacht.

Der Entwurf der 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13 mit der Begriindung haben vom 06.05.2022
bis 06.06.2022 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

Bosel, den ...........ccocoveiiinn.

Blrgermeister

Erneute 6ffentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Boésel hat in seiner Sitzung am 22.06.2022 dem geédnderten
Entwurf der 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13 und der Begriindung zugestimmt und seine
erneute 6ffentliche Auslegung geman § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der erneuten &ffentlichen Auslegung wurden am 24.06.2022 in der Nordwest-Zeitung,
der Minsterlandischen Tageszeitung sowie auf der Homepage bekannt gemacht.

Der geanderte Entwurf der 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13 mit der Begriindung und die
wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom 04.07.2022 bis
09.08.2022 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.

Bésel, den ..........................

Blrgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Bésel hat die 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13 nach Priifung der Stel-
lungnahmen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 07.09.2022 als Satzung (§ 10 BauGB)
sowie die Begriindung beschlossen.

Bésel, den ......c..oooeeeeiiiiiinnnn.

Bilrgermeister

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes ist gemal § 10 Abs. 3 BauGB am ...........................
ortsiiblich bekanntgemacht worden. Die 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13 ist damit am
............................ in Kraft getreten.

Blrgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten der 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13 ist die Ver-
letzung von Vorschriften beim Zustandekommen der 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13 und
der Begriindung nicht geltend gemacht worden. Satz 1 gilt entsprechend, wenn Fehler nach
§ 214 Abs. 2a beachtlich sind.

Bésel, den ..........oooeeiiiiinnnnl.

Blrgermeister

Beglaubigungsvermerk

Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift Gberein.

Bésel,den ..........................

GEMEINDE BOSEL
Der Blrgermeister

Textliche Festsetzungen

1.2
1.21

1.2.2

2.2

2.3

Art der baulichen Nutzung
Allgemeine Wohngebiete

Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete werden gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO die aus-
nahmsweise zuladssigen Nutzungen gemaR § 4 Abs. 3 Nr. 4 (Gartenbaubetriebe) und Nr. 5
(Tankstellen) BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Mischgebiete (MI)

Gemaf § 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO sind die innerhalb des Mischgebietes (MI)
allgemein zulassigen Nutzungen gemaf § 6 Abs. 2 Nr. 6-8 BauNVO nicht zulassig:

o Gartenbaubetriebe,

e Tankstellen,

e Vergnlgungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 in den Teilen des Gebiets, die Uberwie-
gend durch gewerbliche Nutzungen gepragt sind.

Innerhalb der Mischgebiete werden gemad § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO die ausnahmsweise zu-
lassigen Nutzungen gem. § 6 Abs. 3 BauNVO (Vergnigungsstétten im Sinne des § 4a Abs. 3
Nr. 2 auRerhalb der in Absatz 2 Nr. 8 bezeichneten Teile des Gebiets) nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes.

MaR der baulichen Nutzung

GeméanR § 16 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO i.V.m. § 18 Abs. 1 BauNVO werden nachfolgende H6hen-
begrenzungen als Héchstmalle festgesetzt:

In den Mischgebieten MI gilt die maximale Firsthéhe von 14,5 m, in den Allgemeinen Wohnge-
bieten WA von 11,5 m. Als oberer Bezugspunkt gilt jeweils der hdchste Punkt des Gebaudes.
Die Firsthéhe wird definiert als die Héhenlage der oberen Dachbegrenzungskante geneigter
Dacher.

In den Mischgebieten MI gilt die maximale Traufhdéhe von 7,5 m, in den Allgemeinen Wohnge-
bieten WA von 6,5 m. Die Traufhéhe wird definiert als die Schnittkante zwischen den AuRenfla-
chen des aufgehenden Mauerwerks und der Dachhaut.

Die maximale Sockelhdhe betragt 0,3 m. Als oberer Bezugspunkt gilt die Oberkante des Ful-
bodens des 1. Vollgeschosses (ErdgeschossfertigfuRboden).

Als unterer Bezugspunkt gilt die Oberkante der jeweiligen ErschlieBungsstrale, in Erschlie-
Rungsstrakenmitte gemessen. Zu messen ist gemar § 18 (1) BauNVO am Schnittpunkt der
Mittelachse des neu einzumessenden Baugrundstiicks mit der Mittelachse der anliegenden
StraBenverkehrsflache.

Uberschreitungen der maximal zuléssigen Firsthéhen durch untergeordnete Bauteile (z. B.
Schornsteine) um bis zu 1 m sind zulassig.

Bauweise

Im Plangebiet gilt die offene Bauweise gemal § 22 Abs. 2 BauNVO mit maximalen Gebaude-
langen von 50 m.

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Im gesamten Plangebiet ist gemanR § 12 Abs. 6 BauNVO die Errichtung von Garagen und Car-
ports geman § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO in den stralRenseitigen
nicht Gberbaubaren Flachen unzulassig.

MindestgrundstiicksgroRen

Geman § 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB darf die GréRRe der Baugrundstiicke 400 m?2 nicht unterschrei-
ten.

Héchstzuléssige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden geméaR § 9 (1) Nr. 6 BauGB

6.1 Gemalk § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB wird den Allgemeinen Wohngebieten WA die héchstzulassige
Anzahl der Wohnungen auf maximal acht Wohneinheiten je Wohngebdude begrenzt. Pro
120 m? Baugrundstlcksflache ist maximal eine Wohneinheit zulassig.

7. Griinordnerische MaRnahmen auf privaten Grundstiicken

Pro 200 m? neu versiegelter Grundstiicksflache ist auf den Baugrundsticken gemaR § 9 Abs. 1
Nr. 25 a) BauGB ein standortgerechter Laubbaum oder Obstbaum zu pflanzen und dauerhaft
zu erhalten. Es sind Hochstdmme mit einem Stammumfang von mindestens 10 — 12.cm zu
verwenden. Geeignete Arten sind der Pflanzliste zu entnehmen. Bei Abgang der Gehdlze sind
Nachpflanzungen vorzunehmen.

Pflanzliste: Einzelbaumpflanzung auf Baugrundstiicken

Deutscher Na- Wissenschaftlicher Name | Wuchsform GréRe

me

Eberesche Sorbus aucuparia Kleiner bis mittelgroRer Baum
Baumhasel Corylus colurna MittelgroRer Baum

Feldahorn Acer campestre Kleiner bis mittelgrofier Baum
Hainbuche Carpinus betulus MittelgroRer Baum
Spitzahorn Acer platanoides GroRBbaum

Mehlbeere Sorbus aria kleiner Baum

Vogelkirsche Prunus avium Mittelgrofier Baum

Stieleiche Quercus robur GroRBbaum

Obstbaume heimischer Sorten als Halb- oder Hochstdmme

Die Anpflanzungen sind spétestens innerhalb der auf den Bezug des Bauvorhaben folgenden
Pflanzperiode (Oktober — April) vom Grundstlckseigentiimer bzw. Verursacher des Eingriffs
fachgerecht anzulegen.

15. Sonstige Planzeichen
éi:[:> Sichtdreieck (70/10)
oo Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

E::] Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Ortliche Bauvorschriften

Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und friihgeschichtliche sowie mittelal-
terliche oder friihneuzeitliche Bodenfunde (das kénnen u. a. sein: Tongefalischerben,
Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige Bodenverfarbungen u. Steinkon-
zentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemaR
§14 Abs. 1 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und missen der zustén-
digen unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Niedersdchsischen Landesamt fiir Denk-
malpflege - Abteilung Archéologie - Stitzpunkt Oldenburg, Ofener Strale 15, Tel. 0441 /
205766-15 unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Ar-
beiten oder der Unternehmer.

Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes
bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverdndert zu lassen, bzw. fir ihren
Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung
der Arbeiten gestattet.

Altlasten

Altlasten sind nach Aktenlage nicht bekannt. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdar-
beiten Hinweise auf Altablagerungen oder Altstandorte zutage treten, so ist unverziiglich
die Untere Bodenschutzbehérde des Landkreises Cloppenburg zu benachrichtigen.

Kampfmittel

Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfduste, Minen etc.) gefunden wer-
den, sind diese umgehend der zustadndigen Polizeidienststelle, dem Ordnungsamt oder
dem Kampfmittelbeseitigungsdienst direkt zu melden.

Versorgungsleitungen

Die Lage der Versorgungsleitungen (Strom, Gas, Telekommunikation, Wasser, Abwasser)
ist den jeweiligen Bestandspldnen der zustandigen Versorgungsunternehmen zu entneh-
men; die notwendigen Schutzvorkehrungen und Nutzungsbeschréankungen sind zu beach-
ten. Vor Beginn der Bauausfiihrung sind mit den jeweiligen Leitungstrdagern die erforderli-
chen Abstimmungsgespréache zu fihren und der Beginn der Bauausfiihrung zu koordinie-
ren.

Artenschutz

Die einschlédgigen Bestimmungen des besonderen Artenschutzes gem. § 44 Bundesna-
turschutzgesetz sind zu beachten. Die im Rahmen des Umweltberichtes durchgefiihrte
Prifung zur artenschutzrechtlichen Vertraglichkeit der Planung entbindet nicht von den
auf Umsetzungsebene unmittelbar anzuwendenden artenschutzrechtlichen Bestimmun-
gen.

Fluglarm

Beschwerden und Ersatzanspriiche, die sich auf die vom Flugplatz/Flugbetrieb ausgehen-
den Emissionen wie Fluglarm etc. beziehen, werden seitens der Bundeswehr nicht aner-
kannt.

S.

Rechtsgrundlagen fir diesen Bebauungsplan sind:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Juli 2022 (BGBI. | S. 1353)

Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom 17. Dezember 2010 (Nds. GVBI.

576), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 23. Méarz 2022 (Nds. GVBI. S. 191)

Niedersachsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung vom 03. April 2012 (Nds. GVBI. Nr. 5/2012, S. 46), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 28. Juni (Nds. GVBI. S. 388)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017

(BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

1. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der értlichen Bauvorschriften ist identisch mit den in der 7. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 13 ,Stdwilhrde* der Gemeinde Bosel festgesetzten Allgemeinen Wohn-
gebieten und Mischgebieten.

2. Dachform

Im Geltungsbereich sind fur Hauptgebaude nur symmetrisch geneigte Sattel-, Walm-, Kriippel-
walm sowie Zeltdacher mit einer Dachneigung von 18 bis 50 Grad zulassig. Pultdacher kénnen
ausnahmsweise zugelassen werden.

Dies gilt nicht fur untergeordnete Gebaudeteile, Quergiebel, Dachaufbauten, Kriippelwalme, Vor-
bauten, Wintergarten, Veranden sowie von Garagen, Carports und Uberdachten Einstellplatzen
geman § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO.

3. Staffelgeschoss

Im Plangebiet ist die Ausbildung eines Staffelgeschosses als Dachgeschoss (2/3 der Geschoss-
flache) i.S.v. § 2 (7) NBauO nicht zulassig.

4. Einfriedungen

Als Einfriedungen der Baugrundstiicke zu den 6ffentlichen Verkehrsflachen sind nur freiwach-
sende Schnitthecken aus Gehdlzen (Feldahorn, Buchsbaum, Hainbuche, WeiRdorn, Rotbuche
und Liguster) oder durchsichtige Zaune (hinterliegend auf der Grundstilicksseite) in Kombination
mit Hecken zuldssig. Transparente Holzzdune und Natursteinmauern sind ebenfalls zuldssig.

Die Hecken sind dauerhaft zu erhalten; Abgange sind durch Nachpflanzungen zu ersetzen. Ge-
messen ab der Oberkante der StraRenfahrbahn dirfen stralRenseitige Grundstlickseinfriedungen
eine H6he von 1,50 m nicht Gberschreiten. Diese H6henbegrenzung gilt nicht fir Hecken. Die
Einfriedungen dlrfen pro Grundstuck flr eine Zufahrt/Zuwegung (Garagenzufahrt) in einer Breite
von 5 m unterbrochen werden.

5. Sichtdreiecke

Sichtverstellende bauliche Anlagen, untergeordnete Nebenanlagen sowie Bewuchs dirfen in-
nerhalb des Sichtdreiecks eine Hohe von 0,8 m Uber der Oberkante der fertig ausgebauten Fahr-
bahn der betroffenen Stralle nicht Uberschreiten.

6. Einstellplatze

Gemafl § 84 Abs. 1 Nr. 2 NBauO ist die Anzahl der privaten Einstellplatze (1,5 Stick pro
Wohneinheit) auf den privaten Grundstiicken nachzuweisen.

7. Nicht liberbaubare Grundstiicksbereiche

Geman § 84 Abs. 3 Nr. 6 NBauO i.V.m. § 9 Abs. 2 NBauO sind die Vorgartenbereiche der Bau-
grundstlcke gartnerisch zu gestalten und als Griinbeete / Grinflachen anzulegen. Stein-, Kies-
, Schotter- und Pflasterflachen sowie Kunststoffflachen sind auerhalb der fur die ErschlielBung,
Beeteinfassungen und Terrassennutzung benétigten Bereiche unzuldssig. Zufahrten, Wegebe-
ziehungen und die Anlagen des ruhenden Verkehrs auf dem jeweiligen Grundstiick sind von
dieser ortlichen Bauvorschrift ausgenommen. Als Vorgartenbereich gilt der Grundstiicksstreifen
zwischen 6ffentlicher Verkehrsflache der erschlieRenden Stralle und der zugewandten Gebéau-
defront.

8. VerstdRe gegen die Ortlichen Bauvorschriften

Ordnungswidrig geman § 80 Abs. 3 NBauO handelt, wer den erlassenen értlichen Bauvorschrif-
ten dieser Satzung zuwiderhandelt. Zuwiderhandlungen kénnen als Ordnungswidrigkeiten ge-
maR § 80 Abs. 5 NBauO mit einer Geldbul3e von bis zu 500.000 Euro geahndet werden.

Die Hohe der GeldbuRRe obliegt der Ermessensentscheidung der zustandigen Bauaufsichtsbe-
hérde und bestimmt sich nach den Vorgaben der §§ 35 ff. OWIG.

Gemeinde Bosel
Landkreis Cloppenburg

7. Anderung des

Bebauungsplanes Nr. 13
"Sudwuhrde"

mit ortlichen Bauvorschriften geman § 84 Abs. 3 NBauO,
im Verfahren gemaR § 13a BauGB
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