ISEK und Vorbereitenden Untersuchungen der Gemeinde Bosel ,Ortskern®

Foérderprogramm ,Aktive Stadt- und Ortsteilzentren®

Sitzung zur Vorstellung des Verfahrens und der Ergebnisse am 16.05.2018
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ISEK | VU Gemeinde Bosel ,Ortskern®

Férderprogramm ,Aktive Stadt- und Ortsteilzentren®

Was sind die Ziele des Foérderprogramms?

» Starkung der zentralen Versorgungsbereiche
(Funktionsverluste, gewerblicher Leerstand)

» Forderungen zur Erhaltung und Entwicklung der Innenstédte und
Ortsteilzentren als Standorte fur Wirtschaft, Kultur, Wohnen, Arbeiten

und Leben

WO KANN GEFORDERT WERDEN?

) Ausschlief3lich im Sanierungsgebiet
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ISEK | VU Gemeinde Bosel ,Ortskern®

Férderprogramm ,Aktive Stadt- und Ortsteilzentren®

Was kann geférdert werden?

) Aufwertung des 6ffentlichen Raumes (Stral3en, Wege, Platze)

) Instandsetzung und Modernisierung von stadtbildpragenden bzw. leer
stehenden und untergenutzten Gebauden

) Bau- und OrdnungsmafRnahmen fur die Wiedernutzung von Grundsticken
mit leerstehenden, fehl- oder mindergenutzten Gebauden und von
Brachflachen

) Leistungen Beauftragter
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ISEK | VU Gemeinde Bosel ,Ortskern®

Férderprogramm ,Aktive Stadt- und Ortsteilzentren®

Welche Regeln sind zu beachten?

) Durchfiihrung in Niedersachsen nur in einem férmlich festgelegtem
Sanierungsgebiet

) Sanierungsvermerk im Grundbuch (hinweisender Charakter - wird nach
Abschluss automatisch geldscht)

) Abschreibungsmaoglichkeiten im Sanierungsgebiet
) Auskunftspflicht fur genehmigungspflichte Vorhaben
» Erhebung von Ausgleichsbetragen
Ausnahme: Vereinfachtes Verfahren - keine Ausgleichbetrage
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ISEK | VU Gemeinde Bosel ,Ortskern®

Férderprogramm ,Aktive Stadt- und Ortsteilzentren®

Welche Verfahrensschritte sind abzuarbeiten?

P Vorbereitung ISEK mit Vorbereitenden Untersuchungen
- Einleitungsbeschluss mit Bekanntmachung (6. Kw 2018)

) Erstellung des ISEKs mit Vorbereitenden Untersuchungen

) Beteiligung und Mitwirkung der Betroffenen (§137 BauGB)
- Durchfihrung einer Blrgerversammlungen (13.02.2018)
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ISEK | VU Gemeinde Bosel ,Ortskern®

Férderprogramm ,Aktive Stadt- und Ortsteilzentren®

Welche Verfahrensschritte sind abzuarbeiten?

) Beteiligung und Mitwirkung 6ffentlicher Aufgabentrager (§139 BauGB)
-> Verfahren ist abgeschlossen

- Es wurden 34 ToBs mittels Fragebogen angeschrieben
- 24 Ruckmeldungen (71%) und 10 Stellungnahmen

grundsétzliche Bereitschaft zur Mitwirkung

von einigen Behdrden und Aufgabentragern wurde darum gebeten, weiterhin in die
beabsichtigten MaRnahmen eingebunden zu werden

dieses sollte im Zuge der weiteren Planungen bertcksichtigt werden

besondere Problemstellungen, die eine Umsetzung der Sanierungsziele gefahrden wirden,
wurden nicht mitgeteilt
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ISEK | VU Gemeinde Bosel ,Ortskern®

Férderprogramm ,Aktive Stadt- und Ortsteilzentren®

Welche Verfahrensschritte sind abzuarbeiten?

) Vorbereitung ISEK mit Vorbereitenden Untersuchungen
- Einleitungsbeschluss mit Bekanntmachung (6. Kw 2018)

) Erstellung des ISEKs mit Vorbereitenden Untersuchungen

) Beteiligung und Mitwirkung der Betroffenen (§137 BauGB)
= Durchfiihrung einer Blrgerversammlungen (13.02.2018)

) Beteiligung und Mitwirkung 6ffentlicher Aufgabentrager (§139 BauGB)
-> Verfahren ist abgeschlossen

) Beschluss Uber das Ergebnis der Vorbereitenden Untersuchungen
-> Billigungs- bzw. Durchfihrungsbeschluss (16.05.2018)

) Antrag zur Aufnahme in das Stadtebauférderungsprogramm
zum Programmjahr 2019 - Abgabe 1. Juni 2018
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ISEK | VU Gemeinde Bosel ,Ortskern®

Férderprogramm ,Aktive Stadt- und Ortsteilzentren®

Ausblick

) Vorbereitung eines Besichtigungs- und Bereisungstermins mit dem Amt
fir Regionale Landesentwicklung Oldenburg und mit dem
Niedersachsischen Ministerium fur Umwelt, Energie, Bauen und Klimaschutz
tber das Vorhaben in Bosel

Nach der Aufnahme in die Stadtebaufdorderung -
Frihjahr | Sommer 2019

) Kontinuierliche Offentlichkeitsarbeit / Burgerbeteiligung
) Festlegung eines Sanierungsgebietes als Satzung gem. §142 BauGB

) Im Herbst 2019 Vorbereitung erster Projekte
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Férderprogramm ,Aktive Stadt- und Ortsteilzentren®

Drittelfinanzierung

Bund

Finanzhilfen

Land

Landermittel
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Férderprogramm ,Aktive Stadt- und Ortsteilzentren®

Das Untersuchungsgebiet

Untersuchungsraum:
Rund um die
Bahnhofstrafl3e

Untersuchungsgebiet
# mogliches spateres
Fordergebiet!

Vorschlag zur
Abgrenzung eines
Sanierungsgebiets
(eher kleiner als
grofer) erfolgt im
Rahmen der VU auf
Grundlage der
Ergebnisse
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ISEK | VU Gemeinde Bosel ,Ortskern®

Férderprogramm ,Aktive Stadt- und Ortsteilzentren®

Inhalte von ISEK und VU

» Das Untersuchungsgebiet im stadtischen Kontext:
o An-und Verbindungen
o Nutzungen, Funktionen / Einrichtungen
o Stadtebau / Ortsbild
o Versorgung und Infrastruktur
o Sozial- / Wirtschaftsstrukturen

« Benennung von ,stadtebaulichen Missstanden®, von ,funktionalen Defiziten®
(Missstandskonzept) und von ,Entwicklungspotenzialen®
(Erneuerungskonzept)

» Kosten- und Finanzierungstbersicht mit Einzelmal3nahmen

» Vorschlage zur Gebietsabgrenzung, zur Férderkulisse und zum rechtlichen
Verfahren
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Férderprogramm ,Aktive Stadt- und Ortsteilzentren®

« Sanierungsbedarf (in unterschiedlichen Intensitaten) und Funktionsverlust (z.B.
Teil-Leerstande oder Fehlnutzungen) an ortbildpragenden, leer stehenden oder
untergenutzten Gebauden

* Negativ ortshildprdgende Gebaude in zentralen Lagen (u.a. Ortseingang)

« Ungeordnete stadtebauliche Situationen (z.B. Griin- und Brachflachen
Bahnhofstral3e, Eckgrundstiick Am Kirchplatz/Friesoyther Stral3e usw.)

« Gestalterische und funktionale Defizite im 6ffentlichen Stral3enraum
(Bahnhofstraf3e) und an offentlichen Platzen und Bereichen (z.B. Bahnhof-
/Thiler-/Rosenstral3e)
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ISEK | VU Gemeinde Bosel ,Ortskern®

Férderprogramm ,Aktive Stadt- und Ortsteilzentren®

* Schlechte Erreichbarkeit und Unzureichende
Wahrnehmbarkeit/fehlende Anbindung z.B. an Potenziale (wie
z.B. Dorfpark, Festwiese, Heimathaus, Fahrradrouten ...)

» Barrieren (z.B. Bordsteine ...)

« Erhebliche verkehrliche Belastungen, insb. Kreuzung Friesoyther
Stral3e/Am Kirchplatz)

« Bedarf an Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen, wie z.B. flr
ein Musik- und Kulturhaus, Jugendangebote usw.
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ISEK | VU Gemeinde Bosel ,Ortskern®

Férderprogramm ,Aktive Stadt- und Ortsteilzentren®

Erneuerungskonzept

« Gestalterische und funktionale Aufwertung des oGffentlichen
Stral3enraumes in der Bahnhofstral3e

« Um-/Nachnutzung (teil-)leerstehender Gebaude, ggf. Neuordnung der
Grundstlicke

» Aufwertung/Entwicklung von Potenzialflachen

« Bessere Wahrnehmbarkeit der Zugange zu den Potenzialflachen
(Dorfpark/Festwiese)

» Verkehrsberuhigende / verkehrsleitende MalRnahmen
* Priufung Grunderwerb und Rickbau
« Sanierung vorhandener Bausubstanz

- Standortsuche fur Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtung (Musik- und
Kulturhaus), Entwicklung offentlicher Gemeinbedarf

« Bauliche und nutzungsbezogene Sanierung
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Umnutzung/Nachnutzung
(teil-)leerstehender Gebaude/ ggf.
Neuordnung der Grundstiicke

Sanierung des Gffent. Stralenraumes

Aufwertung/ Neuordnung von
Potenzialflachen

Bauliche und nutzungsbezogene
Sanierung

Entwicklung 6ffentl. Gemeinbedarf
(baulich und nutzungsbezogen)

Verbesserung der Anbindung und
Schaffung von Querungsmaglichkeiten|

Aufwertung der Eingangstore zu den
Parkanlagen

Umgestaltung Knotenpunkt Bahnhof-
stralle/Thuler Strale/Rosenstralle/
Schaffung eines Verkehrskreisels an
der Friesoyther Stralle/ gof. Verleg-
ung Ehrendenkmal

Gestalterische Aufwertung des dffentl.
Strallenraumes

Ggf. Grunderwerb und Rickbau im
Rahmen der funktionalen Neuordnung/
Aufwertung in Abhangigkeit weiterer
Gutachten

Ggf. Grunderwerb von Potenzialflachen

zur Neuordnung/ Aufwertung in
Abhangigkeit weiterer Gutachten

Sanierung vorhandener Bausubstanz /
Standortsuche flr Gemeinbedarfs- und
Folgeeinrichtungen

Abgrenzung des
Untersuchungsgebietes
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Kosten- und Finanzierungsubersicht - Forderfahige Kosten gem. StBauF 04.05.2018
A. Ausgaben - SanierungsmafRnahme Gemeinde Bosel "Ortskern” Menge Einheit Einzel- Gesamt
position™
1 Vorbereitung der Sanierung
1.1 Stadtebauliche Rahmenplanung, Leitbild, Gutachten, Bebauungsplane, 1 pauschal 100.000 €
Mutzungskonzepte, sonstige Gutachten
12 Einrichtung und Bewirtschaftung eines Verflgungsfonds zum Abbau 100.000 € 50% 50.000 €
struktureller Benachteiligungen und zur Aufwertung sowie Attraktivierung des
Ortskernes. 100.000€, davon 50% durch private Investitionen
1.3 Citymanagement (pauschal) - Materialien fur die Initierung und Koordinierung 1 pauschal 50.000 €
von dffentlichkeitswirksamen Aktivitaten
200.000 €
2 Biirgerbeteiligung / Offentlichkeitsarbeit
Burgerveranstaltungen, Flyer, Pressearbeit 1] pauschall 50.000 €
50.000 €
3 Grunderwerb
3.1 Kann im geringfigigen Umfang bei der Umsetzung von Ordnungsmainahmen 1 pauschal 50.000 €
erforderlich sein (pauschal)
3.2 Ggf. Grunderwerb, inkl. Nebenkosten, von Flachen im Rahmen der funktionalen 3.500 m*# 100 €/m# 350.000 €
Umgestaltung in der Strate Am Kirchplatz in Abhangigkeit weiterer Gutachten
{errechnet iiber den Bodenrichtwert)
3.3 Gagf. Grunderwerb, inkl. Nebenkosten, von Potenzialflachen im Rahmen der 5.650 m® 68 €/m* 384 200 €
Umgestaltung / Neuordnung in der Bahnhofstrale in Abhangigkeit weiterer
Gutachten (errechnet iiber den Bodenrichtwert)
3.4 Gagf. Grunderwerb, inkl. Nebenkosten, von Potenzialflachen im Hlker Weqg in 1.200 m* 68 €/m* 81.600 €
Abhangigkeit weiterer Gutachten (errechnet Gber den Bodenrichtwert)
3.5 Gagf. Grunderwerb, inkl. Nebenkosten, von Potenzialflachen um den neu zu 250 m*# 100 €/m# 25000 €
schaffenden Verkehrskreisel Am Kirchplatz / Friesoyther Str. / Overlaher Straike
in Abhangigkeit weiterer Gutachten (errechnet iiber den Bodenrichtwert)
36 Gagf. Grunderwerb, inkl. Nebenkosten, der Tankstelle an der Friesoyther Stralke 1.750 m* 100 €/m# 175.000 €
in Abhangigkeit weiterer Gutachten (errechnet iiber den Bodenrichtwert)
3.7 Gagf. Grunderwerb, inkl. Nebenkosten, der Immobilie am Hélker Weq in 670 m* 68 €/m* 45560 €
Abhangigkeit weiterer Gutachten (errechnet Gber den Bodenrichtwert)
3.8 Gagf. Grunderwerb, inkl. Nebenkosten, der Immobilie an der Overlaher Strale in 1.800 m* 100 €/m# 1860.000 €
Abhangigkeit weiterer Gutachten (errechnet Gber den Bodenrichtwert)

1.201_360 €]



fir Grundstiicke des Treuhandvermégen, fur Anderungen und
Folgemainahmen im Bereich der éffentlichen Ver- und Entsorgung (pauschal)

4 Ordnungsmalnahmen
41 Maiinahmen zur Bodenordnung durch Umlegung oder Grenzregelung, 75.000 €
N ) pauschal
MNeuvermessung von Grundsticken: pauschal
4.2 Umzug von Bewohnern (pauschal) pauschal 35.000 £
4.3 RickbaumaBnahmen an Gebduden (errechnet dber Volumen [m®] ¥ 30€)
431 Ggf. Rickbaumainahmen im Rahmen der funktionalen Umgestaltung in der 1.900 m® 30 €m* 57.000 €
Strafte Am Kirchplatz in Abhangigkeit weiterer Gutachien
432 Ggf. Rickbaumainahmen im Rahmen der Umgestaltung / Neuordnung in der 1.260 m® 30 €m* 37800 €
Bahnhofstrale in Abhangigkeit weiterer Gutachten
4.4 Umgestaltung von Strafen. Wegen und Platzen
4.41 Bauliche Aufwertung der Bahnhofstralie inkl. der Nebenanlagen 7.450 m*® 178 €m? 1.303.730 €
{ca. 7.450 m® x 175 €/m*)
442 Bauliche Aufwertung / Neuordnung des Parkplatzes Am Kirchplatz 1.000 m? 175 €m? 175000 €
{ca. 1.000 m® x 175 €/m*)
4473 Meugestaltung / Autwertung der Zugange zum Dorfpark und zur Festwiese von 600 m* 125 €/m? 75000 €
der Bahnhofstrate aus zur besseren Wahrnehmung der Grinflachen
(ca. 600 m® x 125 €'m? fur 3 Zugange)
444 Schafiung von Querungshilfen / verkehrsberuhigender Manahmen an der 5 25.000 € 125.000 €
Bahnhofstrake (pauschal zu je 25.000 €)
445 Ggf. Schafiung eines Verkehrskreisels Am Kirchplatz / Friesoyther Str. / 1 pauschal 833.000 €
Overlaher Strake in Abhangigkeit weiterer Gutachten
{pauschale Angabe erster Konzepte)
446 Schaffung verkehrsordnender / verkehrsberuhigender Mainahmen am 1.000 m? 175 €m? 175000 €
Kreuzungsbereich Bahnhofstrae / Thiller Strate / Rosenstraie
{ca. 1.000 m* x 175 €m*)
4.5 Mainahmen zur Erhéhung der Barrierefreiheit der Nebenanlagen im gesamien 1 pauschal 250.000 €
Maknahmengebiet hinsichtlich behinderten- und seniorengerechier
Querungserleichterungen und Zugénglichkeiten (pauschal)
4.6 Sonstige Ordnungsmainahmen wie Harteausqgleich; Bewirtschaftungsverluste 1 pauschal 20.000 €

3.191.550 €




5 Baumalknahmen
9.1 Offentliche BaumaRnahmen
Schaffung einer Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtung als Zentrum des 1.000 m* 1.500 m® 1.500.000 €
kulturellen und kinstlerischen Austauschs
(Uber alle Kosten inkl. Nebenkosten und Honorar; ca. 1.000m®* BGF)
5.2 Private Baumalinahmen
5.2.1 Sanierung und Modernisierung von ortsbildpragenden Gebduden mit 14 40.000 € 560.000 €
erheblichen Defiziten (Funktions-, Gestalt- und Substanzmangel), Enfwicklung
von Machnutzungskonzepten (Zuschuss vorerst fir 14 Gebaude; pauschal)
522 Sanierung und Modernisierung von minder- bzw. unternutzen Gebduden, 9 40.000 € 360.000 €
Entwicklung von Nachnutzungskonzepten, (Zuschuss vorerst fir 9@ Gebaude;
pauschal)
523 Sanierung und Modernisierung der Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtung auf 1 pauschal 300000 €
den Flachen des Pfarrheims {pauschaler Zuschuss)
53 Matnahmen zur Erhdhung der Barrierefreiheit der Bauanlagen hinsichtlich 1 pauschal 250 000 €
behinderten- und seniorengerechter Zuganglichkeit (pauschal)
2.970.000 €
Zwischensumme Positionen 1 bis 5 7.702.910 €
6 Vergiitung von Sanierungstrigerleistungen, Projektmanagement, sonstige Beauftragte
Sanierungstrager, 6 % (Kappungsgrenze) von gesamt ohne Grunderwert 400.248 €
Summe Ausgaben 8.112.158 €
B. Einnahmen
Die Einnahmen aus Ausgleichsbetragen und ggf. durch Verduferung von Grundsticken kdnnen zzi. nicht explizit ermittelt werden. 648.973 €
Vorerst werden die Einnahmen pauschal geschatzt
Summe Einnahmen 648.973 €
|C. Durch Einnahmen nicht gedeckte Kosten 7.463.185 €|
D. Finanzierung - Forderfahige Kosten gem. 5tBauF
zu finanzierende Summe 7.463.185 €
Anteil Bund (%= von gesamt) 2487728 €
Anteil Land Niedersachsen (¥= von gesamt) 2487728 €
Anteil Gemeinde Bdsel (: von gesamt) 2.487.728 €
Anteil Gemeinde Bdsel p.a. (8 Jahre Laufzeit) 310.966 €

* Die Angaben dieser Spalte beinhalten ausschliellich forderfahige Kosten, nicht forderfahige Kosten wie z.B. Kanalausbau, verkehrsleitende
Malknahmen, personelle und sachliche Kosten der Gemeinde sind Zu erganzen.
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ISEK | VU Gemeinde Bosel ,Ortskern®

Férderprogramm ,Aktive Stadt- und Ortsteilzentren®

Ihre Ansprechpartner
Torben Poplow
DS K DSK GmbH & Co. KG

Tel. 0421/ 32901 63
Torben.Poeplow@DSK-gmbh.de

L Heike Wohltmann
ﬁ]?ﬁ"fffrk plan-werkStadt
o Tel. 0421 / 5062 48
Wohltmann@plan-werkstadt.de
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www. forum-bremen.inlo FORUM
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