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Stärkung der zentralen Versorgungsbereiche 

(Funktionsverluste, gewerblicher Leerstand)  

Förderungen zur Erhaltung und Entwicklung der Innenstädte und 

Ortsteilzentren als Standorte für Wirtschaft, Kultur, Wohnen, Arbeiten 

und Leben  

WO KANN GEFÖRDERT  WERDEN? 

Ausschließlich im  Sanierungsgebiet 

Was sind die Ziele des Förderprogramms? 
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Was kann gefördert werden? 

Aufwertung des öffentlichen Raumes (Straßen, Wege, Plätze) 

 

Instandsetzung und Modernisierung von stadtbildprägenden bzw. leer 

stehenden und untergenutzten  Gebäuden 

       

Bau- und Ordnungsmaßnahmen für die Wiedernutzung von Grundstücken 

mit leerstehenden, fehl- oder mindergenutzten Gebäuden und von 

Brachflächen 

 

Leistungen Beauftragter 
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Welche Regeln sind zu beachten? 

Durchführung in Niedersachsen nur in einem förmlich festgelegtem 

Sanierungsgebiet 

Sanierungsvermerk  im Grundbuch (hinweisender Charakter - wird nach 

Abschluss automatisch gelöscht) 

Abschreibungsmöglichkeiten im Sanierungsgebiet 

Auskunftspflicht für genehmigungspflichte Vorhaben 

Erhebung von Ausgleichsbeträgen 

 Ausnahme: Vereinfachtes Verfahren  keine Ausgleichbeträge 
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Welche Verfahrensschritte sind abzuarbeiten? 

Vorbereitung ISEK mit Vorbereitenden Untersuchungen  

  Einleitungsbeschluss mit Bekanntmachung (6. KW 2018) 

Erstellung des ISEKs mit Vorbereitenden Untersuchungen 

Beteiligung und Mitwirkung der Betroffenen  (§137 BauGB)        

  Durchführung einer Bürgerversammlungen (13.02.2018) 
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Welche Verfahrensschritte sind abzuarbeiten? 

Beteiligung und Mitwirkung öffentlicher Aufgabenträger (§139 BauGB) 

  Verfahren ist abgeschlossen 

 

- Es wurden 34 TöBs mittels Fragebogen angeschrieben 

- 24 Rückmeldungen (71%) und 10 Stellungnahmen 

- grundsätzliche Bereitschaft zur Mitwirkung 

- von einigen Behörden und Aufgabenträgern wurde darum gebeten, weiterhin in die 

beabsichtigten Maßnahmen eingebunden zu werden 

- dieses sollte im Zuge der weiteren Planungen berücksichtigt werden 

- besondere Problemstellungen, die eine Umsetzung der Sanierungsziele gefährden würden, 

wurden nicht mitgeteilt 
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Welche Verfahrensschritte sind abzuarbeiten? 

Vorbereitung ISEK mit Vorbereitenden Untersuchungen  

  Einleitungsbeschluss mit Bekanntmachung (6. KW 2018) 

Erstellung des ISEKs mit Vorbereitenden Untersuchungen 

Beteiligung und Mitwirkung der Betroffenen  (§137 BauGB)        

  Durchführung einer Bürgerversammlungen (13.02.2018) 

Beteiligung und Mitwirkung öffentlicher Aufgabenträger (§139 BauGB) 

  Verfahren ist abgeschlossen  

Beschluss über das Ergebnis der Vorbereitenden Untersuchungen        

  Billigungs- bzw. Durchführungsbeschluss (16.05.2018) 

Antrag zur Aufnahme in das Städtebauförderungsprogramm  

zum Programmjahr 2019   Abgabe 1. Juni 2018 
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Ausblick 

Vorbereitung eines Besichtigungs- und Bereisungstermins mit dem Amt 

für Regionale Landesentwicklung Oldenburg und mit dem 

Niedersächsischen Ministerium für Umwelt, Energie, Bauen und Klimaschutz 

über das Vorhaben in Bösel  

------------------------------------------------------------------------------------------------------ 

Nach der Aufnahme in die Städtebauförderung -   

Frühjahr | Sommer 2019 

Kontinuierliche Öffentlichkeitsarbeit / Bürgerbeteiligung   

Festlegung eines Sanierungsgebietes als Satzung gem. §142 BauGB                  

Im Herbst 2019 Vorbereitung erster Projekte 
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Drittelfinanzierung 

1/3 1/3 1/3 100% 

Kommune 
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Das Untersuchungsgebiet 

• Untersuchungsraum: 

Rund um die 

Bahnhofstraße 

 

• Untersuchungsgebiet 

≠ mögliches späteres 

Fördergebiet!  

 

• Vorschlag zur 

Abgrenzung eines 

Sanierungsgebiets 

(eher kleiner als 

größer) erfolgt im 

Rahmen der VU auf 

Grundlage der 

Ergebnisse  
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•  Das Untersuchungsgebiet im städtischen Kontext: 

o An- und Verbindungen 

o Nutzungen, Funktionen / Einrichtungen 

o Städtebau / Ortsbild 

o Versorgung und Infrastruktur 

o Sozial- / Wirtschaftsstrukturen 

 

• Benennung von „städtebaulichen Missständen“, von „funktionalen Defiziten“ 

(Missstandskonzept) und von „Entwicklungspotenzialen“ 

(Erneuerungskonzept) 

 

• Kosten- und Finanzierungsübersicht mit Einzelmaßnahmen  

 

• Vorschläge zur Gebietsabgrenzung, zur Förderkulisse und zum rechtlichen 

Verfahren  
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Umfangreiche Erhebungen der Bestandssituation 
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• Sanierungsbedarf (in unterschiedlichen Intensitäten) und Funktionsverlust (z.B. 

Teil-Leerstände oder Fehlnutzungen) an ortbildprägenden, leer stehenden oder 

untergenutzten Gebäuden 

• Negativ ortsbildprägende Gebäude in zentralen Lagen (u.a. Ortseingang) 

• Ungeordnete städtebauliche Situationen (z.B. Grün- und Brachflächen 

Bahnhofstraße, Eckgrundstück Am Kirchplatz/Friesoyther Straße usw.) 

• Gestalterische und funktionale Defizite im öffentlichen Straßenraum 

(Bahnhofstraße) und an öffentlichen Plätzen und Bereichen (z.B. Bahnhof-

/Thüler-/Rosenstraße) 

 

 

 

  

Missstände 
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• Schlechte Erreichbarkeit und Unzureichende 

Wahrnehmbarkeit/fehlende Anbindung z.B. an Potenziale (wie 

z.B. Dorfpark, Festwiese, Heimathaus, Fahrradrouten …) 

• Barrieren (z.B. Bordsteine …) 

• Erhebliche verkehrliche Belastungen, insb. Kreuzung Friesoyther 

Straße/Am Kirchplatz) 

• Bedarf an Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen, wie z.B. für 

ein Musik- und Kulturhaus, Jugendangebote usw. 

Missstände 
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• Gestalterische und funktionale Aufwertung des öffentlichen 

Straßenraumes in der Bahnhofstraße 

• Um-/Nachnutzung (teil-)leerstehender Gebäude, ggf. Neuordnung der 

Grundstücke 

• Aufwertung/Entwicklung von Potenzialflächen 

• Bessere Wahrnehmbarkeit der Zugänge zu den Potenzialflächen 

(Dorfpark/Festwiese) 

• Verkehrsberuhigende / verkehrsleitende Maßnahmen 

• Prüfung Grunderwerb und Rückbau  

• Sanierung vorhandener Bausubstanz 

• Standortsuche für Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtung (Musik- und 

Kulturhaus), Entwicklung öffentlicher Gemeinbedarf 

• Bauliche und nutzungsbezogene Sanierung 

Erneuerungskonzept 

ISEK | VU Gemeinde Bösel „Ortskern“ 
Förderprogramm „Aktive Stadt- und Ortsteilzentren“ 



17 

DSK GmbH & Co. KG  |  ISEK / VU „Ortskern“ 



18 

DSK GmbH & Co. KG  |  ISEK / VU „Ortskern“ 

Vorläufige Kosten- und Finanzierungsübersicht 
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Vorschlag zur Abgrenzung des Sanierungsgebietes 
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Vorschlag zur Abgrenzung des Sanierungsgebietes 
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Ihre Ansprechpartner 

Torben Pöplow 

DSK GmbH & Co. KG 

Tel. 0421 / 32901 63  

Torben.Poeplow@DSK-gmbh.de 

Heike Wohltmann 

plan-werkStadt 

Tel. 0421 / 5062 48 

Wohltmann@plan-werkstadt.de 
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Felix Matthes 

FORUM 

Tel. 0421 / 696777 16 

Matthes@forum-bremen.de 


